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PROTOKOL
Z POSIEDZENIA KOMISJI ROZWOJU GOSPODARCZEGO RM
w 22 grudnia 2008 roku

Posiedzenie Komisji Rozwoju Gospodarczego odbyto si¢ w dniu 22 grudnia 2008 roku
w sali posiedzen RM w ratuszu w Bninie. W posiedzeniu uczestniczyto dziewigciu cztonkdéw
Komisji, nieobecna usprawiedliwiona Magdalena Kosakowska. W spotkaniu uczestniczyli
takze: burmistrz Jerzy Lechnerowski, z-ca burmistrza Hieronim Urbanek, kierownik Referatu
Gospodarki Nieruchomosciami UM Lukasz Ryks, kierownik Referatu Planowania
Przestrzennego UM Stawomir Lepczynski, kierownik Referatu Inwestycji UM Bronistaw
Dominiak, radca prawny UM Przemystaw Barczynski, przedstawiciele My Place
Development: Piotr Koztowski, Bartlomiej Popielski, Adam Nowak, redaktor Magazynu
Kornickiego Jedrzej Daniel.

1. Przewodniczacy Komisji powitat zebranych i zaproponowal, aby przyja¢ porzadek obrad

posiedzenia po zapoznaniu sig z prezentacja firmy My Place Development.

2. Przedstawiciele inwestora rozpoczgli prezentacje od przypomnienia, ze dla omawianego
terenu w Szczytnikach zostal zlozony do burmistrza, w czerwcu 2008 roku, wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Wniosek uzyskat pozytywna opini¢
KU-A i RS Szczytnik. Przewodniczacy Michat Stecki przywotat protokoét z posiedzenia KRG
z 5 wrzesnia 2008 roku, powiedzial, ze obawy radnych wzbudzita skala inwestycji, a zatem
wydanie warunkéw zabudowy dla kilkudziesigciu budynkow.

Nastgpnie przedstawiciele My Place Development oméwili koncepcj¢ zagospodarowania
nieruchomosci. Wyjasnili, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ jest czesScia wigkszego obszaru,
na ktérego polowe¢ inwestor posiada juz warunki zabudowy. Przedstawiciele firmy
podkreslili, ze z uwagi na oszczgdnos$¢ czasu decyduja si¢ na procedur¢ wydania decyzji,
a nie opracowania m.p.z.p. — przyznali, ze jezeli decyzja nie zostanie wydana, zrezygnuja
z inwestycji. Radna Matgorzata Walkowiak zapytat o szczegoty koncepcji: ilo§¢ domédw
1 rodzaj zabudowy, wielkos$¢ dziatek, szerokos¢ drog wewnetrznych, kanalizacja deszczowa.

Inwestorzy odpowiedzieli: planuje si¢ budowg 50 — 70 doméw w zabudowie szeregowe;j.



Planuje si¢ 10 m drogi wewngtrzne, wody opadowe maja wsiakaé, a ulatwi¢ problem
z deszczowka ma rozsadny system ulic. Przedstawiciele My Place Development podkreslili,
ze inwestycja ma by¢ wykonana calo$ciowo, jest skierowana do osob, ktore zamierzaja kupié
wybudowany dom z okalajaca nieruchomos$¢ infrastruktura — drogi, o$wietlenie etc. Powstaé
ma bezpieczne, zamknigte osiedle. Inwestorzy zwrocili uwagg, ze burmistrz, wydajac decyzje
moze takie warunki zapisa¢ — a m.p.z.p. nie moze zobowiazywa¢ do wykonania ww. zadan.
Burmistrz Jerzy Lechnerowski powiedzial, ze rozumie obawy KRG dotyczace wielkosci
obszaru. Jednak w jego opinii nalezy zastanowi¢ si¢ nad wizja zagospodarowania
tego obszaru, nad tym, jakie radni maja plany dla nieruchomosci. Przypomniat,
ze RS Szczytnik popiera propozycje budowy osiedla. Jezeli, w opinii radnych, dobrym
rozwianiem jest propozycja My Place Development, to burmistrz nie widzi sensu
przedtuzania procedury i proponuje wyrazenie zgody na wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Kierownik Stawomir Lepczynski podkreslit, ze wydajac decyzja burmistrz moze
negocjowa¢ warunki, miejscowy plan obarcza gming obowiazkiem zapewnienia
infrastruktury. Zaznaczyt jednak, ze wydanie decyzji dla tak duzego obszaru bedzie stanowito
precedens, spowoduje kolejne wnioski. Radny Seweryn Waligora poprosit inwestorow
o przedstawienie propozycji dla Gminy Kornik. Pan Adam Nowak odpowiedziat, ze przede
wszystkim planuje si¢ potaczenie drogi Wspdlnej z Jeziorna, budowe infrastruktury
w nowopowstatej drodze, budowe os$wietlenia. Konsekwencja inwestycji bedzie
uporzadkowanie tego rejonu wsi. Oswiadczyl, Ze prowadzone sa z Aquanet rozmowy
nt. przeprowadzenia sieci kanalizacyjnej. Zwrécit uwagg, ze firma posiada nieruchomos$¢
w Robakowie 1 podczas rozméw z ewentualnymi partnerami oferuje mozliwos¢ zamieszkania
przysztych pracownikéw na osiedlu w Szczytnikach. Przewodniczacy Michat Stecki odczytat
opini¢ KU-A. Kierownik Stawomir Lepczynski podkreslil, Zze dyskutowana koncepcja
wpisuje si¢ w wizje tej czgSci gminy, jest spojna ze studium. Radny Maciej Marciniak
powiedzial, ze wydajac decyzj¢ burmistrz pozbawi samorzad mozliwosci kontroli
nad ksztalttowaniem i1 rozwojem przestrzeni gminy. W opinii radnego warto jednak ponies¢
ryzyko stworzenia precedensu, jesli burmistrz wynegocjowatby dobre warunki rekompensaty.
Kierownik Stawomir Lepczynski przypomnial zebranym, ze inwestor ma prawo odwotac¢
si¢ od decyzji burmistrza do SKO, a Kolegium zwykle opowiada si¢ po stronie
wnioskodawcow. Burmistrz Jerzy Lechnerowski zobowigzat si¢ do spisania projektu

porozumienia z inwestorem.



1. Przewodniczacy Komisji przedstawil porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjgcie porzadku obrad.

2. Prezentacja zamierzen inwestorskich firmy MyPlace Development na terenie Szczytnik.

3. Zaopiniowanie projektow uchwal w sprawie:

a) przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Robakowie — rejon ulicy Zernickiej, gm. Kornik,

b) zmiany  uchwaty  Nr XXIII/233/2008 Rady  Miejskiej w  Korniku
z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik obrgb
Czotowo 1 Konarskie,

c) zmiany miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenow
wsi Boréwiec w rejonie ulic Poznanskiej i Rekreacyjnej, Borowiec III (Osiedle
Piaskowe),

d) nadania nazwy ulicy w Robakowie,

e) rozpatrzenia wezwania do usunig¢cia naruszen prawa zltozonego przez Pania Ewe
Krzak,

f) rozpatrzenia wezwania do usunigcia naruszen prawa zlozonego przez Pana Roberta
Krzak,

g) rozpatrzenia wezwania do usunigcia naruszenia prawa ztozonego przez PSE -
Operator S.A.

Zapoznanie si¢ z informacjami dotyczacymi rewitalizacji Kornika.
Zapytania radnych do raportu pozyskiwania srodkéw pozabudzetowych.
Sprawy biezace.

Wolne gtosy 1 wnioski.

e A

Zakonczenie posiedzenia.

Zwrécit  uwage, ze radni otrzymali niektore projekty uchwal bezposrednio
przed posiedzeniem 1 nie mogli si¢ z nimi zapozna. Zapytat zebranych,
czy chca opiniowa¢ dokumenty. Zaproponowal wykreslenie z porzadku obrad pp. 3e-g.
Z wnioskiem zgodzil si¢ radny Maciej Marciniak, radny Adam Lewandowski
byl przeciwnego zdania. Wniosek poddano pod glosowanie: 5 glosow za, 2 przeciw,
2 wstrzymujace si¢. Ustalono zwotanie kolejnego posiedzenia w celu zaopiniowania
odrzuconych projektéw. Radny Maciej Marciniak wyjasnil, ze wezwania do usunigcia
naruszenia prawa z pp. 3e-g dotycza spraw, ktérymi zajmuje si¢ KRG i dlatego powinna

je rozpatrzy¢, anie Komisja Rewizyjna.



3d) Projekt przedstawil kierownik Lukasz Ryks. Nie wniesiono uwag: 9 gloséw za.

3a) Propozycje omowit kierownik Stawomir Lepczynski. Wyjasnit, ze m.p.z.p. uporzadkuje
i scali teren aktywizacji gospodarczej. Przewodniczacy Michal Stecki poinformowat,
ze KU-A negatywnie odniosta si¢ do przystapienia, poniewaz dla tego terenu nie uchwalono
jeszcze studium, procedury toczylyby si¢ rownolegle. Kierownik Referatu PP UM zapewnit,
ze tego rodzaju dzialanie nie jest niezgodne z ustawa o planowaniu przestrzennym.

Projekt zaopiniowano pozytywnie, jednogtosnie.

3b) Kierownik Stawomir Lepczynski wyjasnit, ze obszar opracowania powigksza
si¢ o fragment nieruchomosci w Bninie, ktora sasiaduje z terenem ogrodkow dziatkowych,
Z zamiarem zmiany przeznaczenia gruntu z rolnego na budownictwo mieszkaniowe.

Nie wniesiono uwag do propozycji: 9 glosow za.

3c) Pan kierownik wyjasnil, ze konieczno$¢ zmiany m.p.z.p. wynika z bledu urbanisty.
Dotychczasowy plan uniemozliwia budowg na 2 dziatkach domoéw w zabudowie atrialnej —
takiej jak na catym obszarze objgtym opracowaniem.

W glosowaniu projekt uzyskat jednoglo$na, pozytywna opinig radnych.

3e,f) Przewodniczacy Komisji zwrocil si¢ do radcy prawnego o wyjasnienie watpliwosci,
czy KRG powinna opiniowa¢ projekty. Pan Przemystaw Barczynski o$wiadczyl,
ze ze wzgledu na przedmiot wezwan dokumenty zostaty skierowane do Komisji Rozwoju
Gospodarczego. Nastgpnie odnidst si¢ do zarzutow przedstawionych w wezwaniach,
positkujac si¢ opiniami projektantdow przedmiotowych planéw. Podkreslit, Zze na etapie
uchwalania studium lub jego zmiany nie mozna mowi¢ o naruszeniu prawa, gdyz studium
prawa nie stanowi. Ponadto skarzone uchwaty nie zostaly uchylone przez organ nadzorczy,
zatem przeszty wnikliwa kontrolg¢ Wojewody. Na zarzuty dotyczace naruszenia zaufania
do prawa i zycia w panstwie prawa radca prawny odpowiedzial, ze procedury planistyczne
sa jawne 1 na kazdym etapie zainteresowani mogli reagowa¢ na dzialania UM. Konczac swoja
wypowiedz pan Przemystaw Barczynski wyrazit opini¢, ze wezwania nie powinny zostac
uwzglednione. Burmistrz zobowiazat radce prawnego do przedstawienia radnym uzasadnienia
w formie pisemne;.

Cztonkowie Komisji, 8 glosami za, przy 1 wstrzymujacym zdecydowali o nieuwzglgdnieniu

wezwan do naruszenia prawa z wnioskow pani Ewy Krzak i pana Roberta Krzak.



3g) Radca prawny poinformowat zebranych, ze Wojewoda Wielkopolski nie wszczat
postgpowania nadzorczego dla uchwaly XXVIII/309/2008, nastgpnie przedstawil wyjasnienia
autora uchwaty. Burmistrz Jerzy Lechnerowski powiedziat, ze otrzymal negatywna decyzje
dotyczaca odlesienia terenu, nad ktorym moglaby przebiega¢ linia. Oswiadczyt, ze przedstawi
RM projekt uchwaty dla tzw. starej trasy linii. Burmistrz wyjasnit, ze gmina powinna
wykona¢ ruch, poniewaz od 8 grudnia — rozprawy w sprawie odszkodowania -
PSE nie korespondowata z Gming Koérnik. Pan burmistrz powiedziat takze, ze na poczatku
stycznia 2009 roku wojewoda ma wyda¢ decyzje o lokalizacji przedsiewzie¢ na Euro 2012
dla trasy linii. Burmistrz podkreslit, ze nie chce dopusci¢ do procesu o 50 min zt. Radca
prawny powiedzial, ze RM moze przesuna¢ termin rozpatrzenia Wwezwania.
Jesli RM przystapitaby do opracowania planu pod tzw. stara lini¢ wezwanie PSE bytoby
bezzasadne. Radny Andrzej Regulski zapytat na jakiej podstawie PSE Zzada od Gminy Koérnik
50 min zi. Burmistrz Hieronim Urbanek odpowiedzial, ze kilkakrotnie zadat takie pytanie
PSE, uzyskat wyjasnienie, ze jezeli gmina uzna roszczenia, negocjacje zostana przedtuzone
do 6 miesigcy 1 wtedy spotka przedstawi wyliczenia. Radny Roman Genstwa uznat
propozycje podjecia przystapienia do opracowania m.p.z.p. dla tzw. starej trasy linii
za ,,przyznanie si¢ do btedu” przez RM, a, jak podkreslil, plany Rady Miejskiej dotyczace
obejscia lasem Kamionek pokrzyzowata negatywna decyzja Laséow Panstwowych.
Przewodniczacy Michat Stecki zawnioskowal o przedstawienie opinii kancelarii prawnej
nt. zasadnos$ci wezwania. Burmistrz Jerzy Lechnerowski podkreslit, ze decyzja LP sugeruje
przyjecie zaproponowanych warunkow — linia moze by¢ prowadzona przez las, ale duktami.
Przyjecie warunkow oznaczatoby cofnigcie procedury planistycznej (dla planu ,,nowej” trasy)
o 5 miesigcy. Radny Andrzej Regulski poprosil o przedstawienie konsekwencji przedtuzenia
terminu rozpatrywania wezwania. Radca Prawny powiedzial, ze wg KPA sprawy trudne
mozna rozpoczaé rozpatrywaé¢ w terminie 60 dni. Strony nalezy poinformowac o przyczynie
przedtuzenia terminéw. Radny Andrzej Regulski ztozyl wniosek o rozpatrzenie wezwania
PSE na sesji, ktora odbgdzie si¢ w styczniu 2009 roku. Przewodniczacy KRG o$wiadczytl,
ze nie przekonuje go propozycja przystapienia do planu dla ,starej” trasy linii. Uznal,
ze burmistrz postgpuje wg scenariusza PSE. Powiedzial, ze ustalenie przebiegu po ,,starym”
sladzie PSE moze ,,zalatwi¢” z Wojewoda Wielkopolskim, radni Gminy Koérnik nie powinni
si¢ do tego przyczyni¢. Radny Maciej Marciniak zaproponowat, by GK wystapita do Laséw
Panstwowych o wyjasnienie decyzji, poniewaz wczesniejsze stanowiska LP pozwalaty

na obejscie Kamionek wg propozycji burmistrza. Przewodniczacy Michat Stecki



zaproponowal, by kancelaria prawna przygotowala odwotanie od decyzji Laséw
Panstwowych.
Konczac dyskusje przewodniczacy Komisji poddat pod gtosowanie wniosek o przesunigcie

terminu rozpatrzenia wezwania: 7 glosow za, 2 wstrzymujace sig.

4, 5. Przewodniczacy KRG zawnioskowat o zdjecie punktéw z porzadku obrad z uwagi

na przedtuzona dyskusj¢ nad punktem 3.

6. Przewodniczacy Michat Stecki zaproponowal rozpoczgcie dyskusji nt. planowania
przestrzennego w Gminie Kornik. Zebrani uznali, ze temu tematowi powinno zosta¢
poswigcone odrebne posiedzenie.

Ustalono termin kolejnego posiedzenia na 8 stycznia 2009 roku, godzing 12.00.

8. Na tym zakonczono obrady.

Protokotowata Helena Cyranik



