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PROTOKOL
Z POSIEDZENIA KOMISJI ROZWOJU GOSPODARCZEGO

w dniu 7 wrze$nia 2009 roku

Posiedzenie Komisji Rozwoju Gospodarczego odbyto si¢ w dniu 7 wrzesnia 2009 roku,
w godzinach 14.00 — 17.00, w Sali Kominkowej Kornickiego Os$rodka Kultury
oraz w Borowcu. W posiedzeniu uczestniczyto pigciu cztonkéw Komisji, nieobecni: Roman
Genstwa, Maciej Marciniak, Seweryn Waligora, Matgorzata Walkowiak. W spotkaniu
uczestniczyli takze: kierownik Wydzialu Planowania Przestrzennego UM Slawomir
Lepczynski, czlonkowie Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej: Stefan Wojciechowski,
Regina Skiba, Joanna Grocholewska, wtasciciel nieruchomosci w Boroéwcu Tomasz

Nyckowski.

1. Przewodniczacy Komisji otworzyl posiedzenie, odczytal porzadek obrad, do ktérego
nie zgloszono uwag:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
2. Omowienie wnioskow:
- o0 przystapienie do opracowania zmiany m.p.z.p. w Borowcu,
- o0 przystapienie do opracowania m.p.z.p. w Dachowe;j.
Wizja lokalna terenéw, dla ktérych ztozono w/ w wnioski.
Sformutowanie wytycznych.

3. Zakonczenie obrad.

Na poczatku posiedzenia w obradach uczestniczyto czterech cztonkow Komisji — radny Adam

Lewandowski spdznit si¢ — dlatego KRG nie majac kworum nie mogta podejmowac decyz;ji.

2. Przewodniczacy Michat Stecki przypomniat zebranym, ze Komisja Rozwoju
Gospodarczego pracowata nad wytycznymi do polityki przestrzennej Gminy Kornik, ktore
beda okreslalty lini¢ postgpowania z wnioskami o opracowanie lub zmiang m.p.z.p.
Wg opracowania, przed przystapieniem nalezy przedstawi¢ wytyczne do planu, aby projekt
byl zgodny z koncepcja przyjeta dla danego obszaru. Poniewaz dotad nie podjeto decyzji

jakie gremium ma opracowywaé wytyczne przed przystapieniem (zespot ekspertow, KU-A



lub urbanista), przewodniczacy zaproponowal, aby praca nad wnioskami bedacymi
przedmiotem biezacego posiedzenia, pomogla w wyborze. Przewodniczacy KU-A Stefan
Wojciechowski podkreslit, ze nowe wytyczne oznaczaja zwigkszenie obowiazkow Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej na poczatku procedury. Wnioski, ktorymi maja zajaé
si¢ zebrani nalezy: odczyta¢, zobaczy¢ w kontek$cie planéw dla wigkszych obszarow,
przedstawi¢ uwagi do propozycji. Zakonczeniem tego etapu begdzie wybodr projektanta,

ktéry bedzie si¢ positkowat wytycznymi.

Przystapiono do omdéwienia wniosku dotyczacego nieruchomosci w Borowcu — dz. nr 199/2,
zlokalizowana w sasiedztwie ronda, ul. Glowna, Szkolna i Poznanska.

Pan Tomasz Nyckowski, wnioskodawca, poinformowal, Ze dziatka ma powierzchnig
okolo 13 tys. m*. Inwestycja ma przebiega¢ w dwoch etapach:

1. budowa sklepu wielko powierzchniowego — do 1000 m®, gtéwnie spozywczego,

2. budowa czgs$ci ustugowej: bank, hotel, gastronomia, stuzby zdrowia, stacja
diagnostyczna z matymi naprawami (ten obiekt mialby powsta¢ w czesci dziatki
najbardziej oddalonej od ul. Glownej) — szczegdétowa oferta bedzie wynikiem
zapotrzebowania rynku.

Przedstawit rysunki zawierajace przyktadowe propozycje zagospodarowania terenu.

Radna Magdalena Kosakowska zapytata, czy wilasciciel posiada zgody sasiadow na realizacje
inwestycji. Pan Tomasz Nyckowski odpowiedzial, ze jeszcze nie rozmawial z sasiadami,
jednak nie sadzi, zeby proponowana inwestycja spotkata si¢ z sprzeciwem. Radny Andrzej
Regulski powiedziat, ze jego obawy budzi uktad komunikacyjny. Lokalizacja centrum
handlowo — ustugowego w sasiedztwie ronda moze spowodowac problemy komunikacyjne,
w szczegllnoSci np. w okresie $wiat. Pan Nyckowski przedstawit wstepna propozycje
rozwigzan komunikacyjnych, skonsultowana z urbanistami. Polega ona na utworzeniu

bezkolizyjnego wjazdu i wyjazdu.

Do obradujacych dotaczyt radny Adam Lewandowski.

Przewodniczacy Michat Stecki podkreslit, ze Bordéwiec tworza trzy enklawy, powiedziat,
ze zastanawia sig, czy centrum handlowo — ustugowe, w proponowanej lokalizacji, speini
potrzeby mieszkancow. Radny zaznaczyl, ze mankamentem Bordéwca jest brak centrum
1 powstawanie punktéw ustugowych rozsianych w calej miejscowosci. Zapytal Komisjg

Urbanistyczno — Architektoniczng jaka jest optymalna ilos¢ handlu, ustug dla mieszkancéw



tego typu miejscowosci. Pan Stefan Wojciechowski odpowiedzial, ze najpierw zebrani
powinni zapoznac¢ si¢ z koncepcja nowego studium dla tej czesci gminy, w ktérym powinien
by¢ przedstawiony uktad uslug (jeden obiekt lub kilka). Pan Stefan Wojciechowski
powiedzial, ze Borowiec moglby mie¢ swoj punkt, jednak proponowane miejsce jest za mate.
Usytuowane powinny by¢ w nim ustugi podstawowe, natomiast brakuje, dla calego obszaru
Borowca, Kamionek, Szczytnik, Koninka, duzego centrum handlowo — ustugowego z obstuga
komunikacyjna 1 parkingami. Dla omawianego obszaru przewodniczacy KU-A widzi
konieczno$¢ wyznaczenia przestrzeni taczacej ul. Gtowna z jeziorem boréwieckim. Nastgpnie
pan Stefan Wojciechowski odniost si¢ do przedstawionych koncepcji zagospodarowania
nieruchomosci. Powiedzial, Zze dobra bedzie propozycja budowy wyzszego budynku,
dominujacego w terenie, by¢ moze posiadajacego rowniez funkcj¢ mieszkalna. W jego opinii
konieczne jest zaprojektowanie miejsca centralnego, miejsca spotkan, odpoczynku.
Teren nie powinien by¢ zabudowany dwoma pawilonami przykrytymi dachem.
Pan Tomasz Nyckowski podkreslit, ze przedstawil jedynie przykladowe sposoby
zagospodarowania nieruchomosci, jest otwarty na propozycje.

Kierownik  Stawomir Lepczynski odniost si¢ do wypowiedzi Pana Stefana
Wojciechowskiego:  przypomnial, ze przygotowywane studium opracowywane
jest pod kierunkiem zakazu zabudowy terendow zielonych. Pan kierownik podkreslit rowniez,
ze nie ma tak duzego obszaru, na ktérym mogloby powsta¢ centrum dla catego rejonu
Boréwca, Kamionek, Szczytnik i Koninka.

Radna Magdalena Kosakowska kolejny raz podkreslita, Zze konieczne sa rozmowy
z whascicielami sasiednich nieruchomosci, ktorzy kupowali, budowali ze §wiadomoscia,
ze tereny bedace w poblizu ich wlasnosci sa takze przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe. Nie spodziewaja si¢ hatasu, natezenia ruchu spowodowanego sasiedztwem
centrum handlowo — ustugowego. Pan Tomasz Nyckowski zaznaczyl, ze inwestycja
nie powstanie jedynie dla jego zysku, a przyniesie korzysci mieszkancom.

Pani Grazyna Skiba powiedziata, ze dzisiejsza rozmowa powinna mie¢ charakter
informacyjny, zapoznania si¢ z wnioskiem. Podkreslita, Zze nie zna omawianych terendéw,
nie zna takze generalnej wizji ich zagospodarowania, zatem nie moze okreslic,
czy przewidywane centrum bgdzie wystarczajace dla rozwijajacego si¢ obszaru Borowca.
Radny Andrzej Regulski powiedzial, ze w jego opinii nie jest mozliwe znalezienie innego,
wigkszego obszaru w celu usytuowania duzego centrum handlowo — ustugowego.

Radny podkreslil, ze jezeli w Borowcu jest zapotrzebowanie na proponowane obiekty nalezy



je wybudowaé. Przypomnial swoje zastrzezenia dotyczace obstugi komunikacyjnej rejonu
ronda.

Pani Joanna Grocholewska wyjasnita, ze wazne jest posiadanie fatwo dostgpnych miejsc,
w ktorych beda zlokalizowane ustugi, handel. Lokalizacj¢ obiektu uwaza za dobra, a z uwagi
na obecny charakter oferty ustugowej Borowca: rozsianej i zlokalizowanej w budynkach
mieszkalnych, potrzebna. Jej obawy budzi propozycja zabudowy duzej czgsci obszaru — 48%
oraz powstania stacji diagnostycznej i drobnych napraw pojazdéw. W czgsci nieruchomosci,
sasiadujacej z terenami przyrodniczymi, jeziorem, powinny powsta¢ ustugi zdrowia,
czy obstugi osiedla. Pani Joanna Grocholewska podkreslita, ze nalezy zwrdci¢ szczegdlna
uwage na rodzaj zabudowy 1 nie dopusci¢ do powstania pawilonoéw, hal.

Na tym przewodniczacy KRG zakonczyt dyskusje nt. wniosku pana Tomasza Nyckowskiego.

Kolejny wniosek dotyczyl opracowania planu w Dachowie — dz. nr 105/1. Przewodniczacy
Michat Stecki poprosit kierownika Wydziatu PP UM o wyjasnienie, jakie jest przeznaczenie
nieruchomosci w studium. Pan Stawomir Lepczynski odpowiedziat, ze w obowiazujacym
studium grunty oznaczone sg jako rolne, a w opracowywanej zmianie jako mieszkaniowe.
Podkreslil, ze wniosek o opracowanie m.p.z.p. zostat zlozony tylko na jedna dziatkg —
co nie odpowiada standardom okreslanym w dyskusjach nt. polityki przestrzennej w Gminie
Kornik. Radna Magdalena Kosakowska potwierdzita, ze Komisja nie zgadza
si¢ na opracowania dla pojedynczych nieruchomosci. Przewodniczacy KRG zapytal,
czy jest sens przystgpowania do opracowania planu, jesli nie zostalo przyjete zmienione
studium. Pan kierownik poinformowal zebranych, ze przygotowywane studium powinno
zosta¢ przedstawione Radzie do konca roku.

Przewodniczacy Michal Stecki przedstawit wniosek o nie opracowywanie wytycznych
przed przystapieniem i nie rozpoczynanie procedury planistycznej do czasu przyjecia

przez RM zmiany studium: 4 glosy za, 1 wstrzymujacy sig.

Nastegpnie zebrani udali si¢ na wizje lokalna dziatki 199/2 w Borowcu. Do 0s6b bioracych

udziat w posiedzeniu dotaczyt soltys Borowca Maciej Stowinski.

Pan Tomasz Nyckowski o§wiadczyt, ze propozycja budowy centrum handlowo — ustugowego
oraz lokalizacja zostata skonsultowana z potencjalnymi najemcami obiektu handlowego
wielko  powierzchniowego. Radny  Andrzej Regulski  podkreslit, zZe  wazne

jest zaprojektowanie wjazdow 1 wyjazdow z nieruchomos$ci mozliwie jak najdalej od ronda.



Przewodniczacy Michat Stecki przypomnial, ze propozycja budowy stacji diagnostycznej
nie znalazta aprobaty cztonkow KRG 1 KU-A. Pan Tomasz Nyckowski odpowiedziat,
7ze podstawowym elementem zagospodarowania nieruchomos$ci jest obiekt wielko
powierzchniowy. Przeznaczenie pozostatych obiektow zalezy od zapotrzebowania rynku
i opinii uzyskanych w trakcie procedury planistycznej. Radni Magdalena Kosakowska
1 Michat Stecki podkreslili konieczno$¢ poinformowania wtascicieli sasiednich nieruchomosci
o planowanych zmianach. Czlonkowie KU-A wuznali, Ze nieruchomo$¢ nadaje
si¢ na proponowang we wniosku dziatalno$¢. Pani Joanna Grocholewska zaproponowata
otwarcie nieruchomos$ci w strong jeziora, wykorzystanie walorow przyrodniczych przyleglych
terendow. Zwrocita takze uwage, by w m.p.z.p. zapisa¢ zakaz wtornych podzialow
nieruchomosci.

Zebrani zgodzili sig, ze projekt uchwaty w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
planu dla dziatki 199/2 w Boréwcu powinien zosta¢ przedstawiony na Sesjg¢ RM, ktora

odbedzie si¢ w pazdzierniku.

3. Na tym zakonczono posiedzenie Komisji Rozwoju Gospodarczego.

Cztonkowie Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, przy udziale czgsci cztonkow KRG,
udali si¢ na wizj¢ nieruchomosci, ktora jest przedmiotem projektu uchwalty w sprawie:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowe]

Borowiec I (dziatka nr 216, 275/14).

Protokotowata Helena Cyranik



