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PROTOKOL
Z POSIEDZENIA KOMISJI ROZWOJU GOSPODARCZEGO

w dniu 11 wrze$nia 2009 roku

Posiedzenie Komisji Rozwoju Gospodarczego odbylo si¢ w dniu 11 wrzesnia 2009 roku,
w godzinach 9.30 — 12.45, w Sali Kominkowej Kornickiego Osrodka Kultury. W posiedzeniu
uczestniczyto siedmiu cztonkéw Komisji, nieobecni: Roman Genstwa i Adam Lewandowski.
W spotkaniu uczestniczyli takze: kierownik Wydzialu Planowania Przestrzennego UM
Stawomir Lepczynski, sottysi i przedstawiciele RS Moscienicy, Boréwca i Koninka,
przedstawiciele inwestorow w Koninku i w Bordéwcu: Sebastian Bieganowski, Pavol Sedlak,
Michat Dudzinski, Piotr Swoboda, Michal Pawtowski, mieszkaniec Borowca Andrzej

Zielinski.

1. Przewodniczacy Komisji otworzyl posiedzenie, odczytat porzadek obrad, do ktorego
nie zgltoszono uwag:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjgcie porzadku obrad.

2. Przyjgcie protokotéw z posiedzen: 15.07 i 24.07.2009.

3. Zaopiniowanie projektow uchwat w sprawie:

a) uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki oznaczone nr ewid.: 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 103 i 104
potozone w Koninku,

b) uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej Borowiec I (dziatka nr 216, 275/14).

4. Zajecie stanowiska w sprawie wnioskow z pisma przewodniczacej RM dotyczacego
propozycji zmian w przedmiotach dziatan komisji RM.

5. Sprawy biezace.

6. Wolne glosy i wnioski.

7. Zakonczenie posiedzenia.

2. Protokoty z 15.07 1 24.07.2009 przyjeto jednogtosnie.



3a) Kierownik Stawomir Lepczynski przypomnial zebranym, ze propozycja uchwalenia
zmiany m.p.z.p. w Koninku dotyczy kompleksowego zagospodarowania duzego obszaru
(22 ha), tacznie z zbiornikiem wodnym powstalym po wybiorce zwiru. Nastgpnie
poinformowal, ze odbylo si¢ spotkanie w Aquanet, ktore dotyczylo inwestycji w sie¢
kanalizacyjna w rejonie Kamionek, Szczytnik, Koninka. Uczestnikami spotkania
byli inwestorzy, ktorzy planuja budowe osiedli w tej czesci gminy.

Przedstawiciele inwestora zaprezentowali koncepcj¢ zagospodarowania terenu, ktora
poprawiono w stosunku do projektu przedstawionego podczas etapu przystapienia do zmiany
m.p.z.p. Realizacja zadania ma przebiega¢ w trzech etapach. Docelowo, na 22 ha, przewiduje
si¢ budowg 200 domoéw jednorodzinnych i 17 wielorodzinnych dla okoto 1200 mieszkancow.
Zaplanowano, obok funkcji mieszkaniowej, funkcje ustugowe, w tym takze dla mieszkancow
spoza osiedla. O$§ uslugowa zostata zaprojektowana wzdluz nadbrzeza. Proponowane ustugi
to m.in. handel i gastronomia. Jezeli zaistnieje potrzeba, jeden z budynkéw mieszkalnych
mozna np. przeksztatci¢ w przedszkole, szkote. W pierwszym etapie, oprocz domow
z zabezpieczonymi mozliwosciami wykorzystywania funkcji ustugowych na parterze,
powstanie ciag komunikacji pieszej. Tworcy planu i koncepcji zapewnili, Ze projekt przeszedt
petna procedurg, uzyskal niezbedne uzgodnienia i opinie. Nie wplynely uwagi
od mieszkancoéw 1 instytucji. Radny Maciej Marciniak zapytal, czego dotyczy zmiana planu.
Autorzy opracowania wyjasnili, Zze zmiana polega na dostosowaniu uktadu urbanistycznego
do koncepcji inwestora, ktora przewiduje kompleksowe zagospodarowanie terenu.
Przewodniczacy Komisji odczytat opini¢ poszczegdlnych czionkow KU-A. Wg pani Joanny
Grocholewskiej plan ma btedy, np.: przewiduje zbyt intensywna zabudowe wokot jeziora,
zbyt duza dowolno$¢ w dopuszczalnym charakterze zabudowy. Pan Stefan Wojciechowski
zarzuca, ze projekt nie przewiduje terenéw zielonych wokotl zbiornika wodnego,
brak jest wystarczajacej ilosci terenow publicznych. Pan Pavol Sedlak uznal, Zze biezace
uwagi KU-A sa takie same, jak te z 6 kwietnia br. Zaznaczyl, ze projektanci zaproponowali
kompromisowe rozwiazania, w celu uwzglednienia jak najwigkszej liczby uwag KU-A, np.:
wprowadzono bezkolizyjny ciag pieszy w PD czg$ci terenu opracowania, zwigkszono czg§¢
publiczna/ spoteczna nad jeziorem, zapewniono miejsce pod 3 boiska. Radny Janusz Wojtus
zapytat, dlaczego zaprojektowano Slepe ulice z nawrotkami, a nie przelotowe. Projektanci
odpowiedzieli, ze sa to ulice wewngtrzne, a ruch przelotowy powinien by¢ prowadzony
glownymi drogami. Zamknigcie drog wewngtrznych spowoduje uporzadkowanie ruchu

kotowego na obszarze objetym zmiana planu. Sottys Koninka zauwazyl, ze projekt



przewiduje zmiang linii brzegowej jeziora, zapytal, w jakim stopniu planuje si¢ zasypanie
zbiornika. Pan Pavol Sedlak wyjasnil, ze projekt przewiduje regulacje linii brzegowej w celu
wlasciwego zagospodarowania i1 wykorzystania przestrzeni. Wyrazil zdziwienie uwagami
pana sottysa, poniewaz nie brat on udzialu w dyskusji publicznej, nie zglosit uwag podczas
procedury. Radny Jerzy Rozmiarek zapytal, czy projekt przewiduje budowe os$wietlenia
drogowego. Autorzy =zapewnili, ze tak. Pan Stefan Wojciechowski zapytat,
jaka jest przewidywana intensywnos$¢ zabudowy netto. Pan Pavol Sedlak powiedzial,
ze podobne osiedle zostalo wybudowane w Dopiewie, na obszarze 40 ha i funkcjonuje
bez zastrzezen. Radny Seweryn Waligora poprosit o wyjasnienie zapisow § 25 projektu
mowiacych o obszarze oddzialywania wojskowych magazynow lotniczych. Przedstawiciele
inwestora wyjasnili jak przebiegata wspotpraca z wojskiem. Z uwagi na lokalizacj¢ magazynu
w lesie migdzy Borowcem a Kamionkami konieczne bylo wprowadzenie zmian w projekcie,
takich

jak np. zmiana lokalizacji przedszkola (przesunigcie w strong jeziora). Wojsko wybudowato
wal ochronny oddzielajacy magazyn od terendw inwestycyjnych w Kamionkach,
Szczytnikach, co umozliwilo wykorzystanie tych obszarow, np. na cele budownictwa
mieszkaniowego. Radny Seweryn Waligbra poprosit réwniez o podanie bardziej
szczegotowych informacji nt. rozméw z Aquanet. Architekci odpowiedzieli, ze w projekcie
zatozono budowe zbiornika bezodptywowego, 150m’, ktory w przyszlosci moze peié
funkcj¢ przepompowni. Pan Pavol Sedlak podkreslil, ze nie do przyjecia jest budowa
indywidualnych szamb. Rozwiazania maja w przyszloSci stuzy¢ podlaczeniu osiedla
do kolektora sanitarnego. Radny Seweryn Waligéra zwrdcit uwage na mozliwe
niezadowolenie przysztych mieszkancéw, wiascicieli nieruchomosci w poblizu zbiornika.
Wiceburmistrz Hieronim Urbanek podkreslil, ze uwaza projekt planu za dobry. Popiera
inicjatyw¢ inwestorow w sprawie budowy kolektora sanitarnego, poniewaz zdaje sobie
sprawg, ze do 2020 roku Aquanet nie bedzie realizowal w tym rejonie innych zadan,
niz kanalizacja w Borowcu. Radna Magdalena Kosakowska zaznaczyla, ze zna osiedle
w Dopiewie, ktore jest imponujace (docelowo ma w nim zamieszkac 5 tys. osob), jednak jego
mieszkancow dotyka problem zbyt natgzonego ruchu drogowego. Pan Pavol Sedlak
odpowiedziat, ze plan zaprojektowano tak, aby ruch wewnatrz osiedla przebiegat prawidtowo.
Wiceburmistrz Hieronim Urbanek powiedzial, ze droga Koninko — Kamionki bedzie gminna,
zaznaczyl, ze warunki podrozujacych ta trasa w ostatnich dwoch latach znacznie
si¢ polepszyly. Trwaja réwniez prace nad wyprostowaniem drogi w Koninku, ktéra obecnie

okala siedzib¢ dawnego PGR. Radny Janusz Wojtu$ zapytal o rozwiazania dotyczace odbioru



wod opadowych. Przedstawiciel autorow odpowiedzial, ze zostanie wykorzystany istniejacy
row melioracyjny, ktory zostanie orurowany. Przewodniczacy Michat Stecki zlozyt wniosek,
aby w §3 projektu, zapisa¢ zgodnie z opiniag pani Joanny Grocholwskiej, jaki rodzaj
zabudowy dopuszczalny jest w danym miejscu nieruchomosci. Nie pozwoli
to na zroéznicowanie zabudowy w obrgbie enklaw, malych obszaréw. Pan Pavol Sedlak
podkreslit, ze nie widzi mozliwosci dowolnego traktowania przepisow planu,
ktéry powstawat tacznie z koncepcja. Zaznaczyl, ze inwestora nie interesuje budowanie
réznego rodzaju domoéw wzdluz np. jednej ulicy. Ewentualne zmiany w charakterze
zabudowy, ale dotyczace catych ulic, moga nastapic¢, jesli zmieni si¢ zapotrzebowanie rynku.
Inwestorowi zalezy na spojnym i przemyslanym, a nie chaotycznym, wygladzie osiedla.
Przewodniczacy KRG podkreslit, Ze radnym zalezy na tym, aby plan byl precyzyjny,
nie dopuszczal np. mozliwosci laczenia dziatek, budowy wigkszych domoéw. Pan Pavol
Sedlak zaznaczyt, ze inwestor nie chce doprowadzi¢ do zburzenia tadu przestrzennego, jednak
zbyt doktadne =zapisy zamkna inwestorom mozliwo$¢ elastycznego podejscia
do zapotrzebowania na rynku nieruchomosci. Podkreslit, ze projekt planu zawiera cato$ciowa,
spdjna koncepcje zagospodarowania przestrzeni. Radny Andrzej Regulski zaproponowat,
aby w punkcie 2 §3 wpisa¢, ze przewiduje si¢ zabudowg o jednolitym charakterze w obrgbie
enklaw. Pan Pavol Sedlak zgodzil si¢ z propozycja, jednak zaznaczyl, ze zamiast slowa
enklawa powinno by¢ zastosowane stowo kwartat. Zebrani zaproponowali, aby autorzy
projektu doprecyzowali zapis 1 przedstawili propozycj¢ zmiany podczas Sesji RM.
Za propozycja przewodniczacego KRG zawarta we wniosku, ktorej konsekwencja bedzie
zmiana projektu podczas Sesji, glosowato 6 radnych, 1 osoba wstrzymata sig.
Przewodniczacy Michat Stecki zglosit wniosek pana Stefana Wojciechowskiego o separacje
ruchu pieszego 1 kolowego na catym terenie, potaczenie obszaru lasu i jeziora bezkolizyjnym
ciagiem pieszym: jednoglos$nie przeciw.

Nastepnie przystapiono do opiniowania projektu uchwaty ze zmiana: jednoglos$nie za.

3b) Kierownik Stawomir Lepczynski wyjasnil, ze zmiana planu dotyczy przeksztalcenia
funkcji mieszkaniowej w ustugowa. Przypomniatl, ze wnioskodawca pisat o przewidywanym
wykorzystaniu obszaru pod budowe centrum SPA z ustugami towarzyszacymi. Pan kierownik
poinformowal zebranych, ze na etapie przystapienia wplynat wniosek kilkunastu wiascicieli
sasiednich nieruchomosci, ktoérzy nie zgadzali si¢ ze zmiana planu. W dalszych etapach
procedury nie zgloszono uwag, az do dnia wczorajszego — wplynglo pismo panstwa

Zielinskich, zawierajace sprzeciw do zmiany planu i wniosek o ponowne wylozenie.



Przewodniczacy Komisji odczytat pismo i zapytal, jakie stanowisko w tej sprawie zajat
burmistrz. Kierownik Stawomir Lepczynski odpowiedzial, ze nie wie, poniewaz pismo
wplynglo wczoraj. Przewodniczacy Michat Stecki zaproponowal, aby radni poczekali
z opiniowaniem projektu do czasu uzyskania stanowiska burmistrza. Kierownik Stawomir
Lepczynski podkreslit, ze pismo panstwa Zielinskich i ich sasiadow wplyngto do burmistrza
na poczatku procedury. Burmistrz, po uchwaleniu przez Rad¢ Miejska przystapienia
do zmiany planu, nie mogl wstrzymac¢ procedury, poniewaz byl zobowiazany uchwata rady
do opracowania zmiany m.p.z.p. Pan Andrzej Zielifiski wyjasnil, ze nie ztozyt uwag podczas
wylozenia projektu, z powodu nieobecnosci - gdyz ten etap procedury odbywat si¢ w sezonie
urlopowym. Wiceburmistrz Hieronim Urbanek wyrazil zdziwienie argumentem pana
Andrzeja Zielinskiego, zapytal, czy w okresie urlopowym Urzad Miejski nie powinien
pracowac. Wiceburmistrz podkreslit, ze procedura planistyczna dla dyskutowanego projektu
zostata przeprowadzona prawidtowo. Kierownik Stawomir Lepczynski wyjasnil, ze osoby,
ktére przed przystapieniem zlozyly do burmistrza protest zostaty pisemnie zawiadomione
o terminie sesji, na ktorej bedzie glosowany projekt. Informacje o terminach dyskusji
byly przekazywane zwyczajowo — na tablicy ogloszen i w prasie. Pan Michal Pawlowski —
tworca koncepcji zagospodarowania obszaru powiedzial, ze pismo panstwa Zielinskich
jest zaskoczeniem dla inwestora. Podkreslit, ze zmiana planu przeprowadzana jest zgodnie
z ustawa o PP, zatem zarzuty sa bezzasadne. Ponadto zapytal, czy uzupetianie jednolitej
funkcji mieszkaniowej funkcjami ustugowymi jest btgdne. Wyjasnit, ze w jego opinii takie
dzialania sa konieczne. Pan Andrzej Zielinski zaznaczyl, ze sytuacja jest problemem,
poniewaz prowadzone dziatania to manipulowanie planem. Mieszkancy i1 inwestor kupujac
nieruchomosci wiedzieli, jakie jest przeznaczenie terenu. Pomyst na zagospodarowanie
obszaru inny niz wynika to z m.p.z.p. nie moze by¢ powodem zmiany planu. Pan Andrzej
Zielinski podkreslit takze, ze opinia rady soteckiej nie jest opinia spotecznosci lokalne;.
Radna Magdalena Kosakowska powiedziata, ze rozumie zar6wno stanowisko pana
Zielinskiego - obrong prawa do swobodnego sasiedztwa, jak 1 argument mowiacy
o tym, ze funkcje uslugowe w Borowcu sa potrzebne. Podkres$lita, ze zaskoczeniem
jest dla niej informacja, Zze na dziatce ma powsta¢ centrum handlowe z drobnymi ustugami,
a nie centrum SPA, jak deklarowano podczas przystapienia. Radna zaznaczyta, ze nie mozna
ignorowac¢ opinii mieszkancow. Jesli ujawnili swoje stanowisko, nalezato ich poinformowac
skutecznie, a nie tylko wywiesza¢ ogloszenie na tablicy soteckiej. Radna podkreslita,
Ze poza automatycznym spelnianiem wymogow procedury UM powinien by¢ takze przyjazny

dla spoteczenstwa. Burmistrz Jerzy Lechnerowski o$wiadczyl, ze jest zaskoczony pismem



pana Andrzeja Zielinskiego, poniewaz rozmawiatl z nim telefonicznie: mowit, ze plan
jest opracowywany 1 uzyskat pozytywna opinig rady soteckiej. Burmistrz podkreslit, ze Rada
Miejska moze zdecydowac o cofnigciu procedury, jednak zaznaczyl, ze posiadajac opini¢ RS
nie sadzil, Zze zmiana planu nie jest akceptowana. Burmistrz zaproponowal, aby nie opiniowac
projektu podczas najblizszej sesji, z uwagi na zta atmosfer¢ wokot sprawy, ktora nie sprzyja
wlasciwemu zakonczeniu prac. Z wnioskiem zgodzit si¢ radny Maciej Marciniak.
Przewodniczacy Komisji poddal pod glosowanie wniosek o zdjecie projektu uchwaly
z porzadku obrad najblizszej sesji RM: pozytywna opinia cztonkow KRG, przy 2 glosach

wstrzymujacych sig.

4. Z uwagi na przekroczenie czasu posiedzenia (przewidywano zakonczenie obrad do godziny
12.00, w chwili podjecia tego punktu byta godzina 12.40) i zaplanowane na godzing 12.00
posiedzenie Komisji Budzetu i Finanséw przewodniczacy zaproponowal, aby dyskusja

nad punktem odbyla si¢ na kolejnym posiedzeniu.

6. Radny Adam Lewandowski (ktory przybyt na posiedzenie Komisji Budzetu i Finanséw)
ztozyl wniosek o powrdcenie do stalego terminu posiedzen KRG: czwartku, godziny 12.
Przewodniczacy Komisji zgodzil si¢ z wnioskiem. Wyjasnil, ze intencja zmiany
zwyczajowego terminu i polaczenia posiedzen byla wspolna dyskusja z Komisja Budzetu

1 Finansow nad pismem w sprawie utworzenia specjalnej strefy ekonomiczne;.

Soltys Emilia Weinert ztozyla wniosek o biezace przyjmowanie protokotéw z posiedzen

KRG.

Przedstawiciel RS Koninka poprosil radnych o zorganizowanie spotkania nt. probleméw wsi.

7. Na tym zakonczono obrady.

Protokotowata Helena Cyranik



