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PROTOKOL
7 POSIEDZENIA KOMISJI ROZWOJU GOSPODARCZEGO
w dniu 17 grudnia 2009 roku

Posiedzenie Komisji Rozwoju Gospodarczego odbyto si¢ w dniu 17 grudnia 2009 roku,
w godzinach 12.05-14.50, w Sali Kominkowej Kornickiego Osrodka Kultury. W posiedzeniu
uczestniczyli wszyscy czlonkowie Komisji oraz: kierownik Wydzialu Planowania
Przestrzennego UM Stawomir Lepczynski, wtasciciel nieruchomosci w Boréwcu Andrzej
Zielinski, przedstawiciele inwestora w Bordwcu, firmy Skaland — Michat Pawlowski, Adam

Kijowski, soltys Borowca Maciej Stowinski.

1. Przewodniczacy Komisji otworzyl posiedzenie, odczytat porzadek obrad, do ktérego
nie zgloszono uwag:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjgcie porzadku obrad.
2. Przyjgcie protokotéw z poprzednich posiedzen (19.11127.11.2009).
3. Zapoznanie si¢ z koncepcja zagospodarowania nieruchomo$ci w Borowcu
dz. nr 275/45. Spotkanie z inwestorem.
4. Zapoznanie si¢ z wnioskiem w sprawie zmiany m.p.z.p. dla nieruchomosci nr 294/1,
294/2 1295 w Szczytnikach.
5. Zapoznanie sig¢ z pismem stowarzyszenia Lasem 1000.
6. Sprawy biezace, zapoznanie si¢ z pismami, ktore wplynety do wiadomosci Komisji:
a) pismo soltysa Boroéwca dot. opracowania Studium,
b) wniosek w sprawie zmiany m.p.z.p. dla dz nr 714 w Kamionkach.
7. Wolne glosy i wnioski.

8. Zakonczenie obrad.

2. Protokét z 19 listopada 2009 roku zostat uzupetlniony zgodnie z wnioskiem radnego
Andrzeja Regulskiego (dot. dyskusji migdzy panem Andrzejem Zbyszowskim
1 wiceburmistrzem Hieronimem Urbankiem). Nie wniesiono dalszych uwag do protokotu.

Dokument zostat przyjety przy 1 glosie wstrzymujacym sig.



Protokét z 27 listopada 2009 roku. Przewodniczacy Michat Stecki zawnioskowatl o zmiang
zapisu jego wypowiedzi dotyczacej sposobu finansowania Programu drogowego. Protokot,

ze zmiana, przyje¢to przy 2 gltosach wstrzymujacych sig.

3. Przewodniczacy Komisji przypomniat przebieg dotychczasowych dyskusji prowadzonych
na posiedzeniach KRG w sprawie m.p.z.p. 1 inwestycji na dziatce nr 275/45 w Bordéwecu.
Powiedzial, ze projekt planu budzi kontrowersje z uwagi na skale przedsigwzigcia
1 jego lokalizacj¢ przy osiedlu mieszkaniowym. Przeczytal opini¢ rady soteckiej, w ktorej
zwrécono uwage na mozliwa uciazliwos¢ inwestycji. Przewodniczacy zaproponowal,
by =zebrani zapoznali si¢ z koncepcja zagospodarowania nieruchomosci, stwierdzili,
czy inwestycja bedzie powodowata niedogodnosci dla okolicznych mieszkancow.
Radny Andrzej Regulski zapytal kiedy rada solecka wydata opinig¢. Przewodniczacy
odpowiedzial, ze burmistrz wystapil o opini¢ na etapie analizy przed przystapieniem —
17.10.2008. Uchwata o przystapieniu do opracowania zostata podjeta 12.11.2008.

Autorzy planu Adam Kijowski 1 koncepcji Michat Pawlowski omowili propozycie.
Pan Michal Pawlowski podkreslit, Ze makieta, ktora przedstawia, stanowi wstgpna oferte
architektoniczna, poniewaz nie zostata jeszcze przyjgta zmiana m.p.z.p. Powiedzial,
ze nieruchomo$¢, na ktérej ma powstaé obiekt, jest terenem niezainwestowanym i trudnym
do zagospodarowania. Koncepcja zostata dopasowana do struktury dziatki. Proponowany
budynek ma by¢ siedziba ustug rekreacyjnych, w tym SPA oraz ustug uzupetiajacych takich
jak bank, poczta. Radny Andrzej Regulski zapytal, czy projekt przewiduje wprowadzenie
ushug gastronomicznych, na jakiej powierzchni. Tworca koncepcji odpowiedziat, w koncepcji
zaplanowano osobne lokale — do 100m?* o lacznej powierzchni 500m’. Mozliwe bedzie
wprowadzenie ustug gastronomicznych w formie kawiarni. Przewodniczacy Michal Stecki
zaznaczyt, ze §8 projektu planu nie wprowadza ograniczen w katalogu dopuszczalnych ustug.
Prezentowana koncepcja przedstawia nieuciazliwa propozycj¢ zagospodarowania terenu,
jednak projekt planu dopuszcza wszelkie mozliwosci. Radna Magdalena Kosakowska dodata,
ze plan dopuszcza mozliwo$¢ zmiany koncepcji, a inwestor moze z niej skorzystac.
Pan Adam Kijowski powiedzial, ze watpliwosci radnych sa zrozumiale, jednak poprosi
by spojrzeli na m.p.z.p. jako dokument elastyczny, poniewaz zycie, sytuacja ekonomiczna
decyduja o formie zagospodarowania terenu. Badania rynku wskaza na jakie ustugi bedzie
zapotrzebowanie spoteczne. Nastgpnie odnidst si¢ do uwag radnych dotyczacych np. zapisu
o dopuszczalnej powierzchni sprzedazy — 2 tys. m’. Zaznaczyl, ze taki zakres przyjmuje

ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium, z ktérym plan musi



by¢ zgodny, mowi o podnoszeniu jakosci zycia, w tym oferty ustug w miejscowosciach
szybko rozwijajacych si¢. Zaznaczyl takze, ze przyjmujac plan gmina powinna pamigtaé
o zysku, ktory osiagnie z tytulu podatku od nieruchomosci. Powracajac do kwestii dotad
niezagospodarowanej dziatki powiedzial, Ze trudne byloby wybudowanie domow
jednorodzinnych. Uczestnicy dyskusji powinni zastanowi¢ si¢, czy wola, by obszar pozostal,
niewykorzystany, czy kulturalnie zagospodarowany. Podkreslit, ze jakos¢ budynku musi
by¢ wysoka. Nie mozna tam wybudowac¢ blaszanej hali, w ktorej powstanie market. Uznal,
Ze ranga przestrzeni zostanie podniesiona poprzez dobra architekturg. Radna Magdalena
Kosakowska podkreslita, ze radnym nie zalezy na tym, aby m.p.z.p. byl elastyczny.
Dokument ma zabezpieczy¢ komfort zycia mieszkancow. Zapisy planu okreslita
jako niewystarczajace do zabezpieczenia spokoju mieszkancéw sasiednich nieruchomosci.
Pomyst zmiany planu i wprowadzenia funkcji ustugowej uznata za dobry, ale nie za wszelka
ceng. Pan Michat Pawlowski przypomniat, zZe catkowita powierzchnia budynku
w prezentowanej koncepcji nie przekracza 2 tys. m”. Nie jest mozliwe wprowadzenie handlu
wielkopowierzchniowego. Pan Andrzej Zielinski uznatl, ze dyskusja jest prowadzona obok
zasadniczego tematu. Zaznaczyl, ze dla omawianej dziatki obowiazuje plan, przewiduje
funkcj¢ MN, czyli taka, jak wszystkich sasiednich terenow. Podkreslit, ze fundamentalna
zasada jest rownos¢ wszystkich podmiotow wobec prawa. Inwestor kupujac nieruchomosé
wiedzial jakie jest jej przeznaczenie. Zmiana planu podyktowana jest interesem
ekonomicznym, zatem jest sprzeczna z prawem. Powiedzial, Ze mieszkancéw nie pytano,
czy obiekt jest potrzebny, czy jest zapotrzebowanie na proponowane ustugi. Wyrazit rowniez
zdziwienie informacja, ze na dyskutowanym obszarze mozliwe jest wybudowanie obiektu
ustlugowego, a domu jednorodzinnego nie. Stwierdzit, ze m.p.z.p. nie powinny by¢ pisane
na zlecenie inwestora, a rola gminy jest przede wszystkim troska o tad architektoniczny.
Konczac wypowiedz zaznaczyt, ze w Boréwcu jest duzo terenéw inwestycyjnych, na ktérych
moze powsta¢ centrum ustugowe. Radny Andrzej Regulski powiedzial, ze gdy zmieniany
jest plan z funkcji ustugowej na mieszkaniowa nie budzi to sprzeciwu, zapytal,
czy takie dzialanie jest takze niezgodne z prawem. Przewodniczacy KRG o$wiadczyl,
ze blgdem Gminy Kornik bylo planowanie dla matych przestrzeni. Przypomniat,
ze cztonkowie KRG mieli zapozna¢ si¢ z planami dla catego Borowca, zastanowi¢ sig jakie
miejsca moga zosta¢ przeznaczone pod centrum ustlugowe. Radna Magdalena Kosakowska
zwrécila uwage, ze wigkszos$¢ terenow w Borowcu jest lub sasiaduje z terenami o funkcji
MN. Konflikt moze powsta¢ przy proponowaniu kazdej innej lokalizacji. Pan Michat

Pawlowski powiedzial, ze prawo jest omylne, co potwierdzit w swojej wypowiedzi



przewodniczacy KRG i mozna je zmienia¢. Prace nad zmiana m.p.z.p. nie sa nielegalne.
Radna Malgorzata Walkowiak podkreslita, ze nigdy nie uzyska si¢ profesjonalnie
zaplanowanych obszaré6w w gminie, poniewaz w wigkszosci sa one juz zagospodarowane.
Zaznaczyla, ze zycie i1 rozwdj spoteczny wymusza zmiany i podnoszenie standardow.
Przewodniczacy Michat Stecki powiedzial, ze nikt nie kwestionuje zapotrzebowania
na ustugi, radni zastanawiaja si¢, czy proponowane miejsce — dziatka 274/45 jest najlepsze.
Radna Malgorzata Walkowiak odpowiedziala, ze SPA i mate punkty ustugowe moga powstac¢
na tej nieruchomosci, niezbgdne jest jednak wprowadzenie do projektu zmiany planu takich
zapisOw, ktore uniemozliwia budowe 1 zagospodarowanie obiektu w sposob inny
niz w prezentowanej koncepcji. Pan Adam Kijowski przypomnial, ze aby rozpoczaé
procedurg opracowania planu lub jego zmiany musi zosta¢ zlozony wniosek. Moze to zrobié¢
inwestor. Podkres$lil, Ze proponowana zmiana jest zgodna ze studium Gminy Kornik.
Fakt, ze teren jest dotad niezagospodarowany powinien zastanowi¢ radnych, poniewaz moze
by¢ niemozliwy do zabudowania budynkami jednorodzinnymi. Pan Adam Kijowski
zaznaczytl rowniez, ze procedura planistyczna byta jawna, przebiegla bez zastrzezen,
uzyskano wszystkie opinie, nie wptynely skargi i uwagi. Pan Andrzej Zielinski kolejny
raz powtorzyl, ze nie zmienia si¢ planu dla konkretnego inwestora. Radny Seweryn Waligéra
oswiadczyl, ze nie interesuje go spér migdzy wlascicielami sasiadujacych terendw.
Na posiedzeniu radni mieli zapoznac si¢ z koncepcja. Przewodniczacy Komisji powiedzial,
ze radni maja mozliwos¢ podjgcia trzech krokow:

- wycofanie si¢ z przystapienia do zmiany planu,

- wprowadzenie do projektu zapiséw, ktdre ochronia interes mieszkancow,

- przyjgcie planu bez uwag.
Pan Andrzej Zielinski przedstawit wniosek mieszkancow o wuchylenie uchwaly
o przystapieniu do zmiany planu. Zaznaczyl, Ze nie ma przeszkod, by podczas analizy planéw
zagospodarowania Borowca znalez¢ obszar dla centrum uslugowego, ktéry nie bedzie
kolidowal z innymi interesami. Radny Roman Genstwa powiedzial, ze w Gminie Kornik
zmieniano juz wiele plandw 1 takiego postgpowania nie uznano za nielegalne. Jednak
ma negatywne doswiadczenia z dokumentami, ktére dopuszczaja zbyt duza dowolnosé
— np. zaklad kontroli tachografow w Gadkach dziatajacy na osiedlu mieszkaniowym.
Przewodniczacy Michat Stecki zaznaczyl, ze zgodnie z obecnym podejsciem KRG
do planowania przestrzennego niedopuszczalna jest zmiana, czy opracowanie planu dla jedne;j
nieruchomosci. Przedstawit wniosek o wycofanie si¢ z przystapienia i podejscie do planu

w szerszym konteks$cie. Zebrani zapytali czy przewodniczacy przewiduje glosowanie



na biezacym posiedzeniu, poniewaz w porzadku obrad zapisano jedynie zapoznanie
si¢ z koncepcja. Radna Magdalena Kosakowska powiedziala, ze w jej opinii nie nalezy
odkfada¢ terminu podjgcia decyzji. Czlonkowie Komisji wyshluchali informacji, mozna
wysondowac jaka jest opinia catej KRG. Radny Roman Genstwa zapytat o opini¢ KU-A
nt. projektu zmiany planu. Radna Magdalena Kosakowska powiedziala, ze opinia
jest pozytywna. Radny Adam Lewandowski odczytat opini¢ KU-A, w ktorej zamieszczono
4 uwagi do projektu. Pan Adam Kijowski oswiadczyl, ze uwagi zostaly uwzglednione.
Radny Roman Genstwa zapytal takze o opini¢ burmistrza. Przewodniczacy KRG
odpowiedziat, ze wiceburmistrz popart projekt. Kierownik Stawomir Lepczynski przypomniat
zebranym, ze procedura planistyczna przebiegata bez zarzutu, wszystkie strony zostaly
poinformowane. Soltys Bordéwca podkreslil, Ze od dwodch lat wnioskuje o opracowanie
studium dla Borowca. Burmistrz wreszcie wyrazit zgodg. Soltys zaznaczyl, Zze problemy
zwiazane z lokalizacja réznych obiektéw w Bordéwcu bgda zawsze, poniewaz coraz mniej
terendw jest niezagospodarowanych. Pan soltys powiedzial, ze opinia RS nt. zmiany planu
jest pozytywna, pod warunkiem, ze na omawiane] dzialce powstanie inwestycja zgodna
z obietnicami inwestora. Uznal, ze dziatalno§¢ w proponowanej formie (obiekt rekreacyjny,
SPA, bank, kawiarnia) nie bedzie uciazliwa dla witascicieli okolicznych dzialek.
Pan Maciej Stowinski zaznaczy? jednak, ze ma swiadomos$¢, ze inwestor moze zmieni¢ zdanie
1 zrezygnowac z przedstawianej koncepcji. Przewodniczacy Komisji zaproponowat, aby radni
zaglosowali nad podanymi na poczatku dyskusji przez niego mozliwosciami. Radny Seweryn
Waligéra odpowiedzial, ze radni nie powinni teraz gltosowal. Zapytal, jaka propozycja
zostalaby przedstawiona inwestorowi, jezeli radni nie zgodziliby si¢ na zmiang planu, mimo,
1z procedura przebiegata poprawnie. Radny Maciej Marciniak zgodzit si¢ ze stanowiskiem
radnego Seweryna Waligory. Odmienna opini¢ przedstawil radny Adam Lewandowski.
Zaproponowat glosowanie nad wnioskiem inwestora i wprowadzenie projektu uchwaty
do porzadku obrad styczniowej sesji RM. Przypomnial, ze zmiana planu zostala pozytywnie
zaopiniowana przez KU-A i1 RS. Radna Magdalena Kosakowska zaproponowata, aby autorzy
planu, ktérzy wystuchali dyskusji 1 wiedza jakie obawy maja zebrani, nanie§li poprawki
do projektu. Pan Adam Kijowski odpowiedziat, ze nie chce by¢ posadzany o stronniczos¢
1 zaproponowatl, by radni sformutowali list¢ poprawek do projektu. Radny Seweryn Waligéra
zapytat pana Andrzeja Zielinskiego czy jest on przeciwny jakiejkolwiek formie zabudowy
dzialki, czy zgadza si¢ na obiekt zgodny z prezentowana koncepcja. Podkreslit, ze radni
wystuchali obu stron, uzyskali informacje, zatem nalezy da¢ czas na przemyslenie decyzji.

Pan Andrzej Zielinski powiedzial, ze prosi o uchylenie uchwaty o przystapieniu poniewaz



obowiazujacy plan jest wazny. Radna Magdalena Kosakowska o$wiadczyla, ze jest przeciwna
obecnemu projektowi uchwaty, jednak poprze taki projekt, ktory zagwarantuje ochrong
interesu wlascicieli sasiednich nieruchomosci, a jednocze$nie pozwoli na budowe
deklarowanej inwestycji. Radny Andrzej Regulski powiedzial, ze chcialby pozna¢ opinig

pozostalych 0sob, ktore podpisaty si¢ pod protestem.

4. Przewodniczacy Komisji odczytal pismo pana Andrzeja Zbyszowskiego. Radny Maciej
Marciniak zapytat kto jest wlascicielem dziatek drogowych bedacych przedmiotem wniosku
o wyplate odszkodowania. Radny Andrzej Regulski powiedzial, ze ksiedze wieczystej
zapisana jest Gmina Kornik. Kierownik Stawomir Lepczynski przypomniat zebranym,
ze przedmiotem zmiany m.p.z.p. sa trzy dzialki — zmiana przeznaczenia z MN na MN/U.
Zmiana planu lub pozostawienie obowiazujacego nie wptyna na sprawe zwiazang z wykupem
gruntu pod drogi. Radna Magdalena Kosakowska okreslita dotychczasowe stanowisko
radnych: udzielenie zgody na zmiang planu dla trzech dzialek pod warunkiem wycofania
zadania odszkodowania 2 min zt za wykup drog jako ,,brzydki szantaz”. Podkreslita, ze gmina
nie powinna kilka lat czeka¢ z wykupem. Radny Roman Genstwa przyznat racjg, ze wykup
powinien juz dawno nastapi¢. Jednak uznal, ze to wlasciciel gruntu postgpuje nie fair —
deklarujac najpierw cene gruntu pod droge 1 zl/m® a potem zadajac 2 min zt. Radna
Magdalena Kosakowska o$§wiadczyta, ze RM nie powinno interesowac czy kto$ jest chciwy.
Radny Andrzej Regulski przypomniat, ze pan Andrzej Zbyszowski miat okresli¢ jakiej kwoty
odszkodowania bedzie zadat za pas drogowy wzdluz trzech przeksztalcanych dziatek.
Zaznaczyl, ze obecnie nie wiadomo kto jest wlascicielem przedmiotowego gruntu.
Radny Maciej Marciniak powiedzial, ze w jego opinii to gmina jest strona poszkodowana
w tej sprawie. Zaproponowat powrot do rozmow nt. calo$ciowej kwoty odszkodowan, mimo,
ze whasciciel terenu jest zwiazany umowa z prawnikami. Nastgpnie radny przedstawit
wniosek o przekazanie przez burmistrza informacji nt. wnioskow o odszkodowania za wykup
gruntow, ktore wptywaja do Urzedu Miejskiego 1 kwot roszczen. Radny Seweryn Waligora
zwrocil uwage, ze dziatania pana Andrzeja Zbyszowskiego np. nagrywanie rozmoéw §wiadcza
o tym, ze nie jest on pewny swojej racji. Podsumowujac dyskusje¢ przewodniczacy KRG
powiedzial, ze w imieniu komisji przekaze burmistrzowi wniosek radnego Macieja

Marciniaka oraz pismo pana Andrzeja Zbyszowskiego.

5. Pismo Stowarzyszenia Lasem 1000 odczytal przewodniczacy Michat Stecki.

Stowarzyszenie proponuje przygotowanie alternatywnego do zrédet PSE opracowania



nt. realnych kosztow inwestycji, ktora doprowadzi do zmniejszenia lub wyeliminowania
uciazliwos$ci linit WN. Radna Magdalena Kosakowska powiedziata, ze stowarzyszenie prosi
o wsparcie KRG u burmistrza. Przewodniczacy Michat Stecki poinformowat zebranych,
ze napisal do profesor, ktora mogtaby si¢ podja¢é przygotowania opracowania i czaka
na odpowiedz w sprawie terminu spotkania. Radny Roman Genstwa podkreslit, ze Gmina
Kornik wynajeta kancelari¢ prawna. Zaproponowal, by prawnicy reprezentujacy gming

ocenili, czy opracowanie bedzie przydatne.

6a) Radni zapoznali si¢ pismem.

6b) Pismo odczytat przewodniczacy Komisji. Kierownik Stawomir Lepczynski wyjasnit,
ze wniosek rozpatruje burmistrz. Powiedzial, Ze zmiana dotyczy przeksztalcenia dziatki
na osiedlu mieszkaniowym z TZ na MN, wiasciciele sasiednich dzialek zaakceptowali
wniosek. Przewodniczacy Komisji podkreslil, ze zmiana powinna by¢ rozpatrywana
w szerszym kontekscie. KU-A, zgodnie z ustaleniami, powinna przygotowaé analize

do wniosku. Nastgpnie musi zosta¢ przeprowadzona wizja lokalna.

7. Przewodniczacy Michat Stecki poinformowat, ze do Komisji wplyngta odpowiedz
na wniosek dotyczacy budzetu 2010 zwiazanego z polityka przestrzenng oraz programy:
drogowy, oswietlenia 1 oczyszczalni. Radni zapoznaja si¢ z dokumentami na kolejnych

posiedzeniach.

8. Przewodniczacy podzigkowat radnym za rok pracy w Komisji i zakonczyt obrady.

Protokotowata Helena Cyranik



