Załącznik 

do uchwały nr LI /   / 2010

                                                             Rady Miejskiej w Kórniku

                                                             z dnia 31 marca 2010r. 

Kierunki działania Burmistrza w zakresie polityki przestrzennej

W celu:

a. ochrony terenów rolnych i leśnych, terenów cennych przyrodniczo i kulturowo 
z myślą o przyszłych pokoleniach,

b. lepszego kształtowania ładu przestrzennego poprzez podniesienie jakości przygotowywanych opracowań planistycznych, które to opracowania powinny chronić przestrzeń, naturę oraz kulturę materialną i tym samym zabezpieczać obecne i przyszłe potrzeby mieszkańców,

c. usprawnienia procesu tworzenia opracowań planistycznych.

Ustala się następujące kierunki działania:

I. Polityka przestrzenna

1. Chcąc chronić teren gminy przed niepożądaną urbanizacją, w trybie pilnym należy opracować kompleksową koncepcję układu komunikacyjnego w tym komunikacji kołowej, szynowej i pieszej, terenów chronionych łączników ekologicznych 
i krajobrazowych, obszarów problemowych, oraz obszarów produkcji rolniczej, wszystko w kontekście gmin ościennych.

2. Na bazie ww. opracowania, w trybie pilnym dla terenu całej gminy wyprzedzająco należy wykonać miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszarów chronionych oraz problemowych w celu skutecznego wyłączenia ich                      z zagospodarowania kubaturowego.

3. Przeznaczanie nowych terenów pod inwestycje, szczególnie mieszkaniowe powinno mieć swoje głębokie uzasadnienie w analizie potrzeb rozwojowych          i możliwości finansowych gminy. Na obecnym etapie powinno się dążyć do pełniejszego wykorzystania istniejącej oraz planowanej infrastruktury na terenach inwestycyjnych objętych obowiązującymi MPZP lub w ich bezpośrednim sąsiedztwie. Pożądaną formą rozwoju budownictwa mieszkaniowego jest forma deweloperska z uwagi na jej zorganizowany charakter, gwarantująca w większym stopniu realizację potrzeb mieszkańców. 

4. Dla zagwarantowania poprawności procesu planowania dzięki opracowaniu koncepcji, o której mowa w pkt. I.1 należy doprowadzić do wyznaczenia jednostek planistycznych (studialnych) - stałych niepodzielnych obszarów studium, których granicami powinny być utwory środowiska naturalnego, ewentualnie główny układ komunikacyjny.

5. Dla obszarów przewidzianych pod zainwestowanie należy doprowadzić do wyznaczenia jednostek urbanistycznych, które muszą cechować się samowystarczalnym układem funkcjonalnym, zorganizowanym kompleksem zawierającym wydzieloną przestrzeń mieszkalną i usługową oraz przestrzenie publiczne i zielone.

6. Dla odpowiedniego kształtowania ładu przestrzennego w ramach jednostek urbanistycznych wydzielać należy enklawy urbanistyczne, dla których w ramach MPZP tworzy się spójne, obligatoryjne zasady zagospodarowania obejmujące:

a. wielkość działek,

b. formę i wielkość bryły, 

c. wysokość i kierunek kalenicy,

d. kąty nachylenia, kolorystykę i rodzaj dachu,

e. paletę kolorów elewacji. 

7. Dla ochrony ładu przestrzennego należy również:

a. zlecić opracowanie i ustanowić wewnętrzny, lokalny normatyw urbanistyczny i architektoniczny zgodny z lokalną architekturą do stosowania w planach i decyzjach o warunkach zabudowy,

b. zadbać o rozdział funkcji gospodarczych od mieszkaniowych, wprowadzić zakaz stosowania ogrodzeń prefabrykowanych oraz murów,

c. określić zasady umieszczania reklam.

8. Dla ochrony przestrzeni i ładu architektonicznego na terenach zabudowanych, szczególnie na obszarach zabudowy zwartej, zwłaszcza objętej ochroną konserwatorską, należy podjąć współpracę z konserwatorem zabytków dla wypracowania wspólnej płaszczyzny działania. 

9. Zmiany studium oraz MPZP powinny mieć tylko charakter wyjątkowy. Mogą dotyczyć całych jednostek urbanistycznych i w takim kontekście każda zmiana musi być rozpatrywana. Tworzenie planów miejscowych lub dokonywanie ich zmian pod indywidualne potrzeby wnioskodawców może mieć miejsce w szczególnie uzasadnionych przypadkach.

10. Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym należy dokonać analizy studium oraz uchwalonych i funkcjonujących MPZP także 
z uwzględnieniem ustalonych kierunków. Wyniki analizy powinny 
być przedstawione co najmniej dwa razy w czasie kadencji. 

11. W celu zwiększenia społecznego udziału w procesie planowania przestrzennego    i jego przejrzystości należy informację o planowanym przebiegu procedury 
i jej realizacji zamieszczać na stronie internetowej Gminy Kórnik.

II. Studium

Uznaje się za pilną potrzebę przygotowania oceny aktualności studium gminy, 
w szczególnie w odniesieniu do uwarunkowań, o których mowa w art. 10 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

III. Plany Miejscowe

1. Zgodnie z art. 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed przystąpieniem do opracowania planu miejscowego lub jego zmiany należy wykonać kompleksową analizę (studium, analizę funkcji w terenie, układu komunikacyjnego, analizę istniejącej zabudowy). Za niezbędne uznaje się dokonanie wizji lokalnej przez uczestników procesu projektowego(z pkt. III.3). Efektem analizy powinno być wypracowanie wniosków. 
2.  Wnioski z analizy powinny zawierać:

a. określenie optymalnego obszaru opracowania,
b. propozycje podziału na enklawy urbanistyczne,
c. wprowadzenie ogólnodostępnych terenów zielonych,

d. informację o planowaniu terenów uzupełniających lub zakazie planowania,

e. propozycję wielkości działek,

f. propozycję form dachów, 

g. propozycję kątów nachylenia głównych połaci dachowych,  i ich kolorystki,
h. propozycję gabarytów zabudowy, 

i. propozycję kolorystyki elewacji. 

3. Ze względu na ustawowo zagwarantowany profesjonalizm gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej za wskazane uznaje się powierzanie 
jej dokonania analizy, o której mowa w pkt. III.1, z ewentualnym udziałem zainteresowanych radnych i sołtysów danej miejscowości.

4. Wnioski z analizy powinny stanowić podstawę do opiniowania projektu uchwały o przystąpieniu do miejscowego planu przez odpowiednią komisję.

5. Za konieczne uznaje się podniesienie jakości materiałów planistycznych niezbędnych do przystąpienia obejmujących:

a. dokumentację fotograficzną,

b. mapy wysokiej jakości,

c. ujęcie z uwzględnieniem perspektywy.

6. Z punktu widzenia sprawności przebiegu procesu projektowania i zgodności           z wnioskami płynącymi z wykonanej analizy za wskazane uznaje się przedstawienie przez projektanta Burmistrzowi oraz Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej koncepcji wariantowych planowanych rozwiązań przed zasadniczym etapem projektowania. 

7. Wariantowe koncepcje powinny zawierać:

a. podział na enklawy urbanistyczne,

b. lokalizację terenów zabudowy mieszkaniowej, uzupełniającej i usługowej,

c. lokalizację terenów zielonych, w tym terenów rekreacji i sportu,

d. wyznaczenie terenów specjalnych, uzupełniających i terenów o zakazie
     planowania,

e. podział na działki, lokalizację obiektów na działkach.

Ponadto:

procent lub maksymalną powierzchnię zabudowy, linie zabudowy, wysokość budynku do okapu i kalenicy, formy, koloru i nachylenia dachu, 
a w szczególnych przypadkach gabaryty i formę architektoniczną.

8. Dla obszarów o szczególnym znaczeniu urbanistyczno-architektonicznym wskazane jest organizowanie konkursów w celu wyboru najlepszej koncepcji zagospodarowania terenu.

9. Do projektu uchwały przedłożonej do opiniowania odpowiednia komisja powinna otrzymać listę wszystkich złożonych uwag do projektu.

IV. USTALENIA SZCZEGÓŁOWE
1. Konieczne jest przyjęcie harmonogramu prac nad studium i planami miejscowymi.

2. Należy doprowadzić do wypracowania ze starostą poznańskim współpracy 
w egzekwowaniu zapisów miejscowych planów i projektów budowlanych. 

3. Dla właścicieli nieruchomości leżących w ciągach komunikacyjnych oraz objętych ochroną konserwatorską, należy przygotować informacje o ich obowiązkach, możliwościach stwarzanych przez gminę i korzyściach wynikających z dbałości ład przestrzenny.

4. Burmistrz zapewni właściwe wyposażenie techniczne i etatowe Wydziału Planowania Przestrzennego i Biura Rady Miejskiej w celu zapewnienia realizacji kierunków działania w zakresie polityki przestrzennej.

