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- projekt-

UCHWALANR .......
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
Zdnia ...,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Dachowa w rejonie ulicy Poznanskiej i Srebrnej, gmina Kérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada
Miasta 1 Gminy Kornik uchwala, co nastgpuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Dachowa w rejonie ulicy Poznanskiej 1 Srebrnej, gmina Kornik po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornik, zatwierdzonego uchwata nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16
czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigeie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

4) Zatacznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granica obszaru objetego planem okre$lona zostata na rysunku planu oraz na
Zakaczniku nr 4.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo - garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, faczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno — uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zjednym
lokalem mieszkalnym oraz jednym lokalem uzytkowym o powierzchni catkowitej
wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania §ciany zewnetrznej budynku od linii
rozgraniczajacej terenu,

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérych udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 40%;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
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catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce
budowlane;j;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

8) pylonie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace urzadzenie reklamowe,
potaczone trwale z gruntem, o wysokosci nie wigkszej niz 8,0 m 1 wymiarach w rzucie:
nie wigcej niz 1,5 m x 0,5 m;

9) ustugach nicucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, ktorej
oddziatywanie zawiera si¢ w granicach terenu inwestycji, na ktorym dziatalnosc¢ ta jest
prowadzona.

§3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem MN/U;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zagospodarowanie pasoéw zieleni izolacyjnej, wyznaczonych na rysunku planu, zielenig
gléwnie zimozielong w postaci zakrzewien i zadrzewien o zwartej strukturze.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow malej architektury;

2) wyltacznie ogrodzen azurowych.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad 1 parametrow jak dla nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu, przy czym
geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgsci budynkow moze
stanowi¢ kontynuacj¢ geometrii dachow czgsci istniejacych;

2) przebudowe budynkdéw w czgéciach wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy;

3) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje obiektow
stacji transformatorowych lub przepompowni $ciekow.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ogrodzen z przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych;

2) reklam, za wyjatkiem szyldow i pylonow reklamowych, zgodnie z ustaleniami planu.

§5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych na terenie MIN/U;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych.

§6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem MN/U ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) jednego budynku ustugowego albo budynku mieszkalno — ustugowego,

¢) jednego wolno stojacego budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50,0 m?,

d) wiat o wysokos$ci do 3,0 m,

e) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosSci gospodarczej, na ogrodzeniach lub
elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 3,0 m?,

f) wylacznie ustug nieucigzliwych;

2) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego albo mieszkalno -
ustugowego: nie wigksza niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

3) wysokos¢ budynku gospodarczo - garazowego: nie wigksza niz 5,5 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna,;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 40%;

5) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: od 0,0 do 1,2;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej: nie mniejsza niz 30%;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?;

8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
wiatami oraz takimi cze¢$ciami budynkow, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejsc,
balkondw i taraséw oraz czes$ci garazowe;

10) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

a) minimum dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum jedno miejsce na 50,0 m* powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego
oraz budynku ustugowego;

11) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows: zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu zabudowy ushlugowej, oznaczonego symbolem U ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) budynkow ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy do 1500 m?,
b) jednego szyldu dla kazdej dzialalno$ci ustugowej, w postaci tablicy reklamowej na
elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 3,0 m? albo pylonu
reklamowego;
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2) wysoko$¢ budynkow:
a) z dachem stromym: nie wigksza niz 10,0 m,
b) z dachem ptaskim: nie wigksza niz 7,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigkszg niz 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej: nie mniejsza niz 20%;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;

7) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
takimi cze$ciami budynkow, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wej$¢, wjazdow;

9) liczb¢ miejsc do parkowania samochodoéw osobowych:
a) minimum jedno na 25,0 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,
b) minimum jedno na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, innego
niz handlowy;

10) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows: zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

§8. W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow
1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenow objetych planem w granicach:

1) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno,
2) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

§10. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen
1 sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej w obrebie wszystkich terenow objetych planem:;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych poza liniami
zabudowy, z zachowaniem przepisoOw odrebnych;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng - z sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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6) odprowadzanie S$ciekow bytowych i przemystowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§11. W zakresie zasad rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji ustala si¢ dostep
do dzialek budowlanych z przylegtej drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewngtrzne.

§12. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektéw matej architektury,
reklam 1 ogrodzen zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miasta i Gminy Koérnik
uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§13. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacag naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Kornik.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Dachowa w rejonie ulicy Poznanskiej i Srebrnej, gmina Kérnik

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr
XXXV/486/2021 Rady Miasta 1 Gminy Kornik z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Dachowa w rejonie ulicy Poznanskiej 1 Srebrnej, gmina Kornik. Uchwata wywotana
zostata w celu dostosowania zapisow obowigzujacego planu miejscowego do aktualnych
potrzeb spotecznych. Podjecie uchwaty nastapito z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik. Uchwala obj¢to obszar o powierzchni ok. 0,7 ha.

Zgodnie z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Koérnik obszar objety miejscowym planem obejmuje w swych
granicach tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy
ustugowej (RM, MN, U).

W  granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego na péinoc od ulicy Poznanskiej oraz w rejonie
ulicy Okreznej, obreb Dachowa, gmina Kornik, przyjety uchwata nr L/689/2018 z dnia 28
wrzesnia 2018 r.

Tereny objete planem lezg w granicach obszaru objetego koncesja nr 32/96/p
z19.07.1996 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego
W rejonie ,Kornik-Sroda”, wazng do 19.07.2024 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i1 roéznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow
zabudowy zgodnie z ustaleniami studium,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposdb zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, wskazanie
rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty
nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

€) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych 1 lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych
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sposOb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekow
bytowych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych, sposéb wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow — zgodnie z przepisami odrebnymi,
to jest uchwata Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
18 grudnia 2017r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami
1 uzgodnieniami wtasciwych organéw nie zachodzita taka potrzeba,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okre$lajacych dopuszczalne poziomy halasu
w $rodowisku,

f) potrzeby 0s6b ze szczegdInymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
nakazujacych lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez lokalizacje funkcji
ustugowych przy istniejacej drodze publicznej,

h) prawa wlasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktore
nie wykazuja negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sasiednie,

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wlasciwych organdéw
1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

J) potrzeby interesu publicznego: uwzglgdniono poprzez mozliwosc¢ lokalizacji funkcji
ustugowych dostepnych dla lokalnej spotecznosci;

K) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowg 1 budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu,

I) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystapieniu czy komplet dokumentow wytozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach 1 obwieszczeniach,

m) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
1 mozliwos$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociagowej;

2) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw 1uwag, zmierzajagce do ochrony
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istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1zmian w zakresie jego

zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne):

interesy prywatne zostaly wyrazone we wnioskach, na podstawie ktorych podjeto
decyzj¢ o procedowaniu planu;

3) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni: lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

4) zgodno$¢ z wynikami Analizy dotyczacej aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, stanowigcej Zatacznik nr 1 do Uchwaty
nr XVI/190/2015 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Koérnik oraz plandw miejscowych: projekt planu jest zgodny z wnioskami
wyplywajacymi z przeprowadzonej analizy zmian Ww zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kornik;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujacych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych,
stanowigcej opracowanie towarzyszace.

Plan nie okres$la zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, z uwagi na brak wytycznych
Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w tym zakresie.

Plan nie okres$la zasad dotyczacych scalania ipodzialu nieruchomosci, gdyz na
obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosSci
z polityka przestrzenng gminy, okreSlong w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kornik podj¢cie niniejszej uchwaly jest zasadne.



