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- projekt-

UCHWALANR .......
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
zdnia ...ooveeeeeeeeeeeannn,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geod. Skrzynki, gmina Kérnik — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.) Rada Miasta 1 Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
geod. Skrzynki, gmina Kornik — etap 1 po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan  ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Kornik,
zatwierdzonego uchwata nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwca
1998 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) Zataczniki nr 1, 2 — rysunki miejscowego planu, opracowane w skali 1:2000;

2) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

4) Zatgcznik nr 5 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostala na rysunku planu oraz
w Zataczniku nr 5.

§2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno — ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z jednym
lokalem mieszkalnym oraz jednym lokalem uzytkowym o powierzchni catkowitej
wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°%

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii
rozgraniczajacej terenu lub innego obiektu odniesienia;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktérej co najmnie;j
jedna z zewngtrznych $cian budynku powinna przylega¢ na minimum 50% jej
dhugosci, za wyjatkiem budynkow gospodarczo — garazowych, dla ktorych linia ta
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stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;,

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérych udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 40%;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy
wszystkich wiat | budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce
budowlanej;

9) pylonie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojgce urzadzenie
reklamowe, polaczone trwale z gruntem, o wysokosci nie wigkszej niz 8,0 m
I wymiarach w rzucie: nie wigcej niz 1,5 m x 0,5 m;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktorej
oddziatywanie zawiera si¢ w granicach terenu inwestycji, na ktorym dziatalno$¢ ta
jest prowadzona.

§3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, 0znaczone
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;

4) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,
oznaczony symbolem RM;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP;

6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 1Z1 i 2ZI;

7) teren zieleni z wodami powierzchniowymi $rodladowymi, oznaczony symbolem
Z/WS;

8) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R;

9) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

10) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony symbolem KX;

11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW,

12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL;

13) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem KDG;

14) teren drogi publicznej klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem
KD-GP.

2. Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ lokalizacj¢ budynkoéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi
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I obowigzujgcymi liniami zabudowy.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury;
2) wylacznie ogrodzen azurowych.
3. Dopuszcza si¢:
1) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad 1 parametrow jak dla nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu,
Z dopuszczeniem kontynuacji dotychczasowej geometrii dachow;
2) przebudowe budynkow wykraczajgcych poza nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje
obiektow stacji transformatorowych lub przepompowni $ciekow.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) ogrodzen z prz¢stami z prefabrykowanych elementéw betonowych;
2) reklam, za wyjatkiem szyldow i pylonéw reklamowych, zgodnie z ustaleniami planu.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach: 1IMN -
10MN,
b) jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych na terenach: 1MN/U - 3SMN/U,
c) jak dla terenu zabudowy zagrodowej na terenie RM;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych.

§6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach wskazanych na
rysunku planu stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w trakcie
prowadzenia robot ziemnych lub w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenu.

2. Dla obiektu objetego ochrong konserwatorska, wskazanego na rysunku planu,
ustala sie:

1) nakaz zachowania bryly i detalu architektonicznego;
2) nakaz stosowania historycznego pokrycia dachowego — dachowki ceramicznej lub
papy;

3) zakaz ocieplenia zewngtrznego elewacji posiadajacych detal architektoniczny.

§7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) jednego wolno stojacego budynku gospodarczo - garazowego O powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50,0 m?,
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c) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej, na ogrodzeniach lub elewacjach,
0 powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 1,5 m?,
d) wiat o wysokosci do 3,0 m;

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wigksza niz 9,0 m i nie wigcej
niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) wysokos¢ budynku gospodarczo - garazowego:

a) z dachem stromym: nie wigkszg niz 5,5m iniec wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,
b) z dachem ptaskim: nie wigkszg niz 3,0 m inic wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 25%;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,75;

6) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejsza niz 50%;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 800,0 m?;

8) geometrie dachéw dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
nad takimi cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze,
lukarny, zadaszenia wejs¢, balkondw i tarasoéw oraz czgsci garazowe;

10) geometri¢ dachow dla budynkoéw gospodarczo — garazowych i wiat: dachy ptaskie
lub dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45°;

11) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: minimum dwa miejsca na
jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce na lokal uzytkowy.

§8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego albo budynku
ustugowego albo budynku mieszkalno — ustugowego,

b) jednego wolno stojacego budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50,0 m?,

) wiat o wysokosci do 3,0 m,

d) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej, na ogrodzeniach lub
elewacjach, 0 powierzchni ekspozycji reklamy nie wickszej niz 3,0 m?,

e) wylacznie ustug nieucigzliwych;

2) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego albo mieszkalno -
ustugowego: nie wigksza niz 9,0 m inie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

3) wysokos¢ budynku gospodarczo - garazowego:

a) z dachem stromym: nie wigksza niz 55 m inie wigcej niz jedna kondygnacja
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nadziemna,
b) z dachem ptaskim: nie wigksza niz 3,0 m inie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 40%;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;

6) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejszg niz 30%;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;

8) geometrie dachow dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustugowych i budynkow
mieszkalno — ustugowych: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
nad takimi cze$ciami budynkoéw, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonow
| tarasOw oraz cz¢sci garazowe;

10) geometri¢ dachow dla budynkoéw gospodarczo — garazowych i wiat: dachy ptaskie
lub dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°%;

11) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

a) minimum dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum jedno miejsce na 30,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalno — ustugowym,

¢) minimum jedno miejsce na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego;

12) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows: zgodnie
z wymaganiami okre$§lonymi w przepisach odrgbnych.

§9. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenéw zabudowy ustlugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) budynkow ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
b) przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych o wysokosci do 12,0 m,
c) boisk oraz plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
d) strzelnicy sportowej 1 budowli zwigzanych z jej funkcjonowaniem oraz
zapewnieniem bezpieczenstwa na terenie 1U;
e) jednego szyldu dla kazdej dziatalno$ci ustugowej, w postaci tablicy reklamowej na
elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy nie wickszej niz 3,0 m* albo pylonu
reklamowego;

2) wysokos$¢ budynkéw: nie wigkszg niz 8,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej: nie mniejsza niz 30%;

6) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?;

7) dowolng geometri¢ dachow;
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8) liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
a) minimum jedno na 30,0 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,
b) minimum jedno na 30,0 m* powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, innego
niz handlowy;

9) liczbg¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows: zgodnie
Z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,
0znaczonego symbolem RM ustala sig:

1) lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazy, wiat,
silosow i innych budowli rolniczych;

3) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wicksza niz 9,0 m i nie wiecej
niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

4) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i inwentarskich: nie wigkszg niz 12,0 m;

5) wysoko$¢ garazy: nie wigkszg niz 55m i nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna;

6) wysokos¢ wiat: nie wigkszg niz 8,0 m;

7) wysokos¢ silosow i1 innych budowli rolniczych: nie wigksza niz 12,0 m;

8) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 40%;

9) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;

10) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejszg niz 20%;

11) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
nad budynkami gospodarczymi, inwentarskimi, garazami, wiatami oraz nad takimi
czgsciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny,
zadaszenia wejs$¢, balkonow i tarasow, czgsci garazowe;

13) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych: minimum dwa miejsca na
jeden lokal mieszkalny.

§11. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania
terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 6ZP, 7ZP
ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenow zielenig glownie zimozielong w postaci zakrzewien
I zadrzewien 0 zwartej strukturze;

2) dopuszczenie lokalizacji boisk, plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
placow zabaw, wiat rekreacyjnych o powierzchni zabudowy do 50,0 m? i wysokosci
do 6,0 m, ciagow pieszych i rowerowych;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

§12. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
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terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 5ZP ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji boisk, plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
placow zabaw, wiat rekreacyjnych o powierzchni zabudowy do 50,0 m? i wysokosci
do 6,0 m, ciggdow pieszych i rowerowych;

2) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu.

§13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terendéw zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami 1Z1 i 2Z1 ustala sig:
1) zagospodarowanie terendw zielenig gltdéwnie zimoziclong w postaci zakrzewien
I zadrzewien o zwartej strukturze;
2) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych i rowerowych;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

§14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu zieleni z wodami powierzchniowymi $rodladowymi, oznaczonego symbolem Z/WS
ustala si¢:

1) nakaz zachowania rowu jako otwartego;
2) dopuszczenie lokalizacji: ktadek, przejs¢, przepustow, ciagow pieszych i rowerowych;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.

§15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow rolniczych, oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych oraz urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wysokos¢ budowli rolniczych: nie wigksza niz 12,0 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem IT ustala si¢ dopuszczenie
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,0 m.

§17. Na terenie publicznego ciggu pieszego, oznaczonego symbolem KX ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowe;.

§18. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

§19. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL
I 2KDL, terenie drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonym symbolem KDG, terenie
drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonym symbolem KD-GP
ustala sig:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja droég i1 przepisami
odrebnymi.

§20. W zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkoéw
I ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenéw objetych planem w granicach:

1) Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno,

2) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska;

3) Obszaru Chronionego Krajobrazu w Gminie Kornik.

§21. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami planu;
2) szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: minimum 18,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna: od 80° do 100°.

§22. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, w
szczegllnosci:

1) sieci gazowej wysokiego cinienia DN 500 relacji Srem — Poznan (rok budowy
1972) wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 76,0 m;

2) sieci gazowej wysokiego ci$nienia DN80 odgatezienie Sroda Wielkopolska (rok
budowy 1975) wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 30,0 m.

§23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen
i sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej w obrgbie wszystkich terenéw objetych planem;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych poza liniami
zabudowy, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng 1 cieplng - z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych - zgodnie z przepisami
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odrebnymi.

§24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala si¢ dostgp do dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych, w tym poprzez
drogi wewnetrzne.

§25. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury,
reklam 1 ogrodzen zachowuja moc do czasu podjecia przez Rad¢ Miasta i Gminy Kérnik
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

§26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacag naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokos$ci 10%.

§27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Kornik.

§28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geod. Skrzynki, gmina Kornik — etap 1

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz.503 ze zm.) ksztaltowanie
I prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie z uchwatg Nr
XXI11/295/2020 Rady Miasta i Gminy Koérnik z dnia 26 sierpnia 2020r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geod. Skrzynki, gmina Kornik. Uchwata wywotana zostala w celu okreslenia zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ujednolicenia i aktualizacji zapisow
obowigzujacych na przedmiotowym terenie plané6w miejscowych. Podjgcie uchwaty
nastgpito z inicjatywy Komisji Infrastruktury, Rozwoju i Polityki Przestrzennej. Uchwata
obj¢to obszar o powierzchni ok. 106 ha. Niniejszy etap 1 stanowi cze¢$¢ o powierzchni ok.
43,32 ha.

Granice terenu objetego planem wskazano na zatacznikach:

— Zalacznik nr 1 — obszar B,
— Zalacznik nr 2 - obszar C.

Obszar B, zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kornik — zmiana nr 21, obejmuje w swych
granicach tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowe;j
(MN,U), tereny zieleni urzadzonej (ZP), grunty rolne (R), pasma zieleni ochronnej wzdtuz
rowow i ciekow.

Obszar C, zgodnie z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kornik — zmiana nr 13, obejmuje w swych
granicach tereny zainwestowane, gki, grunty rolne.

W granicach opracowania planu potozone sa tereny, w stosunku do ktérych
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Moscienica, gm. Kornik, przyjety uchwatg nr L111/530/2010 Rady Miejskiej w Korniku
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Wszystkie tereny objete planem potozone s3 w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu w Gminie Kornik.

Tereny objete planem lezg w granicach obszaru objetego koncesja nr 32/96/p z dnia
19.07.1996 r. na poszukiwanie irozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego
W rejonie ,,K(’)rnik-Sroda”, wazng do dnia 19.07.2024 r.

W projekcie planu jako funkcje wiodaca ustalono funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng z zabudowg wolno stojaca, uzupetniong funkcjg mieszkaniowo — uslugows,
ustugowa oraz terenami zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej. Usankcjonowano
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zabudowe zagrodowa. Wyznaczone w projekcie nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolno stojaca zajmuja powierzchni¢ ok. 10,8 ha. Forma strukturalna
I wlasnosciowa zaprojektowanych terenow mieszkaniowych stwarza mozliwo$¢é powstania
ok. 130 dziatek budowlanych, przy zalozeniu ich minimalnej wielkosci na poziomie 800
m?.
Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:
1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow
zabudowy zgodnie z ustaleniami studium,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposdb zagospodarowania poszczegolnych terenéw, wskazanie
rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty
nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

c) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych
sposob zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekow
bytowych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych, sposéb wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
to jest m.in. uchwata Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktoérych nastepuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej: uwzgledniono poprzez wskazanie stanowisk archeologicznych
zgodnie z wytycznymi Powiatowego Konserwatora Zabytkow,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okre$lajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku,

f) potrzeby 0s0b ze szczegblnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujacych lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory  ekonomiczne  przestrzeni: uwzgledniono poprzez = optymalne
rozmieszczenie projektowanych  funkcji, wykorzystujgce uwarunkowania
poszczegbdlnych terendow, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla srodowiska, a
takze nie budzacy konfliktéw pomiedzy funkcja projektowang a istniejaca
zabudowa,

h) prawa wlasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktore
nie wykazuja negatywnego oddzialywania na nieruchomosci sgsiednie,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami 1 uzgodnieniami wlasciwych organdéw
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I instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

J) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terenow zieleni
urzadzonej oraz drég publicznych;

K) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu, a takze drog publicznych i wewnetrznych,

I) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
I uchwata o przystapieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
I mozliwos$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowej;

2) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne):
interesy prywatne zostaly wyrazone w zlozonych uwagach, ktore czeSciowo
uwzgledniono w projekcie planu. Ponadto zabezpieczone zostaly potrzeby
w zakresie komunikacji - okreslone zostaly zasady i warunki korzystania z drog
publicznych;

3) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni:

a) minimalizacj¢ transportochtonno$ci uzyskano poprzez lokalizacje struktur
przestrzennych przy istniejacych szlakach komunikacyjnych,

b) lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposdb umozliwiajacy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,

€) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i1 rowerzystow zapewniono poprzez
wytyczenie sieci drog publicznych i wewngtrznych;

4) zgodno$¢ z wynikami Analizy dotyczacej aktualnosci Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcej Zatacznik nr 1 do Uchwaty
nr XVI1/190/2015 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Koérnik oraz planow miejscowych: projekt planu jest zgodny z wnioskami
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wyptywajacymi z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kornik;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujacych lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych,
stanowigcej opracowanie towarzyszace.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci
z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kornik podjecie niniejszej uchwaty jest
zasadne.
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