UCHWALA NR .......
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
zdnia ....eeeeeeeeieennn,

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo,
gmina Kornik — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), Rada Miasta
i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo,

gmina Kornik — etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik,

zatwierdzonego Uchwatg Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwca 1998 r.

ze zmianami.

2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 0znaczong
kolorem oraz symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy nadziemnych, zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnig terenu, a
takze sume¢ powierzchni wszystkich wiat zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wiat;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polskg Norma;



4) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrgbniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni
wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

5) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg minimalng
odlegtos$¢ od linii rozgraniczajgcej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza si¢
sytuowanie budynkoéw oraz wiat;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktdrej co najmniej jedna
z zewnetrznych $cian budynku musi przylega¢ na minimum 60% jej dhugosci,
z dopuszczeniem wycofania pozostalej cze$ci Sciany budynku. Dla budynkow
gospodarczo-garazowych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

9) gtéwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice
wyznaczong przez potacie dachowe;

10) dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ushugows dziatalnosc
gospodarcza, ktorej negatywne oddzialywanie nie wykracza poza dziatk¢ budowlang na
terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,
w tym miedzy innymi handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
300 m?;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajaca na realizacji
celéw publicznych w zakresie administracji, bezpieczenstwa i1 porzadku publicznego,
kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu;

12) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle oraz urzadzenia stuzace rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, takie jak place zabaw, sitlownie
zewnetrzne, tory do jazdy na rolkach i rowerach, skateparki;

13) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice informujace o
zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

14) zieleni krajobrazowo-ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z drzew
1 krzewow gatunkoéw rodzimych, gléwnie zimozielonych, o zwartej strukturze, stanowiace
strefe przejsciowa pomiedzy wodami powierzchniowymi, a terenami zabudowy;

15) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokosci przekraczajacej 4,0 m.

§3.

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na

rysunku planu i oznaczonych symbolem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN/U;

3) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;



5) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;

7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

8) tereny rolnicze uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ;

9) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami RM;

10) teren wod powierzchniowych $rodlagdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
11) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
13) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
14) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

§4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglgdnieniem warunkow
technicznych i1 przepisow odrgbnych, w tym w zakresie odleglosci od gruntéw lesnych, z
dopuszczeniem wysunigcia poza te linie na odlegto$¢ nie wigkszg niz:

a) 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodow zewngtrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikdéw zlokalizowanych ponizej parteru budynkow;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U dopuszczenie
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegltosci 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatka lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi, Z
zastrzezeniem pkt 1;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdoéw, stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, cig¢zarowych oraz rowerdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ustalen szczegbtowych zawartych w uchwale;

4) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy bez przekraczania gabarytow
ustalonych w planie, przebudowy lub odbudowy istniejacych budynkows;

5) dla budynkéw lub ich czgéci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy:

a) dopuszczenie przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy
o obiekty 1 urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszczenie nadbudowy =z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi
1 z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

6) kolor elewacji: bialy, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

7) dopuszczenie zastosowania innego niz okres§lony w pkt 6 koloru elewacji na
maksymalnie 20% powierzchni kazdej z elewacji budynku;

8) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych powyzej 15°: ceglastoczerwony, grafitowy, odcienie brazu, szarosci;

10) zakaz stosowania prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych lub
zelbetonowych od strony frontéw dziatek budowlanych oraz terenow UP, ZP;



11) nakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych glowng kalenicg rownolegle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony drogi z ktorej nastgpuje wjazd na dziatk¢ budowlana,
zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

13) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale, istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

14) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojScia
i dojazdy, drogi oraz w celu regulacji granic mi¢dzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalnej szerokos$ci frontu
dzialki;

15) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu

pieszego do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

ustala sig:

1) zakaz lokalizaciji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w
rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

c) zakladow spopielania zwlok,

d) elektrowni wiatrowych,

e) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu, magazynowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

f) zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny MN/U kwalifikowane sa jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) tereny ZP kwalifikowane sa jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) nakaz ochrony zbiornikéw wodnych oraz zachowania stosunkéw wodnych rowow i
kanatow zlokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu, poprzez uwzglednienie
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt
4;

4) nakaz zachowania przeptywu wod w przypadku przebudowy i zmiany przebiegu
istniejacych ciekow wodnych, kanatoéw, rowow, urzadzen drenarskich;

5) przetransportowanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub dopuszczenie wykorzystania
w granicach wlasnej dziatki gruntu, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz skladowania mas ziemnych oraz lokalizacji budowli ziemnych o wysokosci

4



7)

8)

9)

1.

przekraczajacej 1,5 m powyzej poziomu terenu;

w granicach korytarza ekologicznego dopuszczenie lokalizacji ciaggow pieszych oraz
pieszo-rowerowych;

nakaz ochrony korytarza ekologicznego, wyznaczonego na rysunku planu, poprzez
nasadzenia drzew i1 krzewoéw lub zachowanie drzew i1 krzewdw istniejacych oraz
uwzglednienie ich w zagospodarowaniu sgsiadujacych terenow;

nakaz przestrzegania przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej zasad dobrej praktyki
rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych
warunkow przechowywania nawozow naturalnych oraz dawek 1 termindow ich
stosowania.

§6.
Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty budowlane, dla ktérych obowigzuja

przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami:

1)
2)

1)

2)

obiekty o wartosci historyczno-kulturowej — pomnik oraz krzyz;

stanowiska archeologiczne nr AZP 56-29/44, AZP 56-29/45, AZP 56-29/46,
AZP 56-29/47, AZP 56-29/49, AZP 56-29/52, AZP 56-29/53, AZP 56-29/54,
AZP 56-29/55, AZP 56-29/57, AZP 56-29/58, ujete w ewidencji zabytkow.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesne;:

dla obiektow o warto$ci historyczno-kulturowej — pomnika oraz krzyza, oznaczonych na
rysunku planu, ustala si¢ zachowanie pierwotnej formy obiektow oraz uktadu
kompozycyjnego, z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwatorskich i robot
budowlanych, z zachowaniem ustalen planu;

wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach
ktorych okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

nie podejmuje si¢ ustalen.

§8.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

lokalizacja wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczo-garazowych;

dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;
maksymalna taczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

a) budynkow gospodarczo-garazowych: do 50 m?,

b) wiat: do 30 m%;



5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
a) minimalny: 0,
b) maksymalny: 0,90;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 9,5 m,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 5,0 m,
c) wiat: 3,5 m;
9) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
10) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45°,
b) wiat, budynkow gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;
11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy parterowej czgsci budynku mieszkalnego;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) naterenach 8MN, 12MN, 13MN, 14MN: 800 m?,
b) na pozostatych terenach: 1000 m;
13) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewngtrzne.

§9.
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, 0znaczonych
na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja:
a) wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) wolnostojacych budynkow mieszkalno-ustugowych, wylacznie z zakresu dziatalnos$ci
uslugowej nieucigzliwej,
c) wolnostojagcych budynkow ustlugowych, wytacznie z zakresu dziatalnosci ustugowej
nieucigzliwej;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszczenie lokalizacji wyltacznie jednego budynku mieszkalnego albo budynku
mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego na dziatce budowlanej;
4) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;:
a) budynkow gospodarczo-garazowych: do 70 m?,



b) wiat: do 40 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
a) minimalny: O;
b) maksymalny: 1,20;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9,5 m,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 5,0 m,
c) wiat: 3,5 m;
9) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
10) geometria dachow:
a) budynkow: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,
b) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne.

§10.
Dla terenu zabudowy ustug publicznych, 0znaczonego na rysunku planu symbolem UP, ustala
si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu ustug publicznych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) obiektow rekreacji;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%;
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 6,0 m,
b) wiat, obiektow rekreacji: 3,5 m;



6) maksymalna liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

7) geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

8) obstluga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej.

§11.

Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: zielen Urzadzona, a takze zielen naturalna oraz zadrzewienia;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli zwigzanych z istniejgcym pomnikiem zlokalizowanym w granicach terenu

1ZP,

b) obiektow rekreaci,

C) urzadzen wodnych,

d) zieleni krajobrazowo-ochronnej,

e) ciaggow pieszych i pieszo-rowerowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:

80%;

4) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz stanowisk postojowych.

§12.
Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 37, 4Z, 5Z,
6Z, 7Z, ustala si¢ nast¢pujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: zielen naturalna;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§13.
Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze oraz zielen naturalna;
2) dopuszczenie lokalizacji budowli stuzacych do obstugi produkcji rolnej 0 wysokosci do
1,5 m powyzej powierzchni terenu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych;
4) dopuszczenie zalesien, z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci przy lokalizacji
budynkoéw od granicy lasu;
5) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§14.
Dla terenow rolniczych uzytkéw zielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ,
2RZ, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze uzytkow zielonych oraz zielen naturalna;



2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) ciagow pieszych i pieszo-rowerowych;
3) dopuszczenie zalesien, z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci przy lokalizacji
budynkéw od granicy lasu;
4) zakaz lokalizacji budynkdow, budowli rolniczych oraz stanowisk postojowych.

§15.
Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM,
3RM, 4RM, 5RM, 6RM, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja budynkow i1 budowli w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) budynkow gospodarczo-garazowych;
3) ograniczenie chowu i hodowli zwierzat do 40 DJP;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce obliczany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki;
a) minimalny: 0,
b) maksymalny: 1,20;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
30%;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw w zabudowie zagrodowej: 9,5 m,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
¢) budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wiat: 6,0 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow w zabudowie zagrodowej: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
9) geometria dachow:
a) budynkow w zabudowie zagrodowej: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 45°,
b) wiat, budynkow gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o
kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;
10) obstuga komunikacyjna z przylegltych droég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne.

§16.
Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem
WS, ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



1) przeznaczenie: row;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) przejs$¢ pieszych i rowerowych, przejazdow, przepustow, przejs¢ poprzecznych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§17.

1. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisoéw, ustala sig:

1) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
wymagajacymi ochrony akustycznej, poprzez stosowanie przegréd budowlanych o
odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej w granicach oddziatywania akustycznego lotniska
wojskowego Poznan — Krzesiny, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym III strefy
obszaru ograniczonego uzytkowania;

2) w granicach strefy powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniczych
urzadzen naziemnych;

3) nakaz uwzglednienia:

a) przepisow odrebnych w zakresie udokumentowanych otworéw wiertniczych
hydrogeologicznych,

b) przepisow odrebnych w zakresie Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik,

C) przepisow odrgbnych w zakresie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
Dolina kopalna Wielkopolska, o $redniej gtebokosci uje¢ — 60 m p.p.t.,

d) zapiséw koncesji nr 32/96 /p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
716z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie "Kornik-Sroda", waznej do dnia
19.07.2024 r.

2. W zakresie terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,

obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

nie podejmuje si¢ ustalen.

§18.
1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady oraz warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:
1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, UP: 800 m?,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U: 1 000 m%
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, UP:
20,0 m,
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3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach oznaczonych na

2.

rysunku planu symbolami MN, MN/U, UP: 80°-100°.
Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

§19.

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) wyznacza si¢ pasy technologiczne istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego

napiecia 15 kV o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych

obowigzuja:

a)nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie Sposobu zagospodarowania
terenu,

b)zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

2) wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang istniejacego gazociaggéw wysokiego ci$nienia DN500

2,5 MPa relacji Srem — Poznan, rok budowy 1972, o szerokosci maksymalnej 76,0 m, po

38,0 m na strong¢ od osi gazociggu W obu kierunkach, na terenie ktorej obowigzuja:

a) zakaz nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu,

b) nakaz uwzglgdnienia przepisow odrgbnych w zakresie lokalizacji budynkow,
w tym w szczegdlnosci budynkow uzytecznosci publicznej, urzadzania statych sktadow
1 magazynéw oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu
podczas jego eksploataciji,

) nakaz uzgodnienia planowanych inwestycji z zarzadca sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wyznacza si¢ stref¢ sanitarng nieczynnego cmentarza, zlokalizowanego poza obszarem

planu w granicach dziatki nr ewid. 126, w odleglosci do 150,0 m od granic dziatki nr ewid.
126, na terenie ktorej ustala si¢ zakaz realizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosciowe,

) zaktadow zywienia zbiorowego,

d) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe,

e) studni stuzacych do czerpania wody pitnej i stuzacej do potrzeb gospodarczych.

§20.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1)
2)

3)

powigzanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym poprzez drogi oznaczone
na rysunku planu symbolami KDZ, KDL,

lokalizacje terenow KDZ, KDL, KDD, KDPJ w granicach terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDZ:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie zachowania istniejacej stacji transformatorowe;j,
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d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych, pieszo-rowerowych i chodnikow,
e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
f) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL:
a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych, pieszo-rowerowych i chodnikow,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDD:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych, pieszo-rowerowych i chodnikow,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewngtrzne,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych, pieszo-rowerowych i chodnikow,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni;

7) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dzialki budowlane;j,
CO najmniej:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

c) 3 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugoweyj;

8) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontu, montazu, rozbiorki i
odbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub zgodnie z ustaleniami przepisOw
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odrgbnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz podczyszczenia $ciekow nieodpowiadajacych parametrom  okreslonym
w przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) dopuszczenie realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekoOw oraz przyzaktadowych
obiektow podczyszczania §ciekéw przemystowych,

e) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekdw bytowych i przemystowych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) z terenow komunikacji drogowej odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenow: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow
lub sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,

) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych 1 roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dzialek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych,

d) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed zagospodarowaniem na

terenie wlasnej dziatki,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub z indywidualnych
zbiornikow gazu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM dopuszczenie zasilania z
odnawialnych Zrodet energii elektrycznej nie wymagajacych okreslenia strefy ochronne;j
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, UP, dopuszczenie
zasilania z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii elektrycznej, z wyjatkiem turbin
wiatrowych,

d) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetyczne;j,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢
stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM odnawialne zrodta energii
nie wymagajace okreslenia strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, Z
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wyjatkiem turbin wiatrowych,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, UP, mikroinstalacje
odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych;
8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§21.
W  zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§22.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

§23.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§24.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta 1 Gminy Kérnik
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