Wylozenie 14.10. — 5.11.2024
Dyskusja 21.10.
Uwagi do 20.11.2024

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Kromolice,
Pierzchno, Celestynowo, Runowo i czgs¢ wsi Dzie¢mierowo, gmina Kornik - etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688)

Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Kromolice,
Pierzchno, Celestynowo, Runowo i czgs¢ wsi Dzie¢mierowo, gmina Kornik - etap 111,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik, zatwierdzonego uchwatg
Rady Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zm.
2. Integralng czg¢$¢ uchwaty stanowia:
a) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;
b) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik 0 sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;
€) =zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;
d) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.



§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy
funkcje, niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrebniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal uzytkowy
0 powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wickszym niz 12°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) glownych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe, ktore
stanowig przynajmniej 75% powierzchni ptaszczyzny dachu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odleglto$¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i wiat;

7) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu do drogi
publicznej dla ruchu pieszego lub pojazdow;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ petna
stanowi mniej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia,;

9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumiec¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni
azurowej wynosi mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia,

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polska Norma;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow 1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchnie wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkow w

stanie wykofnczonym na powierzchni¢ terenu,



b) powierzchnia zabudowy wiat — 0znacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewng¢trznym obrysie;

12) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice z 0znaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu
| zasadach ~ zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub

literowym.

§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
na rysunku planu i oznaczonych symbolami:
1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
3) U - teren zabudowy ustugowe;j;
4) US - teren sportu i rekreacji;
5) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;
6) 1ZP, 2ZP - tereny zieleni urzadzonej;
7) Z - teren zieleni naturalnej;
8) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
9) KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
10) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
11) 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW - tereny drog

wewngetrznych.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
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1) ustala sig:
a) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,
b) budowe nowych linii energetycznych wylacznie jako kablowych;
2) dopuszcza sig:
a) zachowanie, odbudowe lub przebudowg istniejgcych budynkow, w tym budynkéw
0 innej funkcji niz wskazana w ustaleniach planu,
b) rozbudowg i nadbudowe istniejacych budynkoéw, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,
€) nawigzanie do dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkdéw
istniejacych,
d) budynkéw gospodarczo-garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
przy granicy dziatki budowlanej,
e) lokalizacje szyldow o maksymalnej powierzchni 3 m? na terenach: U i US oraz 1 m?
na pozostalych terenach,
f) lokalizacje obiektow matej architektury,
g) lokalizacjg tablic informacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. e,
b) ogrodzen wyzszych niz 1,8 m z wyjatkiem azurowych ogrodzen boisk, ktorych
wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,
c) ogrodzen pelnych od strony drég oraz z betonowych elementow
prefabrykowanych,
d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
realizacji inwestycji budowlanych i dopuszczonych na terenie US,
e) budynkéw gospodarczo - garazowych wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub z blachy,
f) nowych budynkéw na dziatkach niespelniajacych parametrow minimalnej
powierzchni dziatki okre§lonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed

wejsciem w zycie niniejszego planu.

§5



W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
oddziatywa¢ na $srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen umozliwiajagcych pobor wéd podziemnych na
terenie RM,;

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii z wylgczeniem
wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 KW oraz biogazowni i elektrowni wiatrowych;

4) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonow kuchennych na
paliwa state;

5) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wdd, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie $rodowiska;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN - jak dla terenow mieszkaniowych
jednorodzinnych,

b) 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U —
jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

c) RM —jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

d) w przypadku lokalizacji na terenie U:
- obiektow zamieszkania zbiorowego jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy,

- domo6w opieki spolecznej jak dla terenow domow opieki spoteczne;.

§ 6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, wskazanych na rysunku planu ustala sig¢:

1) nakaz ochrony obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow poprzez:
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a) zachowanie pierwotnej formy i gabarytow z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy z uwzglednieniem przepisow szczegdtowych,

b) zachowanie tradycyjnego pokrycia dachowego,

¢) zachowanie oryginalnej formy i rodzaju materiatdw elewacyjnych 1 stolarki
okiennej 1 drzwiowej, a w przypadku odbudowy lub wymiany zachowanie
podziatoéw stolarki okienne;,

d) zakaz zewngtrznego ocieplania ptytami styropianowymi, weilng mineralng itp.,
budynkéw ceglanych, elewacji wykonanych z okladziny kamiennej oraz
posiadajacych detal architektoniczny,

e) przywracanie historycznego charakteru budynkéw w oparciu o lokalne wzory

budownictwa.

§ 7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nakaz

zagospodarowania terendw: KD-Z, KD-D, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;
2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojacego lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,
b) wiat 0 maksymalnej powierzchni 20 m?,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) urzadzen budowlanych,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
f) kondygnacji podziemnej;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) do 25% dziatki budowlanej na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,

6



b) do 30% dziatki budowlanej na terenie 1MN;
5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) od 0 do 0,75 na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
b) od 0 do 0,9 na terenie 1IMN;
6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:
a) 50% dziatki budowlanej na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6 MN,
b) 40% dziatki budowlanej na terenie: 1MN;
7) wysokosc:
a) budynk6éw mieszkalnych:
- w przypadku dachu ptaskiego — nie wigcej niz 8 m i 2 kondygnacje nadziemne,
- w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 9,5 m i nie wigce] niz 2
kondygnacje nadziemne,
b) budynkoéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz:
- w przypadku dachu ptaskiego — nie wigcej niz 3,5 m,
- w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5 m,
C) wiat — nie wigcej niz 3 m;

8) geometri¢ glownych polaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
dachy strome dwuspadowe 0 symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od
25° do 45°, dachy mansardowe, przy czym na terenie 1IMN dopuszcza si¢ rowniez
dachy ptaskie,

9) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub dachy
ptaskie dla budynkow gospodarczo-garazowych;

10) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla wiat;

11) pokrycie dachu stromego w kolorze z palety barw czerwieni, brazow lub grafitow;

12) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni
Scian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

13) minimalng liczbg miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji

ustugowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
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14) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m? z
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlanej, dla

ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

§9
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, 0znaczonych na rysunku
planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U i
9MN/U ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych oraz budynkéw ustugowych w zabudowie wolno stojacej, przy czym
budynki uslugowe moga by¢ lokalizowane wylacznie na dziatkach budowlanych z
bezposrednim dostgpem do drogi publiczne;;

2) lokalizacje na dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

3) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy:

a) 200 m? na terenach: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U, 9MN/U,
b) 100 m? na terenach: 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczo-garazowych,
b) wiat 0 maksymalnej powierzchni 20 m?,
C) urzadzen budowlanych,
d) dojsc i dojazdow,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
f) kondygnacji podziemnej;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) do 35% dziatki budowlanej na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 9MN/U,
b) do 30% dziatki budowlanej na terenach: 7MN/U, 8MN/U;
6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

8



a) od 0 do 1,05 na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U,
9MN/U,
b) od 0 do 0,9 naterenach: 7MN/U, 8BMN/U;
7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:
a) 30% dzialki budowlanej na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 9MN/U,
a) 40% dziatki budowlanej na terenach: 7MN/U, 8MN/U;
8) wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych:
- w przypadku dachu ptaskiego — nie wigcej niz 8 m i 2 kondygnacje nadziemne,
- w przypadku dachu stromego — nie wiecej niz 9,5 m i nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych i budynkow ustugowych — nie wigcej niz 8 m i
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
¢) budynkow gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz 55 m i 1 kondygnacja
nadziemna,
d) wiat — nie wigcej niz 3 m;

9) geometrie glownych potaci dachowych budynkow: strome dwuspadowe o
symetrycznych potaciach dachowych o nachyleniu od 25° do 45°, dachy mansardowe,
przy czym na terenach 1MN/U, 6MN/U i 9MN/U dopuszcza si¢ rowniez dachy
ptaskie;

10) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla wiat;

11) pokrycie dachu stromego w kolorze z palety barw czerwieni, bragzow lub grafitow;

12) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
scian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

13) minimalng liczbe miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji
ustugowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej ushug

w budynkach ustugowych;



14) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 800 m?* z

wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej, dla

ktérych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

§ 10

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu

zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1)
2)

lokalizacj¢ budynkéw ustugowych;

maksymalng powierzchni¢ sprzedazy: 300 m?;

3) dopuszczenie lokalizaciji:

4)
5)

6)

7)

a) budynkoéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

C) urzadzen budowlanych,

d) dojs¢ i dojazdow,

e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

f) kondygnacji podziemnej;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40% dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,2;

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% dziatki
budowlanej;

wysokos¢:

a) budynkoéw ustugowych — nie wigcej niz 8 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — nie wigcej niz 55 m i jedna

kondygnacja nadziemna;

8) dowolng geometri¢ dachow;

9) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni

scian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory

kamienia, naturalne kolory drewna;

10) pokrycie dachu stromego w kolorze z palety barw czerwieni, brazow lub grafitow;
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11) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

12) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla rowerow w obrebie dziatki
budowlanej;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 800 m? z
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej, dla

ktérych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

§11
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkow i budowli zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow towarzyszacych obiektom sportu i rekreacji: budynkéw administracyjno-
biurowych, budynkow socjalnych oraz zwigzanych z gastronomia,

b) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i
urzadzen do gier, urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, scen do wystepow
plenerowych, §cian wspinaczkowych, tablic z wynikami, kortdw tenisowych,
trybun zwigzanych z obiektami sportu i rekreacji, wiat oraz innych urzadzen
turystycznych,

c) tymczasowych obiektow budowlanych o maksymalnej wysokosci 4 m z

zastrzezeniem lit. d,

d) zadaszen obiektow sportowych jako: membranowych o wysokosci nie wigkszej niz
15 m,

e) urzadzen budowlanych,

f) dojs¢ i dojazdow,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

h) kondygnacji podziemnej;

3) wysokos¢ budynkow i budowli nie wigecej niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje z

zastrzezeniem obiektow wymienionych w pkt. 2 lit. d;

4) dowolng geometri¢ dachu;
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5)
6)

7)

8)

9)

10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m

powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,3;

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 50% dziatki
budowlanej;

minimalng liczb¢ miejsc parkingowych: 1 stanowisko postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla roweréow w obrgbie dziatki
budowlanej;

2
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami
I powickszenia dziatki budowlanej, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej

powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

0znaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1)

2)

lokalizacje obiektow stluzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkow
gospodarczo-garazowych, wiat oraz budynkow inwentarskich z uwzglednieniem § 5
pkt. 1;

dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

C) ustug agroturystyki,

d) kondygnacji podziemnej;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30% dziatki budowlanej;

4)

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 0,9;
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5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40% dziatki
budowlanej;

6) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigcej niz 9 m i nie wigcej niz 2
kondygnacji nadziemne,

b) pozostaltych budynkéw i wiat — nie wiecej niz 8 m 1 nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

c) budowli rolniczych — nie wigcej niz 12 m;

7) geometri¢ glownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
dachy strome dwuspadowe 0 symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od 30°
do 45°;

8) dachy dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45° dla
pozostatych budynkoéw i wiat;

9) pokrycie dachu stromego w kolorze z palety barw czerwieni, brazow lub grafitow;

10) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
$cian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

11) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,
w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce

parkingowe na kazde 3 miejsca w tych ustugach.

§ 13

W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw zieleni urzadzonej,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP ustala sig:

1) urzadzenie terenow réznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 70%;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) sieci infrastruktury technicznej,

C) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych.

§ 14
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W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu zieleni naturalnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sig:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow;

2) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 100%.

§ 15

W zakresie zasad oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenu infrastruktury
technicznej - elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sig:

1) lokalizacj¢ obiektow i sieci elektroenergetycznych;

2) wysokos¢ stacji transformatorowych nie wigkszg niz 3 m;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 5% powierzchni

dziatki budowlanej;
4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, stanowisk postojowych i innych sieci

infrastruktury techniczne;j.

§ 16
W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi publicznej
klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sig:
1) klasg zbiorcza drogi;
2) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 17
W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala sig:
1) klas¢ dojazdowa drogi;
2) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 18
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W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow drog
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW ustala si¢:
1) lokalizacj¢ jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementéow infrastruktury drogowe;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 19
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodza, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
1) wskazuje sig:
a) potozenie i ochrong terenu objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno,
b) potozenie w zasiggu granic terenu objgtego koncesja na poszukiwanie i
rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja ,,Koérnik - Sroda”
nr 32/96/p z 19 lipca 1996 r., wazng do 19 lipca 2024 r;
2) ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z polozenia czgéci terenu objgtego planem w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu w Gminie Kornik.

§ 20
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek na terenach innych niz rolnicze:
a) powierzchnia dzialek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegdétowych
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla

poszczeg6lnych terenow,
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b) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢

mniejszy niz 60°,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m z wyjatkiem dojazdow oraz dziatek

przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dla ktorych ustala si¢ szeroko$¢

frontu dziatki 5 m.

2) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen

I podzialéw nieruchomosci.

§ 21

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala sig:

2)

a)

b)

d)

f)

w

zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 1ZP, 2ZP, Z, KD-Z, KD-D, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegéw sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu nakazow, zakazow oraz ograniczen
wynikajagcych z potozenia w sgsiedztwie linii kolejowej nr 272 Kluczbork —
Poznan Gtéwny, zgodnie z przepisami odrebnymi,

przy sytuowaniu budowli, budynkow, drzew 1 krzewdw oraz wykonywaniu robot
ziemnych, nakaz uwzgledniania odleglosci od osi skrajnego toru i obszaru
kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody
lotnicze stosowanie przepisow odrgbnych,

zachowanie ciagglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych

Z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ usunigcie tych

kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22
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W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z drog publicznych, w tym poprzez
drogi wewnetrzne oraz dojazdy, przy czym dla dzialek przylegajacych do co
najmniej dwoch drég obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez droge
wewnetrzng lub z drogi publicznej nizszej klasy,

b) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:

- zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej,

- odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglgdnieniem § 5 pkt. 3;

e) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig:
a) roboty budowlane w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
W szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;
b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami

zabudowy.

§ 23
W  zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w § 4 pkt. 2 lit. e i lit. f oraz pkt. 3 lit. a, lit. b i lit. c

zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z
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dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r.,

poz. 977 ze zm.).

§ 24
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 25

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.
§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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