Kornik, dnia 20 stycznia 2025 roku
WB1-OSR.6220.26.2024

DECYZJA
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 cyt. dalej jako k.p.a.) oraz art. 71 ust. 1,
art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 cyt. dalej jako ustawa 00S), a takze na podstawie § 3 ust. 1
pkt 54 lit. a rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z pozn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku podmiotu podejmujgcego przedsiewziecie tj.
TRIM — Property Sp. z 0.0. ul. Kokosowa 2, 60-185 Skorzewo

stwierdzam

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla
przedsiewziecia  polegajgcego na  budowie hali  produkcyjno — magazynowej
Z tymczasowym budynkiem biurowym wraz z zapleczem socjalno — biurowym oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewid. 331, 332, 333, 342, obreb
Dzieémierowo, gmina Kérnik, powiat poznanski.

Il. Wskazuje istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich:

1. W projektowanej hali produkcyjno-magazynowej dopuszcza sie prowadzenie
dziatalnosci magazynowej, ustugowej lub produkcyjnej przy pomocy instalacji nie
bedacych przedsiewzieciami moggcymi znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

2. Do ogrzewania projektowanego zaktadu wykorzystywac¢ gaz ziemny. Dopuszcza sie
tez stosowanie innego paliwa charakteryzujgcego sie takimi samymi bgdz mniejszymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz stosowanie zrédet niepowodujgcych
emisji substancji do powietrza.

3. Do czasu podtgczenia zaktadu do sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode
prowadzi¢ z indywidualnego ujecia, zgodnie z warunkami okreslonymi w udzielonym
pozwoleniu wodnoprawnym.

4. Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza sie ich odprowadzanie
do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej. Podtgczenie
do sieci kanalizacyjnej wykonaé niezwtocznie, jak to tylko bedzie mozliwe.

5. Obiekt wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji potencjalnych zanieczyszczen.

6. Na etapie realizacji przedsiewziecia na terenie objetym inwestycjg nalezy zapewnic
dostepnos¢ sorbentéw, wiasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, mogacego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

7. W przypadku przedostania sie ewentualnych zanieczyszczen (wyciekdw substancii
ropopochodnych z maszyn lub urzgdzen) do gruntu lub wod bezzwitocznie podjgé
dziatania zmierzajgce do usunigcia skutkow i przyczyn awarii.



8. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych zakfadu przed odprowadzeniem
do zbiornika retencyjno - odparowujgcego podczyszcza¢ w separatorze substancji
ropopochodnych wraz z osadnikiem.

9. Prace budowlane oraz zwigzany z nimi ruch pojazdéw ograniczy¢ do pory dnia
tj. godz. 6:00 — 22:00.

10. Zamontowaé¢ urzgdzenia maksymalnie w liczbie i o poziomach mocy akustycznej nie
wyzszych niz podane w tabeli nr 1.

Tabela nr 1:
Zrodto hatasu Maksymalna liczba Maksymalny poziom mocy
(sztuki) akustycznej [dB] (1 sztuka)
Wentylator dachowy 47 60
Centrala wentylacyjna wyrzutnia 1 80
Centrala wentylacyjna obudowa 1 80
Centrala wentylacyjna czerpnia 1 80
Urzadzenie do wytwarzania chtodu 6 75
lub ciepta
Urzadzenie do wytwarzania chifodu 1 85
lub ciepta
Czerpnia elewacyjna 14 55
Wyrzutnia bytowa dachowa 4 60

Uzasadnienie

W dniu 03.09.2024 r. inwestor: TRIM — Property Sp. z o0.0. ul. Kokosowa 2,
60-185 Skoérzewo, reprezentowany przez petnomocnika Panig Dominike Laube, wystgpit do
Burmistrza Miasta i Gminy Kornik z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie hali produkcyjno -
magazynowej z tymczasowym budynkiem biurowym wraz z zapleczem socjalno — biurowym
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewid. 331, 332, 333, 342, obreb
Dzie¢mierowo, gmina Kornik, powiat poznanski.

Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zatgczona zostata karta
informacyjna przedsiewziecia (cyt. dalej jako k.i.p.) w formie papierowej i elektronicznej na
ptycie CD.

Po zapoznaniu sie z wnioskiem i zatgcznikami, Burmistrz Miasta i Gminy Kornik wezwat
petnomocnika do uzupetnienia stwierdzonych brakéw formalnych tj. przedtozenie karty
informacyjnej przedsiewziecia (dalej k.i.p.) w formie elektronicznej opatrzonej witasciwym
podpisem; poswiadczonej przez wiasciwy organ kopii mapy ewidencyjnej w postaci
papierowej lub elektronicznej; mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali
zapewniajgcej czytelnosé przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem oddziatywania; aktualne petnomocnictwo. W odpowiedzi na
powyzsze w dniu 30.09.2024 r. do tut. Urzedu wptynety stosowne uzupetnienia.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00s stwierdzono ze organem witasciwym do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w przedmiotowej sprawie jest Burmistrz Miasta
i Gminy Kornik, w ktérego imieniu postepowanie prowadzit Wydziat Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa Urzedu Miasta i Gminy Kornik.

Na podstawie art. 64 ust. 2a ustawy oo$ ustalono, iz Wnioskodawca nie jest podmiotem
zaleznym od jednostki samorzgdu terytorialnego, dla ktérego organem wykonawczym jest




w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465), organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

W toku prowadzonego postepowania ustalono, iz teren planowanego przedsiewziecia jest
objety zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cyt.
dalej jako MPZP. W zwigzku z powyzszym w dniu 04.09.2024 r. wydziat Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa wystgpit do wydziatu Planowania Przestrzennego z prosbg
o stwierdzenie zgodnosci lokalizacji przedmiotowej inwestycji z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz 0 przygotowanie wypisu i wyrysu z MPZP.
Whnioskowane dokumenty wptynety do tut. wydziatu w dniu 27.09.2024 r.

Na podstawie zapiséw uchwaty Rady Miejskiej w Koérniku Nr XXXVII/409/2013 z dnia
31.07.2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w rejonie drogi krajowej S-11 Kotobrzeg — Poznan — Pleszew — Bytom, obreb
Dzie¢mierowo i Kérnik — etap la, /Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 28.10.2013 r. poz. 5831/ dziatki
o nr ewid. 331, 332, 333, 342, obreb DzieCmierowo stanowig tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow lub tereny zabudowy ustugowej — symbol 2P/U. Po dokonaniu analizy
zapisbw MPZP, Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik uznat Ze planowane do realizaciji
przedsiewziecie nie narusza jego ustalen.

W wyniku analizy dokumentéw ustalono, iz inwestycja stanowi w swoim zakresie
przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit a rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeSnia 2019 roku
W sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z podzn. zm.) tj. zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszgca jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy 008, tut. Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa ustalit
krag stron biorgcych udziat w niniejszym postepowaniu. Uwzgledniajgc, ze liczba stron
przekraczata 10, Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§,
stosowat art. 49 k.p.a. i 0 wszystkich czynnosciach prowadzonych w toku niniejszego
postepowania, informowat strony poprzez publiczne obwieszczenie zamieszczone na tablicy
ogtoszen sotectwa Dzieémierowo, na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Kornik oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy
Kornik pod adresem https://bip.kornik.pl/2024-rok.

Na podstawie art. 73 ust. 1 ustawy oos$ oraz art. 61 §4 k.p.a. Burmistrz Miasta i Gminy
Kornik, dnia 03.10.2024 r. zawiadomit obwieszczeniem, strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
0 przekazaniu kopii wniosku wraz z kartg informacyjng przedsiewziecia i zatgcznikami do
organéw: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Poznaniu, z prosbg o wydanie opinii, co do
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, a w przypadku


https://bip.kornik.pl/2024-rok

stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko
wnioskowanego przedsiewziecia.

W toku prowadzonego postepowania Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu
pismem z dnia 25.10.2024 r. znak NS.9022.1438.2024 poinformowat o koniecznosci
uzupetnienia k.i.p. oraz okreslit zakres uzupetnien. W zwigzku z powyzszym w dniu
18.11.2024 r. Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik wezwat petnomocnika do ztozenia uzupetnien
w zakresie okreslonym w pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Uzupetnienia wptynety do tut. urzedu w dniu 25.11.2024 r. W dniu 28.11.2024 r. Burmistrz
Miasta i Gminy Koérnik przekazat uzupetnienia do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Poznaniu
opinig z dnia 24.10.2024 r. znak PZ.ZZS.4901.442.2024.KN.1, nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko i wskazat na
koniecznosS¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych
warunkoéw i wymagan:

1. Na etapie realizacji przedsiewziecia na terenie objetym inwestycjg nalezy zapewnic
dostepnos¢ sorbentéw, wiasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

2. W przypadku przedostania sie ewentualnych zanieczyszczeh (wyciekéw substanciji
ropopochodnych z maszyn lub urzgdzen) do gruntu lub woéd bezzwitocznie podjgc
dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkow i przyczyn awarii.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni majgc na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, proponowane

do zastosowania rozwigzania i technologie podczas realizacji przedmiotowego

przedsiewziecia, uznat ze nie przewiduje sie jego negatywnego oddziatywania na stan

jednolitych czesci wod oraz na realizacje celéw $rodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56,

art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1087 z poézn. zm.), a okreslonych dla tych czesci wod w ,Planie gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

Z dnia 16 listopada 2022 roku (Dz. U. z 2023 poz. 335).

W toku prowadzonego postepowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
pismem z dnia 25.10.2024 r., znak: WOO-1V.4220.1283.2024.MDK.1 zwrdcit  sie
do Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik o weryfikacje kwalifikacji przedsiewziecia, analize czy
mozliwa jest realizacja przez wnioskodawce studni i pob6r woéd na potrzeby zakfadu, oraz
0 przedstawienie informacji na temat sposobu zagospodarowania i wykorzystania terendw
otaczajgcych planowane przedsiewziecie. Regionalny Dyrektor poinformowat réwniez ze
przediozona k.i.p. wymaga uzupeinienia oraz okreslit zakres uzupetnien. W zwigzku
z powyzszym w 07.11.2024 r. Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik wezwat petnomocnika
do zlozenia uzupeinien w zakresie okreslonym w pismie Regionalnego Dyrektora.
Uzupetnienia wptynety do tut. urzedu w dniu 16.11.2024 r. W dniu 18.11.2024 r. Burmistrz
Miasta i Gminy Kérnik przekazat uzupetnienia do Regionalnego Dyrektora.

W dniu 10.12.2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
postanowieniem znak WOO-1V.4220.1283.2024.MDK.2  wyrazit opinie, ze dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie hali produkcyjno — magazynowej z tymczasowym
budynkiem biurowym wraz z zapleczem socjalno — biurowym oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng, na dziatkach o nr ewid. 331, 332, 333, 342, obreb Dzieémierowo, gmina Kérnik,
powiat poznanski, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko



i wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkoéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 008, przeanalizowano: rodzaj,
skale i cechy przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych
Z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania z innymi
przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, roznorodnos¢ biologiczna,
emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gesto$¢ zaludnienia wokot
przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrong, w tym stref ochronnych ujeé
wod i obszarow ochronnych zbiornikéw woéd srédlgdowych, obszaréw wymagajgcych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybdw i zwierzat, ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze
wptyw na krajobraz.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a i f oraz pkt 3 lit. g ustawy oos z dokumentacji wynika,
iz planowane przedsiewziecie polegato bedzie na budowie hali produkcyjno - magazynowej
z tymczasowym budynkiem biurowym wraz z zapleczem socjalno — biurowym oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dz. ewid. o nr 331, 332, 333 i 342 obreb
Dzie¢mierowo, gmina Kornik. Profil i zakres dziatalnosci przedsiebiorstwa obejmuje
specjalistyczne rozwigzania w zakresie budownictwa modutowego: kontenery socjalne na
wynajem, kontenery sanitarne na wynajem i kontenery magazynowe na wynajem. Teren
zaktadu obejmowaé bedzie tgcznie powierzchnie 2,1479 ha. Z wypisu i wyrysu
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, iz dziatki nr 331, 332 i 333
znajdujg sie w granicy osi istniejgcego gazociggu oraz, ze na dziatce nr 342 znajduje sie o0$
istniejgcego gazociggu. Z tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, iz zagospodarowanie terenow, przez ktore przebiegajg istniejgce gazociggi, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa i Polskimi Normami. W uzupetnieniu Kk.i.p.
wnioskodawca przedstawit skan pisma operatora gazociggu dotyczgcego uzgodnienia
lokalizacji hali wraz z warunkami technicznymi dla prowadzenia prac w obrebie sieci gazowej
wysokiego cisnienia oraz skan pisma dotyczgacy uzgodnienia zagospodarowania terenu
w obrebie pozostatej istniejgcej sieci gazowej. Powierzchnia dachow planowanych obiektéw
wynosita bedzie do 3 277,7 m?, powierzchnia utwardzona do 12 032 m? , a powierzchnia
biologicznie czynna do 5687 m® Planowany jest tez zbiornik retencyjno-pozarowy
o powierzchni 461 m?® oraz parking na 49 miejsc dla samochodéw osobowych. W ramach
planowanego przedsiewziecia wybudowana zostanie jedna hala magazynowo - produkcyjna,
budynek produkcyjno - magazynowy wraz z zapleczem biurowym oraz tymczasowy budynek
biurowy, a takze infrastruktura techniczna niezbedna dla funkcjonowania planowanego
przedsiewziecia. Hala bedzie wykorzystana na cele prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
polegajgcej na Swiadczeniu szeroko pojetych ustug sprzedazy i wynajmu modutdw
kontenerowych wraz z wyposazeniem i elementami dodatkowymi. W obiekcie bedag
przygotowywane moduty kontenerowe oraz bedg przechowywane niezbednych do tego
procesu materiaty. Hala magazynowo — produkcyjna bedzie miata powierzchnie 2 172,2 m?.
Wymiary hali: 88,73 m x 24,48 m. Wysoko$¢ budynku wynosi¢ bedzie 9,3 m. Hala zostanie
wyposazona w 5 bram zatadunkowych Obok hali wzdiuz drogi zostanie wybudowany
budynek magazynowo produkcyjny wraz z czescig biurowo — socjalng o tgcznej powierzchni
888,2 m?. Budynek biurowy planowany jest na okres 9 lat zawartej umowy najmu i jest
to obiekt modutowy. Po jej wygasnieciu zostanie rozebrany lub trwale przebudowany
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i dostosowany do warunkéw dla obiektéw statych. Dodatkowo za halg magazynowg
znajdowa¢ sie bedzie plac manewrowo - odktadczy. Stanowi¢ on bedzie powierzchnie
rotacyjng dla tymczasowego magazynowania i na czas przystosowania do dalszego uzytku
i odbiorcy konteneréw modutowych. Planowane do realizacji obiekty bedg petnity gtéwnie
funkcje magazynowe oraz adaptacji i dostosowania kontenerow modutowych dla potrzeb
ustug klientow zgodnie z opisanym profilem dziatalnosci. W k.i.p. oswiadczono, iz dziatalnos¢
produkcyjna bedzie obejmowata wytgcznie rodzaje dziatalnosci nie bedace
przedsiewzieciami zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatujgcymi na srodowisko. Taka
dziatalnos¢ nie zostata oceniona w niniejszym postepowaniu. W zwigzku z powyzszym
w niniejszej decyzji sformutowano warunek dotyczgcy ograniczenia rodzaju instalacji
mogacych funkcjonowac¢ w budynku, do instalacji nie bedacych przedsiewzieciami mogacymi
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktére to instalacje winny uzyska¢ odrebng decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku, gdy na terenie budynku beda
prowadzone procesy produkcyjne klasyfikujgce zaklad do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko wnioskodawca lub dany najemca bedzie zobowigzany
uzyskaé¢ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia przewiduje sie tgczne zatrudnienie 36 oséb. Celem eliminacji
tzw. zanieczyszczenia swiattem, na terenie zaktadu zastosowany bedzie system oswietlenia
oparty na czujnikach ruchu. Planowane jest o$wietlenie energooszczedne.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a i ¢ ustawy 00$ z k.i.p. oraz z analizy ortofotomapy
wynika, iz w otoczeniu planowanego przedsiewziecia wystepujg: tereny upraw rolnych,
droga, zabudowa przemystowa i ustugowa. Z k.i.p. oraz z analizy ortofotomapy wynika,
iz najblizszej zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci ok. 860 m
w kierunku pétnocno-zachodnim. Zrédtem emisji hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia
beda przede wszystkim pojazdy poruszajgce sie po terenie zainwestowania oraz maszyny
budowlane. Z k.i.p. wynika, iz wszelkie prace budowlane prowadzone bedg gtéwnie w porze
dziennej, co ujeto w warunkach niniejszej decyzji. Z k.i.p. wynika, iz zaktad bedzie
funkcjonowat w systemie trzech zmian, przez siedem dni w tygodniu. Zrédtami hatasu
na terenie przedsiewziecia bedzie ruch pojazdéw osobowych (do 36 szt./dobe), ciezarowych
(do 40 szt./dobe) oraz ruch do 4 wozkoéw widtowych przez 6 h/dobe. Ponadto na podstawie
przedtozonej dokumentacji ustalono, Zze zrodtami hatasu na terenie przedmiotowego
przedsiewziecia bedg zrdodta wymienione w tabeli nr 1 (wentylatory dachowe, centrale
wentylacyjne, urzadzenia do wytwarzania ciepta i chtodu, czerpnie i wyrzutnie). Parametry
akustyczne i liczba zrédet hatasu wynikajg bezposrednio z zatozen dokonanych podczas
analizy mozliwego oddziatywania akustycznego zaktadu, dlatego znalazty odzwierciedlenie
w niniejszej decyzji. W dokumentacji przedstawione zostato oddziatywanie akustyczne dla
pory dnia i nocy w wyznaczonych punktach receptorowych. Biorgc pod uwage rodzaj
przedsiewziecia, jego lokalizacje, wyniki przedstawionej analizy akustycznej oraz realizacje
przedsiewziecia zgodnie z natozonymi warunkami nie przewiduje sie, aby eksploatacja
przedmiotowego przedsiewzigcia powodowata przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). Nalezy réwniez zauwazyé, iz przedsiewzigcie
zaplanowano na obszarze przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub tereny
zabudowy ustugowe;j.



Z k.i.p. wynika, ze zaopatrzenie zaktadu w wode bedzie realizowane z indywidualnego
ujecia, dla ktérego wnioskodawca 16 wrzesnia 2024 r. uzyskat decyzje Dyrektor Zarzgdu
Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu znak PZ.ZUZ.4210.393.2024.MP udzielajgcg pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie urzgdzenia wodnego w postaci studni gtebinowej na dziatce
nr 331 oraz ustuge wodng w zakresie poboru wéd poziemnych z utworéw czwartorzedowych.
Z k.i.p. oraz z udzielonego pozwolenia wynika, iz woda pobierana bedzie wytgcznie do celow
socjalno-bytowych. Gtebokos¢ studni wynosita bedzie do 29 m p.p.p.t, a srednig dobowag
ilos¢ pobieranych wéd oszacowano na Qg-0,66 m®d. Z k.i.p. wynika, iz nie zaktada sie
zuzycia wody na typowe cele technologiczne zwigzane z funkcjonowaniem planowanego
przedsiewziecia. Majgc na uwadze ochrone zasobéw wod podziemnych w warunkach
niniejszej decyzji ujeto, aby do czasu podigczenia zaktadu do sieci wodociggowe;j,
zaopatrzenie w wode prowadzi¢ z indywidualnego ujecia, zgodnie z warunkami okreslonymi
w udzielonym pozwoleniu wodnoprawnym. Scieki bytowe odprowadzane bedg do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni sciekéw. W Kk.i.p.
podano, iz docelowo planowane jest odprowadzanie Sciekow bezposrednio do kanalizaciji.
Zatem odprowadzanie sciekéw do zbiornikow bezodptywowych stanowi¢ bedzie rozwigzanie
tymczasowe. Uwarunkowania dotyczgce odprowadzania sciekéw, w tym niezwlocznego
podigczenia zaktadu do sieci kanalizacyjnej ujete zostaly w niniejszej decyzji. W celu
retencjonowania na terenie zaktadu wéd odpadowych i roztopowych w ramach planowanego
przedsiewziecia na dziatkach o nr 331 i 332 obreb Dzie¢mierowo zostanie wykonany zbiornik
wodny. Bedzie to zbiornik ziemny, otwarty, petnigcy funkcje retencyjno - odparowujgca. Do
zbiornika bedg trafia¢ wody opadowe i roztopowe zaréwno z dachow obiektow jak réwniez
powierzchni utwardzonych. Wody opadowe 2z powierzchni utwardzonych, przed
odprowadzeniem do zbiornika zostang oczyszczone w separatorze substancji
ropopochodnych. Powyzsze, celem ograniczenia wprowadzania do srodowiska substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska, ujeto w warunkach niniejszej decyzji. Nadmiar wod
opadowych i roztopowych ze zbiornika bedzie kierowany do rowu melioracyjnego
Zlokalizowanego na dz. o nr ewid. 284/4 obreb Dzie¢mierowo. Whnioskodawca posiada w tym
zakresie pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenie wod opadowych udzielone decyzjg
Dyrektor Zarzgdu Zlewni Woéd Polskich w Poznaniu z 17 marca 2023 r. znak
P0O.ZUZ.4.4210.89.2023.DFJ. Dodatkowo, celem zabezpieczenia przed mozliwym
zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo - wodnego wynikajgcym z funkcjonowania
przedsiewziecia, natozono na wnioskodawce warunek wyposazenia obiektu w sorbenty do
neutralizacji ewentualnych zanieczyszczen.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo$, na podstawie Kk.i.p. ustalono, ze
wytwarzane na etapie realizacji i potencjalnej likwidacji odpady stanowity bedg gtéwnie
odpady budowlane, ktére po czasowym magazynowaniu bedg przekazywane do dalszego
zagospodarowania uprawnionym podmiotom. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Na etapie eksploatacji
przedsiewziecia powstawaé bedg m.in. odpady sorbentéw i materiatow filtracyjnych, odpady
opakowaniowe, oraz odpady socjalno - bytowe. Wytwarzane odpady beda gromadzone
selektywnie w pojemnikach w wyznaczonych miejscach. Odpady bedg przekazywane
uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania, zgodnie z przepisami
szczegoOtowymi.

Majgc na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oos stwierdza sie, ze na etapie realizacji
przedsiewziecia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza prowadzenia
prac budowlanych). Bedzie ona zwigzana 2z powstawaniem pytdw, w zwigzku



Z prowadzeniem robét ziemnych. Ponadto zrédtem emisji substancji do powietrza bedg takze
procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie. Z uwagi
jednak na fakt, ze emisje te bedg mialy charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po
zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je uzna¢ za pomijalne. Zrédtami emisii
zanieczyszczenh do powietrza na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie ruch pojazdow
osobowych, ciezarowych oraz woézkow widtowych. W k.i.p. wskazano, iz projektowany zaktad
ogrzewany bedzie z wykorzystaniem paliwa gazowego z sieci gazowej. Pod uwage bierze
sie rowniez montaz odnawialnych zrodet energii typu fotowoltaika lub pompa ciepta. Z uwagi
na fakt wyboru przez inwestora takiego rodzaju paliwa, uwzgledniono to w warunkach
zawartych w niniejszej decyzji celem ochrony powietrza, dodajgc mozliwos¢ stosowania
zrédet o nizszej emisyjnosci. Na podstawie zgromadzonej dokumentacji ustalono, ze zrédtem
substancji do powietrza bedzie emisja z procesu spalania gazu. Nagrzewnice gazowe
zastosowane bedg w halach. W hali produkcyjno - magazynowej planuje sie montaz
6 nagrzewnic o nominalnej mocy cieplnej do 28 kW, a w hali z zapleczem biurowym
4 nagrzewnice o nominalnej mocy cieplnej do 17 kW. Ogrzewanie pomieszczen biurowych
odbywac sie bedzie za pomocg pomp ciepta lub systemow klimatyzacyjnych. Z uzupetnienia
k.i.p. wynika, iz instalacja fotowoltaiczna, w przypadku jej realizacji moze by¢ zlokalizowana
na dachu hali. Uwzgledniajac przyjete zatozenia, rodzaj medium grzewczego
charakteryzujacego sie niskim wskaznikiem emisji pylu, nalezy stwierdzi¢, iz realizacja
przedmiotowego przedsiewzigecia nie bedzie stanowita znacznego zagrozenia dla stanu
jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

W kontek$cie przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00$ z k.i.p. wynika,
ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany w poblizu obszaréw wodno-
btotnych i innych obszaréw o ptytkim poziomie zalegania woéd podziemnych, stref
ochronnych uje¢ wod, w poblizu obszaréw ochronnych zbiornikow wdd Srodlgdowych,
obszaréw wybrzezy isrodowiska morskiego, gorskich, lesnych oraz obszarow
przylegajgcych do jezior. Z tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, iz  dziatki wchodzgce w obszar przedsiewziecia znajdujg sie w granicy
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej. Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane
na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej oraz o duzej gestosci zaludnienia.
Przy uwzglednieniu realizacji przedsiewziecia zgodnie ze wskazanymi w decyzji warunkami
nie przewiduje sie przekroczenia standardow jakosci srodowiska w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia.

W zwigzku z przepisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy 008, dotyczgcymi ryzyka wystgpienia
powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej, biorgc pod uwage rodzaj
planowanego przedsiewziecia, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajgc realizacje i eksploatacje przedsiewziecia
zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami ryzyko to bedzie ograniczone. Ze wzgledu
na pofozenie geograficzne przedsiewzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej,
w szczegolnosci w  wyniku  wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk.
Przedsiewziecie bedzie zaadaptowane do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych
i mozliwych zdarzen ekstremalnych poprzez planowane rozwigzania konstrukcyjno-
budowlane. Uwzgledniajgc rodzaj i skale przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne, w tym rodzaj medium grzewczego, nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewziecie nie
przyczyni sie do zwiekszenia emisji zanieczyszczen do powietrza i nie wptynie znaczaco na
zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploataciji i likwidacji.



Biorgc pod uwage rodzaj, lokalizacje i charakter przedmiotowego przedsiewziecia oraz
ztozonos$¢ oddziatywania, w odniesieniu do przepiséw art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f
ustawy 008, nie przewiduje sie znaczgcego kumulowania oddziatywan oraz znaczgcych
powigzan planowanego przedsiewziecia z innymi przedsiewzieciami.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja przedsiewziecia
wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatow i surowcow
budowlanych, miedzy innymi takich jak: beton, gotowe elementy prefabrykowane, kostka
betonowa. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa,
energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy oo$, na podstawie przedstawionych
materiatéw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na
,Obszarze Chronionego Krajobrazu w gminie Koérnik” wprowadzonego Uchwatg Nr 1(1)93
Rady Miasta i Gminy w Kérniku z dnia 26 stycznia 1993 r. w sprawie: wprowadzenia
Obszaru Chronionego w gminie Kornik, ktéry nie ma obowigzujgcych zakazéw. Ustawa z
dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21)
w art. 11 okre$lata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz.492 z pdézn. zm.),
zachowujg moc do czasu wejscie w zycie aktow wykonawczych wydanych na podstawie
upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawg, o0 zmianie ustawy o ochronie
przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie dtuzej niz przez okres
6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty powolujgce istniejgce obszary
chronionego krajobrazu stracity swojg moc o ile nie wydano aktéw nowych w ww. terminie.
Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy o0 zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na podstawie
dotychczasowych przepiséw stajg sie parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego
krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajgc nastepnie art. 153
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) nalezy
wskazaé, ze formy te zachowaty byt prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze
z powodu utraty mocy aktéw, ktore je powotywaly i okreslaly m.in. zakazy i nakazy
obowigzujgce na ich obszarze nalezy uznaé, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie
obowigzujg. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony
siedlisk Dolina Sredzkiej Strugi PLH PLH300057, oddalony o 3,7 km od przedsiewziecia.
Majgc na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewzigecia na gruncie ornym oraz brak
koniecznosci wycinki drzew i krzewow, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddziatywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢ biologiczna,
rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujgcych gatunkéw, w szczegolnosci
chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk.
Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na
siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000, ani pogorszenia integralnosci obszaréw Natura 2000 lub
powigzania z innymi obszarami. Ponadto przedsiewzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji
siedlisk oraz nie wptynie na krajobraz, korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 0o$ przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozonos¢
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosé,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia nie pociggnie za



sobg zagrozen dla srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie
oddziatywac na $rodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
brak znaczgco negatywnego wplywu na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkoéw roslin i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, po rozpatrzeniu catosci, w tym przeprowadzonej analizy zapisow k.i.p., a takze
w oparciu o opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wody Polskie w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik uznat iz nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

W zwigzku z powyzszym, po zebraniu catosci materiatéw i dowoddéw w sprawie, Burmistrz
Miasta i Gminy Kornik zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a., pismem z dnia 17.12.2024 r. zawiadomit
strony postepowania, o mozliwosci zapoznania sie z zebranymi danymi i wypowiedzenia sie
w przedmiotowej sprawie przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
W odniesieniu do przedstawionych w toku prowadzonego postepowania materiatow Zadna
ze stron nie wniosta uwag i nie zgtosita wnioskow.

Z uwagi na odstgpienie od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, postepowanie w przedmiotowej sprawie nie wymagato
zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa.

Biorgc zatem pod uwage przeprowadzong w toku postepowania analize uwarunkowan
realizacji planowanego przedsiewziecia w zakresie, o ktérym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy
oo$ dokonang w szczegdlnosci na podstawie przediozonych informacji we wniosku
i zatgcznikach, w k.i.p., danych bedacych w posiadaniu Urzedu Miasta i Gminy Koérnik,
uzyskanych opinii organéw: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wody Polskie, Burmistrz Miasta i Gminy Kornik uznat, ze po
zrealizowaniu przedstawionych przez wnioskodawce zatozen, planowane przedsiewziecie
bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie Srodowiska. Zatem uwzgledniajgc
powyzsze Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik, zgodnie z art. 84 ustawy o00$ stwierdzit
w niniejszej decyzji brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie

1. Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu
za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

2. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, jako zatgcznik do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust.
la ustawy 0o0S, moze zosta¢ ztozona w terminie 6 lat od dnia, w ktorym stata sie ona
ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b ustawy 00S.

3. W przypadku etapowania inwestycji - gdy warunki realizacji przedsiewziecia okreslone
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach sg nadal aktualne - istnieje mozliwos¢
wydtuzenia ww. terminu do 10 lat. Zajecie stanowiska w tym zakresie nastepuje
w drodze postanowienia organu wydajgcego przedmiotowg decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach, nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia osiggnieciu przez decyzje
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o srodowiskowych uwarunkowaniach statusu decyzji ostatecznej i przed uptywem
terminu 6 lat, o ktérym mowa w punkcie 2 pouczenia.

4. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, ze stronom nie przystuguje prawo do odwotania
sie ani skargi do sgdu administracyjnego. Przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
jej wykonanie.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuija:
1. TRiM — Property Sp. z 0.0.

ul. Kokosowa 2, 60-185 Skorzewo
2. Petnomocnik: Pani Dominika Laube
3. Pozostate strony postepowania, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572)
4. ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Tadeusza Koéciuszki 57 79, 61-891 Poznan sprawa
znak: WOO-1V.4220.1283.2024.MDK

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu, ul. Gronowa 22, 61-655 Poznan sprawa znak:
NS.9022.1438.2024.TZ

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Poznaniu, ul. Szewska 1, 61-760 Poznan sprawa znak:
PO.ZZS.4901.442.2024.KN

Sprawe prowadzi:

Wydziata Ochrony Srodowiska i Rolnictwa UMIG Kérnik
Anna Feszczyn Tel. (61) 817 04 11 wew. 698
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