UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../.../...
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo,
gmina Kornik — etap |

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo,
gmina Kornik — etap |, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat
zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze
zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XXXV11/531/2021 Rady
Miasta 1 Gminy Kornik z dnia 27 paZzdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo,
gmina Kornik.

W granicach obszaru objgtego przystgpieniem do sporzadzenia planu obecnie nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie Uchwaly Nr XXXVII/531/2021 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia
27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czolowo, gmina Koérnik miato na celu okreslenie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla obszaru nie objetego dotad zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nastapito z inicjatywy Komisji Infrastruktury, Rozwoju i
Polityki Przestrzennej.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do
planu ogloszono w prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wlasciwe do opiniowania 1 uzgadniania projektu planu.



Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Kornik wystapit rowniez
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu, sporzadzono projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko
zostat przekazany odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien podjeta zostata decyzja o podziale
obszaru opracowania na dwa etapy. W etapie | ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objeto obszar o powierzchni okoto 127,5 ha.

Nastepnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Czotowo, gmina Koérnik — etap I wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, zostaly
wytozone do publicznego wgladu w dniach od 20 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 25 czerwca 2024 r.

W wyznaczonym terminie wplyneto 8 pism z uwagami, z ktérych 5 uwag zostato
uwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Kornik. W zwigzku z powyzszym
niezbedne bylo ponowne wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czolowo,
gmina Kornik — etap I wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, zostaty ponownie
wyltozone do publicznego wgladu w dniach od 4 listopada 2024 r. do 26 listopada 2024 r.
Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 12 grudnia 2024 r.

W wyznaczonym terminie wptyngto 5 pism z uwagami, z ktorych trzy uwagi
zostaly uwzglednione.

W zwigzku z powyzszym oraz przyjeciem przez Rade Miasta 1 Gminy Kornik
Uchwaty Nr VI11/132/2024 z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Kornik ze zmiang
obejmujacg grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czotowo,
Konarskie, Radzewo, Czmoniec, Czmon oraz cze$¢ obrebow Zerniki, Gadki, Boréwiec,
Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki — jezioro i Dzie¢mierowo na zachod od trasy
S11, niezb¢dne bylo ponowne - trzecie wylozenie projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo,
gmina Kornik — etap | wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostaly ponownie
wytozone do publicznego wgladu w dniach od ........r.do .......... r. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia .............. r.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i1 ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w §8-16 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegoétowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora
Zabytkéw w Poznaniu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegbdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1696), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zapisoOw regulujacych
sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddzialywania na
srodowisko);

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej (szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkoéw finansowych do planu);

prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistyczne;,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spolecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow



komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w
zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa
W poszczegbdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do
planu;

11) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie
zaopatrzenie w wodg¢ zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terenow lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak 1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz:
oddziatywania na §rodowisko i skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte
zostaly analizy ekonomiczne, §rodowiskowe 1 spoleczne. Interes publiczny zostat tez
uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréw, na obszarze
objetym przedmiotowym planem, warunkow gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami,
co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Koérnik.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie wlasnos$ci terenow, obecnego zainwestowania
1 uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejagce] infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad urbanistyczny, z odpowiednim
dostgpem do drog publicznych, zapewniajagc tym samym  zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan
W zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz latwego dostgpu do publicznego transportu
zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bgdzie w granicach gminy Koérnik i posiada¢ bedzie
bardzo dobry dostgp do drogi ekspresowej poprzez sie¢ drog gminnych i mozliwosé
przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz miejscowych plandow



zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwata Nr LXVI1/983/2024 Rady Miasta
1 Gminy Kornik z dnia 27 marca 2024 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny
z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie
jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik



