Projekt — | wytozenie do publicznego wgladu

UCHWALANR ...............
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Czmon, w rejonie ulic: Polnej, Strazackiej i Lipowej oraz dla dziatek
o numerach ewidencyjnych: 354, 466, 480 i 490, gmina Kérnik — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Czmon, w rejonie ulic: Polnej, Strazackiej i Lipowej oraz dla dziatek
o numerach ewidencyjnych: 354, 466, 480 i 490, gmina Kérnik — etap |, zwany dalej
.planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kérnik, zatwierdzonego uchwatg nr VI11/132/2024
Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1 oraz zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatacznik nr 3;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 4;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatgcznik nr 5.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz przeznaczenie nie wiecej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku na funkcje ustugows;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajgca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych i podziemnych wszystkich budynkédw na dziatce
budowlanej;



6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zajetej budynkami,
przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi $cian do powierzchni dziatki budowlanej;

7) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do
15°;

9) dachu stromym-— nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potfaci dachowych od
20° do 45°;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni gtdwnie zimozielonej,
0 zwartej strukturze, ksztattowane w formie pasow, pietrowo (zielen niska, Srednia
i wysoka).

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW,
OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW,
18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U;

5) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

6) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem US-ZP;

7) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM;

8) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN.1,
2RN.1, 3RN.1, 4RN.1, 5RN.1, 6RN.1, 7RN.1, 8RN.1, RN.2;

9) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L;

10) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IE, 2IE;

11) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

12) teren drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDR;

13) tereny drdg zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ.1, KDZ.2;

14) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD.1, 2KDD.1,
KDD.2;

15) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR,
15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;



2) dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochyini i spocznikow
oraz, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapdéw, gzymsow, balkonéw i schodéw
zewnetrznych z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) dla istniejgcej zabudowy, dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) dla istniejgcych budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci
od drogi lub od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania i z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokoéci i liczby
kondygnaciji w przypadku przebudowy i rozbudowy;

6) nakaz realizacji pasoéw zieleni izolacyjnej, wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej
szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu — 3,0 m i 5,0 m;

7) w granicach pasoéw zieleni izolacyjnej zakaz lokalizacji budynkéw i garazy;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

9) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazddw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

10) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu, o powierzchni mniejszej niz ustalona w planie;

11) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej;

12) zakaz lokalizacji ogrodzen  przestowych  Zzelbetowych oraz  wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych z dopuszczeniem betonowych stupéw
ogrodzeniowych i podmuréwki;

13) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych od strony drog;

14) zakaz stosowania blachy falistej oraz blachy trapezowej jako materiatu elewacji
budynkow i garazy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW,
OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW,
18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MNB oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN — kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U -
kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi,



c) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM - kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zastosowania $rodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne terendw zlokalizowanych poza obszarem
planu;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldéw oraz tablic informacyjnych na elewacji budynkow
na wysokosci kondygnacji parteru lub ogrodzeniu o maksymalnej powierzchni szyldu
2,0 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych tablic  informacyjnych oraz obiektow
do ekspozycji szyldéw, o maksymalnej powierzchni 3,0 m2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspéiczesnej ustala sie w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, wyznaczonych na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) nie okresla sie obszaréw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) dla terenow IMNW - 23MNW, 1IMNW-U - 4AMNW-U — 800 m?,
b) dla terenu MNB — 450 m?,
c¢) dla terenéw 1MN, 2MN — 300 m?,
d) dla terenu U — 1000 m?,
3) minimalng szerokoé¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla terenow 1TMNW-23MNW, 1IMNW-U — 4MNW-U — 18 m,
b) dla terenu MNB — 10 m,
c) dla terenéw 1MN, 2MN — 8 m,
d) dla terenu U — 20 m;
4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog
publicznych i wewnetrznych od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie;



1)

2)

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych

z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia, zgodnie z rysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie
terenu wynikajagcych z jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem
pkt 3;

3) w przypadku przebudowy na kablowg linii elektroenergetycznej sredniego napiecia

4)

5)

6)

7

8)

przestaje obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny;

nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu w strefach

kontrolowanych zmniejszonych, o maksymalnej szerokosci 30,0 m tj. po 15,0 m na

strone od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN300 relacji Czmon — Kaleje (rok budowy

1975) o maksymalnym cisnieniu roboczym powyzej 2,5 MPa, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu w strefach

kontrolowanych, o maksymalnej szerokosci 40,0 m, tj. po 20 m na strone od osi

gazociggu g57 (roku budowy 1973/1974) o maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej

2,5 MPa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie, o ktérych mowa w pkt 4 i 5:

a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegtosciach nie nalezy
wznosi¢ wybranych obiektéw budowlanych i terenowych, urzgdza¢ statych sktadow
i magazynow, podejmowaé dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu
podczas jego uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosng¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m
liczgc od osi gazociggu do pni drzew, minimalna odlegto$¢ krawedzi jezdni drogi
gminnej od istniejacych gazociggéw w terenie zabudowanym wynosi 6,0 m, poza
terenem zabudowanym 15,0 m. W przypadku innych kategorii drog obowigzujg
odlegtosci wynikajgce z ustawy o drogach;

c) dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi
jednak wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci
gazowej,

d) skrzyzowanie drogi z gazociggiem wic wymaga dodatkowego
zabezpieczenia/przebudowy przedmiotowego gazociggu,

e) minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogg gminng powinien wynosi¢ 30 stopni.
Minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogami wyzszej kategorii niz droga gminna
powinien wynosi¢ 60 stopni. Zaleca sie aby kat skrzyzowania gazociggu z kazdg
droga byt zblizony do 90 stopni,

f) zabudowa paneli fotowoltaicznych dla gazociggéw wybudowanych przed 2001 rokiem
w odlegtosci min. 5,0 m od osi gazociggu do DN500 (wtgcznie) i 10,0 m powyze;j
DN500;

wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dziatkach, przez ktére przebiega gazocigg jak

i wobszarze strefy kontrolowanej gazociggu mogg by¢ prowadzone tylko po

uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej;

w granicach zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Poznan -

Krzesiny nakaz ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie z dokumentacjg

rejestracyjng lotniska;



9) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejgcego systemu melioracyjnego lub
drenarskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6 MNW,
7TMNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW,
17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, z dopuszczeniem
lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego
na jednej dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy $ciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 0,90;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

7) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m;
8) liczbe kondygnaciji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja
nadziemna;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) geometrie dachow — dachy strome, z zastrzezeniem pkt. 11;

11) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszczenie
dachéw ptaskich;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m>.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem MNB ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy Sciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

4) wskaznik intensywnoséci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 1,2;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40%;



6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

7) maksymalng wysokos$c¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m;

8) liczbe kondygnaciji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja

nadziemna;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) geometrie dachow — dachy strome, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszczenie
dachow ptaskich;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 450 m?2,

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,
blizniaczej lub szeregowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy sciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi Ilub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 1,2;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

7) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m;
8) liczbe kondygnaciji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja
nadziemna;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) geometrie dachow — dachy strome, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszczenie
dachow ptaskich;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m>.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



1) lokalizacje budynkow:
a) mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie
jednego budynku na dziatce budowlanej,
b) mieszkalno-ustugowych wolnostojgcych z dopuszczeniem lokalizacji wylgcznie
jednego budynku dziatce budowlanej,
c) ustugowych wolno stojacych z dopuszczeniem lokalizacji wytgcznie jednego budynku
ustugowego na dziatce budowlanej,
d) dopuszczenie lokalizacji, w ramach dziatki budowlanej, wytgcznie jednego rodzaju
budynku wymienionego w lit. a), b) i ¢);
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy;
3) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektéw handlowych 200 m?;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,9;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;
7) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy — 5,0 m;
8) liczbe kondygnacii:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych — maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy — jedna kondygnacja
nadziemna,
9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
10) geometrie dachow — dachy strome, z zastrzezeniem pkt. 11;
11) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszczenie
dachéw ptaskich;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m>.

§ 15. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,2;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

6) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 12,0 m;

7) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

9) geometrie dachéw — maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 45°;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m>2.

§ 16. Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczonego na
rysunku planu symbolami US-ZP ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



1) realizacje zieleni urzgdzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat o maksymalnej wysokosci 4,0 m;
4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 50%.

§ 17. Dla terendéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych z dopuszczeniem
lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, oraz garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,05;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

7) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazy na maszyny rolnicze — 9,0 m,

c) budynkdéw garazowo-gospodarczych i garazy innych niz w lit. b:
— 0 dachach stromych oraz jednospadowych — 5,0 m,
— o dachach ptaskich — 4,0 m;

d) budowli — 10,0 m;

8) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy —
jedna kondygnacja nadziemna;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) dowolng geometrie dachow, z zastrzezeniem pkt. 11;

11) geometrie dachow dla budynkéw mieszkalnych — dachy strome.

§ 18. Dla terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1RN.1, 2RN.1, 3RN.1, 4RN.1, 5RN.1, 6RN.1, 7RN.1, 8RN.1, RN.2 ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw — grunty rolne;
2) dla terenu oznaczonego symbolem RN.2 dopuszczenie zalesien;
3) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw,

b) budowli stuzgcych dziatalnoéci rolniczej,

c) stanowisk postojowych;
4) dopuszczenie stosowania urzgdzen wodnych, z wytgczeniem stawdw przeznaczonych

do oczyszczania sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 19. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem L ustala sie:
1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizaciji:
a) budynkéw,
b) stanowisk postojowych.

§ 20. Dla terenow elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE,
2IE ustala sie:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
w szczegolnosci stacji transformatorowych;
2) zakaz lokalizacji budynkéw.

§ 21. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN
ustala sie:
1) zachowanie zieleni naturalnej;
2) dopuszczenie realizacji zieleni izolacyjnej oraz urzgdzonej;
3) zakaz lokalizaciji:
a) budynkéw,
b) stanowisk postojowych.

§ 22. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu,
Z terenéw drog zhiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ.1 oraz
KDZ.2, z terendw drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD.1,
2KDD.1, KDD.2 oraz z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KR — 24KR, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych przy terenie drogi
zbiorczej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ.1, ktére posiadajg réwniez
dostep do droég publicznych nizszych klas lub terendw komunikacji drogowej
wewnetrznej, nalezy prowadzi¢ z drég nizszych klas lub terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej;

3) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz:

a) dwa stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

C) jedno stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDR:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
6) dla terenéw drég zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ.1, KDZ.2:



a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

7) dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD.1,
2KDD.1, KDD.2:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

8) dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania
Sciekéw bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie wiasnej dziatki nie
naruszajgc interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z istniejgcej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng podigczenie do  sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

9) do celéw grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych Zzrddet ciepta, z zastrzezeniem

§5 pkt 2;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 24. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.



§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



