Projekt — | wytozenie do publicznego wgladu

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../.../12025
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Czmon, w rejonie ulic:
Polnej, Strazackiej i Lipowej oraz dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 354, 466, 480
i 490, gmina Kornik na podstawie uchwaty nr XLIX/712/2022 Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawag
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Kornik
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy witasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Kornik w terminie od 18.11.2022 r. do 21.12.2022 r. oraz ogtoszenie na
stronie internetowej BIP i w gazecie ,Kdérniczanin” .

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko Burmistrz wystgpit pismem Nr WB1-PP.6722.10.2022 z dnia
8 grudnia 2022 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu wraz z prognozg skutkow
finansowych i prognozg oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc jednoczes$nie, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kornik. Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik wiekszos¢ wnioskéw uwzglednit
odpowiednio do zakresu i przedmiotu planu.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz okres$lenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terendw,

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczgcych ochrony s$rodowiska w prognozie oddzialtywania na s$rodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
poprzez uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow
w Poznaniu;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegollnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢



mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, zapiséw regulujgcych sposéb zaopatrzenia
wciepto do celéw grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi; analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie
oddziatywania na $rodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie zwartego ukfadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejgce uwarunkowania terenowe, komunikacyjne oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkow finansowych do planu),

— prawo wilasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu witasno$ci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego - poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie

w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, atakze dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie
inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
— poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie z wymogami wustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

— zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ewentualnej zabudowy w sgsiedztwie terendw zurbanizowanych,
uzbrojonych w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie
zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terenéw lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne,
jak i interesy prywatne poprzez analize wiasnosciowg terendw i stworzenie ukfadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejagcych  uwarunkowan  wiasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych i prawnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Zostaly sporzgdzone rowniez
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.



Sposdéb ksztattowania zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegotowych
analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury
technicznej oraz wiasnosci analizowanych obszarow. Biorgc pod uwage powyzsze, projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymaganh fadu przestrzennego oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony s$rodowiska przyrodniczego, w zapisach
miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce negatywne oddziatywanie
na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko. Okreslone
zostaly takze zasady w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z politykg
przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostep do drég publicznych.
W granicach planu znajduje sie czes¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwosé
realizacji pozostatych sieci stuzgcych funkcjonowaniu planowanej zabudowy.

Whptyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkdéw
finansowych. Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Kornik, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawartej w Zatgczniku nr 1 do uchwaty nr XV1/190/2015
Rady Miejskiej w Korniku z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz plandw
miejscowych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie
do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Zatgcznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;
3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspotpracy przy sporzgdzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Po uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien projekt planu zostat rozdzielony na dwa
etapy oraz ponownie przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w niezbednym zakresie
przez organy zobowigzane do wspolpracy przy sporzagdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu, wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach
od 17.03.2025 r. do 07.04.2025r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Kornik. W dniu
25.03.2025 r. odbedzie sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia
23.04.2025 r.



