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- projekt-

UCHWALANR .......
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
zdnia ...ooveeeeeeeeeeeannn,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Biernatki, dla dzialki o numerze ewidencyjnym 21/14, gmina Kornik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), W zwiazku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Koérnik uchwala, co
nastepuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego We WSi
Biernatki, dla dziatki o numerze ewidencyjnym 21/14, gmina Kornik po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego uchwala nr XXI1X/334/2012 Rady
Miejskiej w Koérniku z dnia 28 grudnia 2012 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych,
4) Zatacznik nr 4 — - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek
planu oraz Zatacznik nr 4.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy lub tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;
2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach 0 kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania wiaty oraz $ciany zewnetrznej
budynku od linii rozgraniczajacej tereny;
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5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 40%.

§3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony symbolem
MNW;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury;

3) dopuszczenie wydzielania dzialek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow stacji transformatorowych lub przepompowni §ciekow;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i ogrodzen wzniesionych z uzyciem
prefabrykowanych elementéw betonowych;

5) zakaz lokalizacji reklam.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie MNW;
2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, w trakcie prowadzenia robot
ziemnych lub w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenu w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi.

§7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonego symbolem
MNW ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 60 m?,
c) wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m% mierzonej przez rzut
prostokatny zewnetrznego obrysu krawedzi dachu na powierzchnig terenu;
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d) ogrodzen wylacznie azurowych;

2) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie wigksza niz 9m inie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) wysokos¢ budynku gospodarczo-garazowego:
a) z dachem ptaskim: nie wigksza niz 3m inie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna;
b) z dachem stromym: nie wicksza niz 5,5 m inie wiecej niz jedna kondygnacja
nadziemna;

4) wysokos¢ wiat nie wiekszg niz 3 m;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 25%;

6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0 do 0,75;

7) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz 50%;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

9) geometrie dachow budynkow mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 11;

10) geometri¢ dachéw budynkow gospodarczo—garazowych: dachy strome lub ptaskie;

11) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
nad wiatami oraz takimi cze¢$ciami budynkéw mieszkalnych, jak: wykusze, lukarny,
zadaszenia wej$¢, balkonow i tarasow oraz czesci garazowe;

12) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: minimum dwa miejsca na
jeden lokal mieszkalny.

§8. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni naturalnej, oznaczonego
symbolem ZN ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem ciggdéw pieszych lub
rowerowych, obiektéw matej architektury oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu.

§9. W zakresie granic i sposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow
I ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenow objetych planem w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno,
2) Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik.

§10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:
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1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen
I sieci infrastruktury technicznej w obrgbie wszystkich terenow objetych planem;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci,
3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng 1 cieplng - z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych - do sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.
§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala si¢ dostep do dziatek budowlanych z drogi publicznej, poprzez przylegta droge
wewngetrzna.

§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury,
reklam 1 ogrodzen zachowuja moc do czasu podjgcia przez Rade Miasta 1 Gminy Kornik
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

§14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokos$ci 10%.

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Biernatki, dla dzialki o numerze ewidencyjnym 21/14, gmina Koérnik

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ksztaltowanie
I prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr
XLI1/597/2022 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 23 lutego 2022r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we
wsi Biernatki, dla dziatki o numerze ewidencyjnym 21/14, gmina Kornik. Uchwata
wywotana zostala w celu okreslenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu. Podjecie
uchwaly nastgpito z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy Kornik. Uchwala objeto
dziatke nr ewid. 21/14 w obrebie Biernatki 0 powierzchni 1,9 ha.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kornik (zmiana nr 22) obszar objety miejscowym planem obejmuje
w swych granicach tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania, 0znaczone
symbolem M — zabudowa mieszkaniowa oraz tacznik ekologiczny bez prawa zabudowy.

Tereny objete planem lezg w granicach obszaru objetego koncesja nr 32/96/p
219.07.1996 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
W rejonie ,,K(’)rnik-Sroda”, wazng do 19.07.2028 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sig:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow
zabudowy zgodnie z ustaleniami studium,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposdb zagospodarowania poszczegdlnych terendw, wskazanie
rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty
nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

€) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le§nych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych
sposOb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekow
bytowych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych, sposéb wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkoéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym m.in. uchwatg Nr XXXI1X/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
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z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej: uwzgledniono poprzez wskazanie stanowisk archeologicznych
zgodnie z wytycznymi Powiatowego Konserwatora Zabytkow,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,

f) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez rozszerzenie istniejacej
W bezposrednim sgsiedztwie funkcji mieszkaniowej oraz zachowanie cigglosci
terenow zieleni wzdtuz linii brzegowej Jeziora Bninskiego,

g) prawa wlasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich wustalen, ktore
nie wykazuja negatywnego oddzialywania na nieruchomosci sgsiednie,

h) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym
zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wtasciwych
organéw 1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeby interesu publicznego: uwzglgdniono poprzez zachowanie ciggloSci
terenow zieleni wzdtuz linii brzegowej Jeziora Bninskiego;

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzglgdniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu,

K) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystapieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzglgdniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
I mozliwos$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci: uwzglgdniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowej;

2) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoleczne):
interesy prywatne zostaty wyrazone w zlozonych wnioskach i uwagach, ktore
czesciowo uwzgledniono w projekcie planu;

3) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy 0 planowaniu

| zagospodarowaniu  przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu
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przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni: lokalizacj¢ nowej zabudowy zaprojektowano jako rozszerzenie
istniejace] W bezposrednim sgsiedztwie funkcji mieszkaniowej, z dostgpem do drogi
publicznej poprzez istniejaca droge wewngtrzna,

4) zgodno$¢ z wynikami ,,Oceny aktualno$ci dokumentow planistycznych gminy
Koérnik oraz analizy zmian W zagospodarowaniu przestrzennym”, stanowigcej
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr LXV1/983/2024 Rady Miasta i Gminy Koérnik z dnia
27.03.2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koémik oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego: projekt planu jest zgodny z wnioskami
wyptywajacymi  z przeprowadzonej analizy zmian w  zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kornik;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu
mozliwo$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest
dostepnosci do droég publicznych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do
realizacji na podstawie ustalen planu beda projektowane zgodnie z zasadami
techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do
planu, w szczegdlnosci zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich
usytuowanie;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych,
stanowigcej opracowanie towarzyszace.

Plan nie okresla zasad dotyczacych scalania i podzialu nieruchomosci, gdyz na
obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnos$ci
z polityka przestrzenng gminy, okreSlong w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kornik podjecie niniejszej uchwaty jest
zasadne.



