UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2025
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
Z dnia ...... 2025r.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przystgpit do sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina Kornik na podstawie uchwaty nr
XX111/294/2020 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 26 sierpnia 2020 r.

Celem opracowania planu jest okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz ujednolicenie i aktualizacja zapisow obowigzujgcych na przedmiotowym terenie planow

miejscowych. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito z

inicjatywy Komisji Infrastruktury, Rozwoju i Polityki Przestrzennej Rady Miasta i Gminy
Kornik.

Sposdb realizacii wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu

przestrzennego,

— okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terenow,

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow,

— zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca
siecig drogowa;

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— okreSlenie  parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych 1 lesnych, poprzez:

— okreslenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu,

— zachowanie terenow lasow, tak 1 pastwisk;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej, poprzez:



5)

6)

7)

8)

9)

— zapisy dotyczace obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, obiektow ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow i stanowisk archeologicznych;

— uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow 1 uzyskanie
uzgodnienia projektu planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o

zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odregbnymi,

— stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie spalania paliw dla celow
grzewczych, zgodnie z przepisami odregbnymi;

— wprowadzenie zakazu stosowania w nowo budowanych budynkach piecéw i
trzonow kuchennych na paliwa state;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru 1 stworzenie
warunkow dla jego rozwoju;

prawo wlasnosci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wilasnosciowych,

— wyznaczenie funkcji terenu w oparciu o stan istniejagcy i w nawigzaniu do
przeznaczenia wyznaczonego w obowigzujgcym studium,

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do
uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic
(Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewngtrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag,
co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

— wyznaczenie terenoOw zabudowy ustugowe] — ustug os$wiaty, terendow zieleni

urzadzonej, terenu ustug sportu i rekreacji i terendw drog publicznych.



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji
elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym
okresie dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrzenie wnioskow I uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia
ludnos$ci, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci sieci wodociggowe;.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
znajduje si¢ W rejonie obszaréw zurbanizowanych, w granicach administracyjnych obrg¢bu
Radzewo oraz bedzie charakteryzowacé si¢ spojnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma bezposredni dostep do sieci infrastruktury technicznej.
Dodatkowo, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci

wody.



Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. Na terenie planu
zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 595, ktoére stanowig dogodny S$rodek
transportu aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na wyznaczenie oraz bezposrednie
sgsiedztwo drog publicznych, miejscowy plan zapewnia mozliwos$¢ korzystania z rozwigzan
przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Lokalizacja
nowej zabudowy na dotychczas niezabudowanych dziatkach umozliwi mieszkancom,
pracownikom i korzystajacym z ustug maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu i wpisuje si¢ w trend minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne
projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami.

Ze2odno$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z uchwata Nr LXV1/190/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz
plandw miejscowych stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego i zmianami planow. Opracowanie miejscowego planu jest
zatem zgodne z wynikami analizy aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego 1 przyczyni si¢ do bardziej skoordynowanego rozwoju gminy Kornik.

Whplyw ustalen planu na finanse publiczne

Plan bedzie generowal koszty zwigzane z wykupem prywatnych terenéw pod droge
publiczng oraz tereny zieleni urzadzonej. Szczegdtowe dane odnosnie powierzchni wykupu
drog gminnych zawiera prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywaé na
finanse publiczne wojewodztwa i powiatu w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 ze zm.).

23 pazdziernika 2020 roku ogloszono w prasie komunikat o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wystgpiono na pismie do organéw
wlasciwych do opiniowania 1 wuzgadniania planu, organdw administracji rzadowej

I samorzagdowej Burmistrza Miasta i Gminy Kornik oraz jednostek organizacyjnych o



sktadanie wnioskow. Wnioski zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Kornik w
trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 3 listopada 2020 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
I stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo. W
odpowiedzi pismami z dnia 1 grudnia 2020 r. — PPIS oraz z 26 listopada 2020 r. —Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres i szczegdétowos¢ prognozy.

Dnia 8 lutego 2022 r. projekt planu uzyskal pozytywng opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 4 pazdziernika 2022 r. projekt planu
zostal przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane
prawem opinie 1 uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej zaistniala potrzeba
wystapienia o zgod¢ na wylaczenie gruntéw rolnych z produkc;ji rolne;.

Ze wzgledu na konieczno$¢ wystapienia z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi o0 zgode na przeznaczenie gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze na fragmencie
terenu objetego opracowaniem, Burmistrz Miasta i Gminy Kornik, a takze procedowang
zmiang¢ studium, postanowil podzieli¢ obszar planu na dwie, procedowane w dwoéch etapach,
cze¢$ci. Etap Il obejmuje powierzchnig ok. 62,9 ha.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu od ...... 2025r. do ..... 2025 r. W trakcie publicznego wylozenia,
.............. 2025 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos$¢ skladania uwag do planu w formie pisemne;j

lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy Kornik w

terminie do dnia ..... 2025 r. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostaty zltozone ...... uwagi, ktore zostaly....... przez Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miasta i Gminy Koérnik

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina

Kornik na podstawie uchwaty nr XXI111/294/2020 Rady Miasta i Gminy Koérnik z dnia 26
sierpnia 2020 r. celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie

Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana

do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.






