Projekt 04.2025 r.

UCHWALA NR ......eevueeenne
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Boréwiec
—arkusz 4, gmina Kornik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Borowiec

— arkusz 4, gmina Kornik, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Kornik, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia 16

czerwca 1998 r. ze zm.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik 0 sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy lub garazowy, faczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrgbniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy
0 powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw;

5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice z o0znaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach ~ zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub

literowym.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

na rysunku planu i oznaczonych symbolami:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN,
43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

4) 1U, 2U, 3U — tereny ustug;

5) UB —teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
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6) 1US, 2US — tereny ustug sportu i rekreacji;

7) 1L, 2L, 3L, 4L, 5L —tereny lasow;

8) 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN,
14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 22ZN, 23ZN, 24ZN, 25ZN,
26ZN, 27ZN, 28ZN, 29ZN, 30ZN — tereny zieleni naturalnej;

9) 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS — tereny wod
powierzchniowych $rodladowych;

10) 1IE, 2IE, 3IE, 41E, 51E — tereny elektroenergetyki;

11) IK — teren kanalizacji;

12) KDZ — teren drogi zbiorczej;

13) 1KDL, 2KDL - tereny drog lokalnych;

14) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD - tereny
drég dojazdowych;

15) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR - tereny
komunikacji drogowej wewng¢trznej;

16) 1KP, 2KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sig:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) budowe linii energetycznych wytacznie jako kablowych, podziemnych;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie, odbudowg lub przebudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych
przed wyznaczonymi liniami zabudowy, z mozliwo$cig rozbudowy w obszarze
wyznaczonym przez linie zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

b) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw, zgodnie z

ustaleniami w  planie parametrami, przy czym geometria dachoéw
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rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgsci budynkéw moze stanowic
kontynuacje geometrii dachéw czesci istniejacych,

C) wysuniecie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw budynku
jak:

— okapy, gzymsy, podokienniki na gtebokos¢ nie wigkszg niz 0,8 m,

— schody zewne¢trzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na glgbokos¢ nie
wigksza niz 1,5 m,

d) lokalizacje, na terenach MN, MW, MN-U, U, US, UB szyldow lub na terenie U
tablic reklamowych na elewacjach frontowych budynkow ustugowych, przy
czym taczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczac:

— naterenach MN, MW — 1,0 m? na elewacji,

— naterenach MN-U, US, UB — 3,5 m? na elewacji,

— naterenie U — 5,0 m? na elewacji,

e) lokalizacje, na terenach MN-U, U, US szyldow i tablic reklamowych
wolnostojacych o powierzchni ekspozycji:

— naterenach MN-U, US — nie wigkszej niz 1,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz 3,0
m,

— naterenie U — nie wigkszej niz 2,5 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 3,0 m,

f) lokalizacje obiektoéw matej architektury,

g) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz
1,0 m? i wysokosci nie wickszej niz 3,0 m,

h) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w § 8 dla obiektow
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszenia przyleglej
nieruchomosci,

i) zabudowe mniejszych dziatek istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,

J) lokalizacj¢ budynkow gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,50 m od granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

K) lokalizacje wiat,

I) lokalizacje wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w
ktérych udziat powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 30%, o wysokosci do
1,5 m, z dopuszczeniem wyzszych ogrodzen:

— do 2,0 mnaterenach IK, IE, ZN,
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— do 2,2 m naterenach L, wylacznie dla potrzeb gospodarki le$ne;j,
— do 2,5 m na terenie 3U,
— do 5,0 mdla boisk sportowych na terenach US;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2
lit. dilit. e,
b) lokalizacji ogrodzen:
— petnych od frontu dziatki,
— z betonowych elementéw prefabrykowanych od frontu dziatki,
— naterenach WS,
— na terenach ZS, za wyjatkiem ogrodzenh wokot obiektow infrastruktury
technicznej,
c) na terenach MN, MN-U lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz
0 nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
d) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych,
f) lokalizacji budynkow gospodarczo - garazowych wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub z blachy,
g) lokalizacji kondygnacji podziemnych.

§5
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego 1 innych
dopuszczonych planem;

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen 1 zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) docelowa lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej, w postaci drzew lub krzewow o docelowe;j
wysokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem stref ochronnych od

infrastruktury technicznej;



5) lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych;

6) nakaz zachowania dostepu do rowow i wod powierzchniowych $rédladowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

7) nakaz wykonania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem $ciekow 1 innych
zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych nawierzchni utwardzonych zgodnie

z przepisami odrebnymi;

8) nakaz podczyszczania Sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz zagospodarowania woéd opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okres§lonych w przepisach
odrebnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

c) MN-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) U — w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

11) dopuszczenie realizacji przepustow i przejazdéw nad ciekami naturalnymi i rowami

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢ wyznaczenie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach ktorych okresla si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji

zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.



1.

§ 8

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 28MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN,
37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 47MN, 48MN,
49MN ustala sig:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce
budowlanej;

2) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50,0 m? na dziatce budowlane;j;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat: nie wigcej niz 4,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw gospodarczo-garazowych oraz nad takimi czg¢§ciami
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejsc,
balkonow i1 tarasow oraz czesci garazowe;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 800,0 m?;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji uslugowej w

budynku mieszkalnym jednorodzinnym.



2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 18MN, 46MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce
budowlanej;

2) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
40,0 m? na dzialce budowlane;j;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m, maksymalnic 2 kondygnacje
nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat: nie wiecej niz 4,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

7) dachy strome dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw gospodarczo-garazowych;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 400,0 m?;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 27MN, 29MN:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej na dziatce budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5, nie wigcej niz 100m?;

3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

5) wysokos¢ zabudowy:



a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 10,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

6) dachy strome dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 50°;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 300,0 m?;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji uslugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 40,0 m? na dzialce budowlane;.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem 50MN ustala sie:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce
budowlanej;

2) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50,0 m? na dziatce budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat: nie wiecej niz 4,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

7) dachy strome dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw gospodarczo-garazowych oraz nad takimi cze$ciami
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejsc,
balkonow 1 tarasOw oraz czgsci garazowe;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 2 500,0 m?;
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9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji uslugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

5. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na
terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1MW ustala sig:

1) lokalizacj¢ do dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnego wolnostojacych na
dzialce budowlane;j;
2) lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych 0 tacznej powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 200,0 m? na dziatce budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,20;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat: nie wigcej niz 5,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,
C) obiektu budowlanego: nie wigcej niz 8,0 m;
7) dachy:
a) dla budynkow mieszkalnych: stromy dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub ptaski,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: ptaski;
8) zachowuje si¢ istniejagca powierzchni¢ dziatki budowlanej oraz istniejaca szeroko$é
frontu dzialki;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 3 000,0 m?;
10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: 2 miejsca na lokal mieszkalny;
11) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z

wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.
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6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2MW ustala sie:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolnostojacego na dziatce
budowlanej;
2) lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych 0 tacznej powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 200,0 m? na dzialce budowlane;j;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,45;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,35;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat: nie wigcej niz 5,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,
€) obiektu budowlanego: nie wigcej niz 8,0 m;
7) dachy:
a) dla budynku mieszkalnego: stromy dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub ptaski,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: plaski;
8) zachowuje si¢ istniejagca powierzchni¢ dziatki budowlanej oraz istniejacg szerokosé
frontu dzialki;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 3 000,0 m?;
10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: 2 miejsca na lokal mieszkalny;
11) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U ustala sig:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce

budowlanej lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojacego;
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2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku ustugowego wolnostojacego 0 powierzchni
sprzedazy do 100 m? na dzialce budowlane;;
3) lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych o powierzchni zabudowy kazdego
budynku nie wigkszej niz 50,0 m? na dziatce budowlanej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: na terenie 1IMN-U, 3MN-U — 0,25,
na terenach 2MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U - 0,3;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wigcej niz 10,0
m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat: nie wigcej niz 4,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,
c) obiektu budowlanego: nie wigcej niz 8,0 m;
8) dachy:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: stromy dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
b) dla budynku ustugowego: stromy dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub ptaski,
c) dla budynku gospodarczo-garazowego: ptaski;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m?;
10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
c) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
ustlugowych,
d) pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych.
8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala
sig:
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1) lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych,
b) placow manewrowych, dojs¢ i dojazdéw do budynkoéw, miejsc do parkowania,
c) zieleni i obiektow malej architektury,
d) masztéow flagowych o wysokosci do 6,0 m;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400m?;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku ustugowego: nie wigcej niz 12,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,
b) wiat: nie wigcej niz 6,0 m;
8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 50° lub ptaski;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3 000,0 m?;
10) minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej obicktow
handlowo-ustugowych lub biurowych,
b) 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,
C) pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych.
9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U ustala sig:
1) lokalizacje:
a) budynku handlowo-ustugowego,
b) placu manewrowego, dojs¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania,
c) zieleni i obiektow malej architektury,

d) masztéw flagowych o wysokosci do 6,0 m;

13



2) zakaz lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajace;j 400m?;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku ustlugowego: nie wigcej niz 5,0 m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna,
b) wiat: nie wigcej niz 4,0 m;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 50° lub ptaski;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000,0 m?;
9) minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
handlowo-ustugowych,
b) 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,
C) pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z wymaganiami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

10. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego 0znaczonego na rysunku planu
symbolem UB ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektu zwigzanego z ochrong terenu i monitoringiem porzadku publicznego,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
C) oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
5) dachy ptaskie;
6) maksymalna wysoko$¢ budynku zwigzanego z ochrong terenu i monitoringiem

porzadku publicznego: 1 kondygnacja, nie wigcej niz 3,0 m;
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7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100,0 m?;
8) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej
pomieszczen ustugowych,
b) pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z wymaganiami okre§lonymi
w przepisach odrebnych.

11. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) zabudowy ushug sportu i rekreacji oraz obiektow budowalnych i budowli
towarzyszacych i wykorzystywanych do realizacji tych ustug,
b) obiektow z przekryciem namiotowym i powtoka pneumatyczna,
c) wiat,
d) drog pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych,
e) drog dojazdowych do gruntéw lesnych
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
5) dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachéw pochylych — kat nachylenia
potaci dachu od 15° do 45°%
6) powierzchni¢ zadaszenia wiaty nie wigksza niz 150,0 m?;
7) wysokos¢
a) budynku dla obstugi terenu sportowo-rekreacyjnego nie wieksza niz 2 kondygnacje
oraz nie wigksza niz 6,0 m dla dachu ptaskiego oraz nie wigksza niz 8,0 m dla
dachu stromego,
b) wiat nie wigksza niz 6,0 m,
c) budowli nie wigkszg niz 12,0 m;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dlaterenu 1US nie mniejsza niz 900,0 m2,

b) dla terenu 2US nie mniejsza niz 3 000,0 m;
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9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a)

b)

12. W

1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
sportowo-rekreacyjnych,
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z wymaganiami okre§lonymi
w przepisach odrebnych.

zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na

terenach laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L ustala sie:

1)
2)
3)
4)

zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 4);
zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen turystycznych,

b) urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych,

C) drog pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych,

d) drég dojazdowych do gruntéw lesnych.

13. W

zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na

terenach zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN,
4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN,
17ZN, 18ZN, 192N, 20ZN, 21ZN, 22ZN, 23ZN, 24ZN, 25ZN, 26ZN, 27ZN, 28ZN,
29ZN, 30ZN ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
14. W

dojs¢ 1 dojazdow,

obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
zbiornikow wodnych,

urzadzen wodnych, ktadek, przejs¢, przepustow,
zadrzewien 1 zakrzewien §rodpolnych,

na terenach 4ZN, 57N zalesien.

zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na

terenach wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2);
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16

17.

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych i urzgdzen wodnych oraz czeSciowego
skanalizowania rowow,

b) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej.

. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na

terenach elektroenergetyki oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE, 2IE, 3IE,

41E, 51E ustala si¢:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej — stacji transformatorowej,

2) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z
mozliwos$cig jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z
warunkami uzyskanymi od wiasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,0,

4) wysoko$¢ obiektu budowlanego — nie wigkszg niz 4,0 m.

. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na

terenie kanalizacji oznaczonym na rysunku planu symbolem IK ustala sie:
1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej — przepompowni $ciekoéw sanitarnych,
2) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i1 urzadzen, z
mozliwos$cig jej przebudowy, rozbudowy i rozbidrki oraz budowy nowej, zgodnie z
warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub zarzadcy sieci 1 urzadzen,
3) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,0,
4) wysokos¢ obiektu budowlanego — nie wigksza niz 4,0 m.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie drogi zbiorczej oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢:
1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drég i przepisami
odrebnymi,
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc do parkowania;
5) dopuszczenie lokalizaciji:

a) wiat przystankowych,
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b) Sciezek rowerowych,

c) zieleni,

d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
e) tablic informacyjnych.

18. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na
terenach drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala
si¢:

1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami
odrebnymi,
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc do parkowania;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat przystankowych,
b) S$ciezek rowerowych,
c) zieleni,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
e) tablic informacyjnych.

19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na
terenach komunikacji drogowej publicznej drég dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD,
27KDD ustala sig:

1) lokalizacj¢ drog publicznych klasy dojazdoweyj;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z Kklasyfikacja droég i przepisami
odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) dopuszczenie lokalizaciji:
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wiat przystankowych,

miejsc do parkowania,

zieleni,

Sciezek rowerowych,

obiektow i sieci infrastruktury techniczne;,

tablic informacyjnych.

20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na

terenach komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR ustala si¢:

1) lokalizacj¢ drog wewngtrznych;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji budynkows;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

jezdni, chodnikéw i pozostatych elementow infrastruktury drogowej,
miejsc do parkowania,

sciezek rowerowych,

obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j,

tablic informacyjnych,

zieleni;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen.

21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na

terenach komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP,

2KP ustala sig:

1) lokalizacjg drog i ciaggéw: pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a)
b)
c)
d)

jezdni, chodnikéw i pozostatych elementéw infrastruktury drogowej,
drog i $ciezek rowerowych,
obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej,

obiektow matej architektury,

19



e) tablic informacyjnych,

f) zieleni.

§9

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodza, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1)

2)

3)

4)

nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajacych z
polozenia terendw objetych planem, w granicach:
a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 - |, Wielkopolska Dolina Kopalna”,
b) Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik;
ochrone ztoza kopaliny kruszywa naturalnego - piasku ,,BOROWIEC” (kwalifikujace
si¢ do wykreSlenia z ewidencji z16z) okre§lonego na rysunku planu zgodnie z
przepisami odrebnymi do czasu jego zamknigcia poprzez dopuszczenie realizacji
ustalen planu na terenach 2U i 1US dopiero po uzyskaniu decyzji stwierdzajacej
wygasniecie lub cofnigcie koncesji na wydobywanie kopalin ze ztoza;
ochron¢ pomnika przyrody zaznaczonego na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
uwzglednienie obejmowania obszaru koncesja nr 32/96/p z dnia 19.07.1996r. na
poszukiwanie i1 rozpoznawanie ztdz ropy naftowej 1 gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik-
Sroda”, wazna do dnia 19.07.2028r.

§ 10

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)
3)

dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci na dziatki o minimalnych

powierzchniach i na zasadach okreslonych w § 8;

ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontéw nowo wydzielanych dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej — nie mniej niz 18,0 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniej niz 6,0 m,
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4)

5)

nie okresla si¢ minimalnej powierzchni oraz minimalnej szerokosci frontu dla dzialek
pod infrastrukture techniczna;
nie wyznacza si¢ granic obszardOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow

nieruchomosci.

§ 11

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegdéw sieci infrastruktury technicznej;
2) pasy  technologiczne  wzdluz  projektowanych i istniejagcych  linii

elektroenergetycznych dystrybucyjnych i kablowych, w poziomie nie mniejsze niz:
a) dla linii napowietrznych SN-15 kV — 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi
linii),

b) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi

linii),
c) dla linii kablowych SN-15 kV i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron
od osi linii);

3) w pasach technologicznych okreslonych w pkt 2 obowigzuja:

4)

5)

6)

7)

a) zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
bedacej w kolizji z liniami elektroenergetycznymi,

b) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowe]j drzew na trasie linii zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

po przetozeniu istniejacej linii elektroenergetycznej, lub jej skablowaniu, przestaje

obowigzywac okres$lona dla niej na rysunku planu strefa technologiczna;

zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania

i wszelkich robot budowlanych na liniach elektroenergetycznych;

w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych

Z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ usunigcie tych

kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze

stosowanie przepisow odrgbnych;
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8) uwzglgdnienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z potozenia

obszaru objetego planem w obszarze ograniczonego uzytkowania lotniska Poznan —

Krzesiny, utworzonego na podstawie przepisow odrgbnych;

9) uwzglednienie oddziatywania hatasu lotniczego z lotniska Poznan-Krzesiny poprzez

zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami

wymagajacymi ochrony akustycznej;

10) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, potozenia obszaru planu

W zasiegu:

powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska Poznan-Krzesiny,
wyznaczajacych nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
i obiektéw naturalnych, ktére dotycza wszystkich obiektow i urzadzen, w tym

lokalizowanych na dachach, oraz infrastruktury technicznej.

§ 12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a)

b)

klase techniczng: drogi KDZ — zbiorcza, drogi KDL — lokalna, drog KDD —
dojazdowe,

obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z drég publicznych, w tym poprzez
drogi wewngtrzne oraz dojazdy, z dopuszczeniem bezposredniego dostepu do
terenéw drogi zbiorczej wylacznie w przypadku terendow nieposiadajacych
dostgpu do drog nizszych klas technicznych lub terenow komunikacji drogowe]
wewnetrznej,

zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci
jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikoéw w granicach obszaru planu z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych:
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f)

9)

h)

)

K)

— docelowe odprowadzanie S$ciekow bytowych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzania $ciekéw bytowych 1 przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéow drég i infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakaz zachowania systemu melioracyjnego na terenie objgtym planem polegajacy

na m.in. utrzymaniu i naprawie budowli wodno-melioracyjnych, konserwacji

urzadzen drenarskich, budowie rowdéw odwadniajacych i drenowaniu,

na terenach: MN, MW, MN-U, U, UB, US zagospodarowanie wod opadowych i

roztopowych na terenie dziatki budowlanej,

pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;,

zaopatrzenie w wod¢ dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami

odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z instalacji gazowej, z mikroinstalacji lub z

odnawialnych Zrodet energii, pod warunkiem, Zze sa one zgodne z przepisami

odrebnymi lub z indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia,

odpowiednio do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii, pod

warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)

roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej,

lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami
zabudowy,

realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow

wbudowanych w projektowang zabudowe lub wolnostojacych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni S$ciekow na dziatkach

budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2000 m?,
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§ 13
W  zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
I uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw do czasu realizacji ustalen planu;

2) ustalenia planu dotyczace obiektow malej architektury, ogrodzen, szyldow i reklam
zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miasta i Gminy Kornik uchwaty w
sprawie zasad 1 warunkoOw sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14
Ustala si¢ stawkg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Koérnik.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Prac¢ nad planem zostaly zainicjowane Uchwalg nr XXIX/352/2016 podj¢ta przez Radg
Miasta i Gminy Kornik w dniu 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Borowiec — arkusz 4,
gmina Kornik.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1130 ze zm.):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Sposdb realizacii wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

Zzagospodarowaniu przestrzennym.

. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  gminy,  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
Udzial spoleczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostal zachowany na mocy art. 17 pkt. 1, pkt. 9, pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
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Podczas procedury planistycznej zachowano zasady przejrzystosci i jawnosci — udzielano
pelnej informacji osobg zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i
etapu procedury planistycznej. Umozliwiano réwniez dost¢p do procedury planistycznej na
wniosek osoby zainteresowanej na mocy udostepnienia informacji publicznej. Instytucje i
organy wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly sie

wypowiedziec.

. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci;

Plan okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

w tym sieci wodociggowe;.

. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoleczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasad¢ zrbwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato
wykonaniem analizy poszczegdlnych komponentow. Na podstawie jej wynikow opracowano
projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego.
Whioski 1 uwagi sktadane do projektu planu zostaty rozstrzygnigte zgodnie z wtasciwosciami

organdw odpowiedzialnych za sporzadzenie projekt planu.
. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych

przestrzeni nastepuje poprzez:
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- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Plan wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowe;j
lub mieszane, mieszkaniowo-ustugowe o stosunkowo niskiej transportochtonnosci. Teren
objety opracowaniem planu znajduje si¢ wsrod terendow zainwestowanych i umozliwia
kontynuacje rozwoju miejscowosci poprzez uzupetnianie istnicjgcej zabudowy. Jest to obszar,
ktory jest obstugiwany poprzez istnicjacg sie¢ drog publicznych, a zaproponowany uktad

komunikacyjny stanowi kontynuacje istniejacej sieci drogowe;.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka

transportu;

Obszar opracowania planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi komunikacjg autobusowg. Przy

ulicy Gtowne;j zlokalizowane sg przystanki autobusowe.

- zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystow;

Uktad komunikacyjny stanowi sie¢ drog publicznych 1 wewnetrznych o szeroko$ciach
spelniajacych wymogi dla prawidlowego funkcjonowania, uwzgledniajac ruch pieszy

i rowerowy. Ustalenia planu umozliwiaja realizacj¢ chodnikow oraz drog dla rowerow.

- dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne
z uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy
o Scisle okreslonej funkcji, gabarytach i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest
jedynym narzedziem dla ochrony tadu przestrzennego. Brak przeprowadzenia procedury
opracowania planu powoduje chaotyczne zagospodarowanie terenu w oparciu 0 decyzje

administracyjne.
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Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. wraz Z data uchwaly rady

ominy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Rada Miejska w Korniku podjeta uchwate nr LXV1/983/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzono, ze plan miejscowy powinien stanowi¢ podstawowy instrument w realizacji
polityki przestrzennej. Rekomenduje si¢ sukcesywne dalsze opracowywanie planow
miejscowych celem zabezpieczenia glownych kierunkow zagospodarowania okreslonych w

studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Szczegotowy wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat
okreslony w  prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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