PROJEKT_19.03.2025

UCHWALANR..............
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
Z2dnia ...oeeivennniinnnnnn. I.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo
pomigdzy droga wojewddzka nr 434 a ulicami Owocowa, Le$ng i Dtuga, gmina Kornik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Koérnik
uchwala, co nastegpuje:

§ 1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo pomiedzy droga
wojewodzka nr 434 a ulicami Owocowa, Le$ng i Dluga, gmina Koérnik, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang obejmujacg grunty miejscowosci Koninko,
Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec, Czmon oraz czgs¢
obrebow Zerniki, Gadki, Bordwiec, Skrzynki, Kémik, Blazejewko, Biernatki — jezioro
1 Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11, zatwierdzonego uchwata Rady Miasta i Gminy Kornik
Nr VIII/132/2024 z dnia 27 listopada 2024 r.
2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, lub budynek taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dzialce budowlanej —nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalna
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza si¢
sytuowanie budynkow;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych
zgodnie z Polska Norma;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
nadziemnych, zewnetrznych krawedzi $cian budynkoéw na powierzchnie dziatki budowlanej;
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6) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice informujace
o zasadach funkcjonowania terendw zielonych, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

7) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec rosliny osiggajace wysokos$¢ powyzej 4,0 m.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN;
2) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem: U;
3) tereny sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1S/U, 2S/U;
4) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, SP/U, 6P/U, 7P/U;
5) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw Ilub zabudowy ustugowej Ilub
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem: P/U/O;
6) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R;
7) tereny lesne, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL;
8) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem: ZI;
9) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem: Z;
10) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem: WS;
11) teren parkingu, oznaczony symbolem: KOP;
12) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 1E, 2E;
13) teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem: O;
14) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ;
15) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KDL;
16) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.

§ 4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:
a) obiektow matej architektury,
b) okapow, gzymsow, taraséw i schodow zewngtrznych,
C) urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie odstgpienia od obowiazku zachowania powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej 1 ilo$ci miejsc do parkowania dla dzialek budowlanych wydzielanych na
cele lokalizacji infrastruktury technicznej;

4) z zastrzezeniem pkt 5, dla istniejacych budynkow dopuszczenie prowadzenia robot
budowlanych;

5) prowadzenie inwestycji na terenach posiadajacych w dniu wej$cia w zycie planu odmienne
parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu niz ustalone dla danego terenu, bez
koniecznos$ci dostosowania do wskaznikow ustalonych planem, bez mozliwosci zwigkszenia
parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczonys;

6) zakaz lokalizacji ogrodzen prefabrykowanych przestowych betonowych lub zelbetonowych
od strony drég;

7) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach budowlanych niespetniajgcych parametrow
minimalnej powierzchni dzialki budowlanej okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek
budowlanych powstalych przed wejsciem w zycie niniejszego planu lub powstalych w wyniku
wydzielenia drég ustalonych w planie.
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§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) za wyjatkiem terenéw 1S/U i 2S/U dopuszczenie inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury transportowej i technicznej zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach IMN, 2MN —
jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizowania budynkoéw, ktorych lokalizacja wymaga zachowania dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku, z zastrzezeniem pkt 6;

8) nakaz zastosowania wszelkich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
ktore zapewnig dotrzymanie standardow jakosci srodowiska i pozwola zapobiec wystgpowaniu
negatywnych skutkow;

9) nakaz zapewnienia dostgpu do rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz przestrzegania zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach
odrebnych przy prowadzeniu gospodarki rolne;.

§ 6
W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) nakaz urzagdzenia paséw zieleni, wyznaczonych na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:
a) nakaz lokalizacji zieleni wysokiej, z zachowaniem § 25 pkt 1,
b) zakaz lokalizacji budynkow i wiat,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow;
2) zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszczenie lokalizowania szyldow:
a) na $cianach budynkéw, przy czym taczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczac
2,0 m?,
b) wolnostojacych, spetniajacych tgcznie nastepujgce warunki:
— na jednej dziatce moze by¢ zlokalizowany jeden szyld wolnostojacy,
— maksymalna powierzchnia szyldu: 3,0 m?,
— maksymalna wysokos$¢ szyldu: 4,0 m.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w granicach terenu ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkoéw pod nr AZP 56-
29/67, wyznaczonego na rysunku planu;

2) prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.
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§9
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczo-garazowych,
b) wiat,
¢) miejsc do parkowania,
d) obiektow malej architektury,
e) obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokos¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej
niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
c) dach: dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych: od 18° do 45°,
pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachowka;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokos¢:
— dla dachu dwuspadowego i wielospadowego: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz
5,5 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
— dla dachu ptaskiego, jednospadowego: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 4,5 m do
najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:
— dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 18°
do 45°, pokrycie: dachowka, blacha lub blachodachowka,
— plaski, jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, pokrycie:
dowolne;
6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 0,9,
b) minimalng: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 30%;
8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) nakaz zapewnienia na dziatce budowlane;j:
a) minimum 2 miejsc do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,
C) sposéb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 8;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej: 800 m?,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej: 500 m?.

§ 10
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej U ustala si¢:
1) lokalizacje obiektow ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?;
2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkéw gospodarczo-garazowych,
b) wiat,
C) zbiornikow przeciwpozarowych oraz retencyjnych,
d) miejsc do parkowania,
e) drog dla pieszych lub dla rowerdw,
f) obiektow matej architektury,
g) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) wysokos¢: maksymalnie 10,0 m;
4) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;
5) dach:
a) dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: od 18° do 45°,
pokrycie: dachowka, blachg lub blachodachéwka,
b) ptaski, jednospadowy, kat nachylenia glownych potaci dachowych do 12°, pokrycie:
dowolne;
6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna: 1,2,
b) minimalng: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 40%;
8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej:
a) minimum 3 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;
obiektu ustugowego, ale nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt §;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;
11) nakaz urzadzenia pasa zieleni, o ktorym mowa w § 6 pkt 1.

§ 11
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw skladow,
magazynow lub zabudowy ustugowej 1S/U, 2S/U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow sktadowych, magazynowych, ustugowych, w tym handlowych
o powierzchni sprzedazy do 400 m? z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

C) portierni,

d) zbiornikow przemystowych, przeciwpozarowych oraz retencyjnych,
e) miejsc do parkowania,

f) drog dla pieszych lub dla rowerow,

g) obiektow matej architektury,

h) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow produkcyjnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego,
budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, takich jak: hotele, motele, pensjonaty,
domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne;

4) wysokos¢:
a) budynkow, obiektow sktadowych, magazynowych i ustugowych, wiat: maksymalnie 10,0 m,
b) innych budowli: maksymalnie 20,0 m;

5) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

6) dach:
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a) dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 18° do 45°,
pokrycie: dachowka, blachg lub blachodachéwka,
b) ptaski, jednospadowy, kat nachylenia glownych potaci dachowych do 12°, pokrycie:
dowolne;
7) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 1,2,
b) minimalng: 0,01;
8) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 40%;
9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:
a) minimum 3 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustlugowego,
b) minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowe;
sktadow i magazynow,
C) sumarycznej ilosci miejsc do parkowania dla obiektow wielofunkcyjnych,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 9;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?;
12) nakaz urzadzenia pasow zieleni, o ktorych mowa w § 6 pkt 1.

§ 12
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U
ustala si¢:

1) lokalizacje¢ obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, ustugowych, w tym
handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m? lub zwigzanych z miejscem obstugi
podréznych z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

C) portierni,

d) zbiornikow przemystowych, przeciwpozarowych, retencyjnych,
e) miejsc do parkowania,

f) drog dla pieszych lub dla rowerow,

g) obiektow matej architektury,

h) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego, turystycznego i rekreacyjnego, takich
jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne;

4) wysokos¢:

a) obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych: maksymalnie 15,0 m,

b) obiektow ustugowych, budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat, portierni: maksymalnie
13,0 m,

C) pozostalych obiektow: maksymalnie 20,0 m;

5) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

6) dach:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 18° do 45°,
pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachéwka,

b) ptaski, jednospadowy, kat nachylenia glownych potaci dachowych do 12°, pokrycie:
dowolne;
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7) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,5,

b) minimalng: 0,01;

8) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 50%;
9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
10) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:

a) minimum 3 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu ustugowego, ale nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

b) minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowe;
obiektu produkcyjnego, sktadowego, magazynowego, ale nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 3 zatrudnionych,

€) sumarycznej ilo$ci miejsc do parkowania dla obiektow wielofunkcyjnych,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 9;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4000 m?;
12) nakaz urzadzenia pasow zieleni, o ktorych mowa w § 6 pkt 1.

§ 13

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenu obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynéw lub zabudowy ustugowej 7P/U ustala sig:

1) lokalizacje zbiornikoéw retencyjnych, przeciwpozarowych;

2) dopuszczenie lokalizacji: obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

4) wysokos¢: maksymalnie 12,0 m;

5) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 50% powierzchni terenu;

6) nakaz urzadzenia pasow zieleni, o ktorych mowa w § 6 pkt 1.

§ 14
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej lub infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami P/U/O ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, ustugowych, w tym handlowych
o powierzchni sprzedazy do 400 m? lub zwigzanych z miejscem obstugi podréznych
z zastrzezeniem pkt 6,
b) budynkow, budowli zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, zgodnie z pkt 3-5;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczo-garazowych,
b) wiat,
C) portierni,
d) zbiornikow przemystowych, przeciwpozarowych, retencyjnych,
e) miejsc do parkowania,
f) obiektow matej architektury,
g) obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie magazynowania odpadoéw, z wylaczeniem odpadow niebezpiecznych,
0 pojemnosci do 25 000 ton, tj.:
a) odpadow obojetnych:
— gleby i ziemi — mas ziemnych,
— odpadow betonu oraz gruzu betonowego z rozbiorek i remontow,
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b) piasku,
) kruszywa drogowego;
4) zakaz przyjmowania odpadow niebezpiecznych;
5) dopuszczenie recyklingu odpadéow budowlanych;
6) zakaz lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego, turystycznego i rekreacyjnego, takich
jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne;
7) wysokos$¢:
a) obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych: maksymalnie 18,0 m,
b) obiektow ustugowych, budynkow, budowli zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
budynkow gospodarczo-garazowych, wiat, portierni: maksymalnie 15,0 m,
) pozostatych obiektow: maksymalnie 20,0 m;
8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;
9) dach:
a) dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 18° do 45°,
pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachéwka,
b) ptaski, jednospadowy, kat nachylenia glownych potaci dachowych do 12°, pokrycie:
dowolne;
10) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalng: 0,01;
11) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 50%;
12) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
13) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej:
a) minimum 3 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu ustugowego, ale nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,
b) minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowe;
obiektu produkcyjnego, skladowego, magazynowego; budynku, budowli zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, ale nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na 3 zatrudnionych,
€) sumarycznej ilo$ci miejsc do parkowania dla obiektow wielofunkcyjnych,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 12;
14) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?.

§ 15
W zakresie zasad zagospodarowania terendOw rolniczych 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢:
1) rolniczy sposob zagospodarowania;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli rolniczych: ptyt obornikowych, silosow o wysokosci do 10,0 m, tuneli foliowych
o wysokosci do 5,0 m, drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
b) urzadzen melioracji wodnych i urzagdzen wodnych,
¢) nowych zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym, w tym w
szczegolnosci wzdtuz drog,
d) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zakazem sytuowania obiektow
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze;
3) zakaz lokalizacji budynkow i budowli rolniczych niewymienionych w pkt 2.

§ 16
W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lesnych 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL, 7ZL ustala
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sig:
1) le$ny sposob zagospodarowania;
2) dopuszczenie lokalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,
b) urzadzen turystycznych,
) drog dojazdowych do gruntow lesnych.

§ 17
W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni izolacyjnej ZI ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 80% powierzchni terenu;
2) nakaz lokalizacji zadrzewien i zieleni;
3) zakaz sytuowania budynkow i wiat oraz miejsc do parkowania;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) tablic informacyjnych,

b) drog dla pieszych lub dla rowerow,

C) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 18
W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni nieurzadzonej Z ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 80% powierzchni terenu;
2) zakaz sytuowania budynkow i wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog dla pieszych lub dla rowerdw,

b) dojs¢ i dojazdow,

) miejsc do parkowania,

d) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 19
W zakresie zasad zagospodarowania terenu wod powierzchniowych WS ustala sig:
1) zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego;
2) dopuszczenie prowadzenia prac zwigzanych z konserwacja oraz innych stuzacych zachowaniu
przeptywu wody;
3) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych lub dla rowerow oraz sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 20
W zakresie zasad zagospodarowania terenu parkingu KOP ustala si¢:
1) lokalizacj¢ parkingu;
2) dopuszczenie lokalizacji: obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz sytuowania budynkow i wiat;
4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni terenu.

§ 21
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka 1E, 2E ustala si¢:
1) lokalizacje stacji transformatorowe;;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 0,5,
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b) minimalng: 0,01;
4) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 50%;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 22
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu infrastruktury
technicznej — gospodarowanie odpadami O ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw, budowli zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym
funkcjonowaniem gminnego punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, stacji
przetadunkowej odpadéw wraz z baza transportowa;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow sktadowych, magazynowych,

b) wiat,

C) portierni,

d) zbiornikow przeciwpozarowych oraz retencyjnych,

e) miejsc do parkowania,

f) obiektow matej architektury,

g) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wysokos¢:

a) budynkéw, budowli zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, obiektow sktadowych,
magazynowych: maksymalnie 18,0 m,

b) budynkow ustugowych, wiat nie moze przekraczaé 15,0 m,

) pozostatych obiektow: maksymalnie 20,0 m;

4) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

5) dach:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 18° do 45°,
pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachéwka,

b) ptaski, jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, pokrycie:
dowolne;

6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,5,

b) minimalng: 0,01;

7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 50%;

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) nakaz zapewnienia na dziatce budowlane;j:

a) minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku, budowli zwiagzanych z gospodarowaniem odpadami, obiektu skladowego,
magazynowego, ale nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

b) minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

C) sposéb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 8;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?.

§23
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ nakaz
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uwzglednienia przepiséw odrgbnych wynikajacych z potozenia obszaru planu:
1) w granicach terenu objetego koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z10z ropy naftowej
i gazu ziemnego — koncesja ,,Kornik — Sroda” nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. — wazna do dnia
19.07.2028 r.;
2) czegsciowo w granicach ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik”.

§ 24
W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalen
1 podziatow;
2) z wylagczeniem terenow 1R, 2R, 3R, 4R, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, dla scalania
i podzialu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢
szczegdlowe zasady 1 warunki:
a) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych: wedlug =zasad okreslonych dla
poszczegdlnych terenow,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego: od 70° do 110°,
d) podane w lit. a i b parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg dzialek gruntu
wydzielanych na cele: lokalizowania obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej lub
powickszania sasiednich nieruchomosci.

§ 25
W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sig:
1) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreSlonych w przepisach odr¢bnych,
wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej, w tym:

a) strefy kontrolowanej zmniejszonej o maksymalnym zasiggu 76,0 m, tj. 38,0 m na strong
gazociagu DN500 relacji Srem — Poznan, rok budowy 1972, o cisnieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa oraz strefy kontrolowanej zmniejszonej o maksymalnym zasiggu 30,0 m,
tj. 15,0 m na stron¢ gazociggu DN100 odboczka Konarskie, rok budowy 1998, o cisnieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, wyznaczonych na rysunku planu, w tym zgodnie
Z przepisami odrgbnymi:

— w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ wybranych obiektow budowlanych
1 terenowych, urzadza¢ statych skladéw i magazynoéw, podejmowac¢ dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania,

— w strefach kontrolowanych nie moga rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
liczac od gazociaggu do pni drzew; minimalna odlegto$¢ krawedzi jezdni drég od
istniejgcych gazociggdw zgodnie z ustawg o drogach publicznych,

— dopuszcza si¢ skrzyzowanie gazociggu z drogami 1 innymi inwestycjami liniowymi
jednak wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wilasciwym operatorem sieci
gazowej,

— skrzyzowanie drogi z gazociggiem wysokiego cisnienia wymaga dodatkowego
zabezpieczenia lub przebudowy gazociagu, ktére nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
operatorem sieci gazowej,

— minimalny kat skrzyZzowania gazociggu z droga gminng powinien wynosi¢ 30 stopni,
minimalny kat skrzyZzowania gazociggu z drogami wyzszej kategorii niz droga gminna
powinien wynosi¢ 60 stopni,

11
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— zamierzenia inwestycyjne na dziatkach przez ktore przebiegaja ww. gazociagi, jak 1 w
obszarze strefy kontrolowanej tych gazociggdéw mogg by¢ prowadzone po uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej,

b) sieci wodociggowe;j,
C) pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia,
wyznaczonego na rysunku planu, ponadto:

— zachowuje si¢ istniejgce linie elektroenergetyczne, do czasu skablowania,

— dopuszcza si¢ skablowanie i roboty budowlane dla linii elektroenergetycznych;

2) nakaz zachowania systemu melioracyjnego, przy czym dopuszcza si¢ jego przebudowe
z zastrzezeniem Kkonieczno$ci  zastosowania rozwigzan  zastgpczych, przetozenia
lub przebudowy urzadzen drenarskich;

3) nakaz sytuowania obiektow wzgledem granicy terendow leSnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 26
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng z terenu KDZ — ul. Dhugiej, terenu KDL — ul. Koérnickiej, terenéw
IKDW, 2KDW, 3KDW — ul. Le$nej, 4KDW, SKDW wyznaczonych w granicach planu oraz
z drog lezacych poza granicami planu, przy czym zakazuje si¢ bezposrednich zjazdéw z terenu
KDZ na tereny 1S/U i 5P/U;
2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa
1 sposob ich realizacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 27
W zakresie terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
) drog dla pieszych lub dla rowerdw,
d) drogowych obiektow inzynierskich,
e) obiektow matej architektury,
f) tablic informacyjnych,
g) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
h) zieleni.

§ 28
W zakresie terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL ustala sig:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
C) drog dla pieszych lub dla rowerow,
d) drogowych obiektéw inzynierskich,
e) miejsc do parkowania,
f) obiektow matej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
1) zieleni.
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§ 29
W zakresie terendw drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikdw,
) drog dla pieszych lub dla rowerow,
d) drogowych obiektéw inzynierskich,
e) miejsc do parkowania,
f) obiektow matej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
i) zieleni.

§ 30
1. Ustala si¢ powigzanie infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym lezacym poza granicami
planu.
2. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie
na nastepujacych warunkach:
1) Scieki komunalne i przemystowe: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci

W sposob zgodny z przepisami, przy czym na terenach IMN i 2MN dopuszcza si¢ tymczasowo

do zbiornikéw bezodplywowych;

2) wody opadowe i roztopowe: W sposob zgodny z przepisami,
3) woda:

a) z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie tymczasowo, do czasu realizacji sieci wodociggowej, pozyskania wody
z wlasnego ujecia wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

4) energia elektryczna:

a) z systemu sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii o0 mocy nie wigkszej niz 100 kW,
przy czym ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace oraz
zakazuje si¢ wykorzystania energii wiatru;

5) gaz: z sieci gazowej;
6) ciepto:

a) ze spalania paliwa gazowego, cieklego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci cieplnej 1 niskiej emisji zanieczyszczen,

c) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW,
przy czym ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace oraz zakazuje
si¢ wykorzystania energii wiatru;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
3. Dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j
1 teleinformatyczne;.

§ 31
W zakresie terenow wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania ustala si¢: ustalenia § 4 pkt 61 § 6 pkt 2 i 3 zachowuja moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 32
Okresla si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§33
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ..............
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
zdnia ....oeevvieennnnnnn. I.

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 28 marca 2018 r. uchwatly
Nr XLV/603/2018 Rady Miasta i Gminy Koérnik w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotlowo pomiedzy drogg wojewddzka
nr 434 a ulicami Owocowa, Lesng i Dlugg, gmina Koérnik. Obszar objety planem obejmuje teren
o powierzchni ok. 97,2 ha.

Obecnie dla czgsci przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec, cze$ci wsi Czotowo oraz czgsci
wsi Czmon — czgs¢ C w gminie Kornik, uchwalony uchwata Rady Miejskiej w Korniku
Nr I1X/92/2015 z dnia 27 maja 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2015 r.
poz. 3771). Zgodnie z nim, fragmenty terenu planu potozonego we wschodniej i potudniowej czgsci
obszaru przeznaczone sg pod tereny rolnicze i tereny lasow. W granicach obszaru objetego niniejsza
uchwata ww. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wsi: Konarskie,
Radzewo, Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czgéci wsi Czmon — czg§¢ C w gminie Kornik traci
moc.

Opracowanie miejscowego planu ma na celu okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu 1 nastapito z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy Kornik.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
Burmistrz Miasta 1 Gminy Koérnik przeprowadzit procedure sporzadzenia planu miejscowego.
Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie ztozono wnioskow od mieszkancéw. Po zebraniu
wnioskoOw od instytucji 1 organéw do tego upowaznionych, przystapiono do analiz 1 prac
studialnych, ktére poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

W studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Kornik, obszar planu zostaty okreslony jako: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow oraz tereny zabudowy
ustugowej, teren sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej, tereny laséw, lasy lub teren zabudowy
produkcyjnej, ustugowej, sktadow 1 magazynow, tereny rolne.

Ponadto w granicach opracowania znajduje si¢ row, gazociag wysokiego cisnienia DN500 wraz
ze strefg kontrolowang, zewidencjonowane stanowisko archeologiczne, oraz ujecie wody, ktore
zostalo zlikwidowane. W opinii Aquanet Sp. z 0.0. z dnia 21.11.2022 r., nr sprawy IBM/2261/24/2016,
napisano: ,, Informujemy, Ze fizyczna likwidacja ujecia wody na dz. nr ewid. 240/3 zostata wykonana
na przelomie 2021/2022 r. Strefa ochrony bezposredniej ujecia oraz pozwolenie wodnoprawne na
pobor wod podziemnych zostaly wygaszone”.

W planie wyznaczono teren parkingu KOP na terenie okre§lonym w studium jako teren rolny.
W studium znajduje si¢ zapis: ,, W ramach wszystkich wyznaczonych wyzej terenow zezwala si¢ na
lokalizacje terenow komunikacji, parkingow oraz infrastruktury technicznej oraz obiektow
inzynieryjnych a takze stosownych terenow zieleni”. Bioragc pod uwage lokalizacje terenu KOP
w otoczeniu istniejacej 1 projektowanej zabudowy na cele produkcyjne, uslugowe, sktadow
1 magazynow, brak koniecznos$ci uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze oraz niewielka powierzchni¢ tego terenu, a takze przywotany zapis studium, uznano,
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Ze przeznaczenie go na cele rolne jest nieracjonalne i wyznaczono teren KOP jako bardziej adekwatny.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne z analizg aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska
w Korniku podjeta uchwate Nr LXVI/983/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W uchwale tej, miejscowy plan,
ktory obowigzywat dla cze$ci przedmiotowego obszaru, zostat uznany za niewymagajacy podjecia
uchwaty w sprawie zmiany obowigzujacego planu. Jednak w zwigzku z konieczno$cig zachowania
ciggltoéci w planowaniu przestrzennym gminy oraz opracowywaniem planu miejscowego
dla zwartego terenu ograniczonego drogami, obszar objety obowigzujagcym planem zostal objety
pracami planistycznymi.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii 1 uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany oraz kontynuowano etap ponownego
opiniowania 1 uzgadniania.

Ze wzgledu na wystgpowanie na terenie opracowania gruntéw ornych klasy IIIb (RIIIb) oraz
gruntow pod rowami (W-RIIIb) koniecznym byto uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Decyzjg nr DNIL.tr.602.98.2024 z dnia 17 czerwca 2024 r.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych klas III o tacznej powierzchni 0,1664 ha w granicach wydzielenia planistycznego KDZ
(w dziatkach nr: 234/4, 267/3, 237/1) oraz nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntéw rolnych klas III o tgcznej powierzchni 7,2926 ha w granicach wydzielen planistycznych:
2P/U (w dziatkach nr: 234/4, 245/1, 247), 3P/U (w dziatce nr 237/1), 4P/U (w dziatkach nr: 234/4,
245/1, 247, 252), AKDW (w dziatkach nr: 234/4, 245/1, 247, 252).

W zwigzku z wyznaczeniem cze¢$ci terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL oraz terenu
infrastruktury technicznej — zaplecze funkcji przemystowej IT, ostatecznie po uwzglednieniu uwag
oznaczonego jako teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw lub zabudowy ustugowe;j
7P/U, na lasach klasy VI (LsVI) o powierzchni 0,6192 ha, wystapiono o wyrazenie zgody na zmian¢
przeznaczenia gruntdow lesnych niestanowigcych wlasnos$ci Skarbu Panstwa. Decyzja Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego nr DR-1.7151.50.2024 z dnia 29 sierpnia 2024 r. uzyskano zgode¢ na
zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Nastepnie zmniejszono obszar objety projektem planu, wytaczajac grunty rolne klas 111 zgodnie
z decyzja Ministra Rolnictwa 1Rozwoju Wsi, 1 skierowano projekt planu do wytozenia
do publicznego wgladu.

Wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji
na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, miato miejsce w terminie od 30 wrzesnia 2024 r.
do 21 pazdziernika 2024 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 15 pazdziernika 2024 r., uwagi
przyjmowano do 6 listopada 2024 r. W ustawowym terminie wplyngto 14 uwag. Ztozono rowniez
2 uwagi po terminie sktadania uwag. W zwiazku z uwzglednieniem cze$ci uwag przez Burmistrza,
ponowiono procedure planistyczng w niezbednym zakresie. W projekcie planu wprowadzono
niezbgdne zmiany oraz ponowiono etap opiniowania i uzgadniania.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji
na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na $rodowisko, miatlo miejsce w terminie od ................ 2025 .
do...ooooenenn. 2025 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na .................. 2025 r., uwagi
przyjmowano do ..................... 2025 r. W ustawowym terminie wptyngto ... uwag.
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W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia
o przystgpieniu do prac nad planem i o wylozeniach projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Kornik. W trakcie wytozen projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczne.
Procedura planistyczna prowadzona byla w sposéb jawny i przejrzysty.

Ze wzgledu na zadania wtasne gminy, do ktérych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu planu,
starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej sprawie, tj. gminy, wiascicieli dziatek
objetych planem oraz mieszkancow. Oprocz wywazenia interesOw wszystkich stron, kierowano si¢
roOwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory
»oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego
prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem
(pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznosc
wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa™ (por. J. Zakolska,
Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-
28). Podstawowa zasada rowno$ci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie
wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13. W ramach przystugujacego jej
wladztwa planistycznego Rada Miasta i Gminy uprawniona byta do okreslenia przeznaczenia obszaru
na cele zabudowy (mieszkaniowej jednorodzinnej, obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow,
ustugowej). Ponadto zachowano m.in. istniejagce tereny lesne, ktére wyznaczono zgodnie
z ustaleniami studium oraz ewidencji gruntdw i budynkéw. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztaltuje bowiem na przyszto$¢ stan prawny
nieruchomos$ci nim objetych 1 stanowi wyraz ksztaltowania przez gming tadu przestrzennego na jej
obszarze. Takim elementem ksztaltowania tadu przestrzennego jest za§ niewatpliwie wytyczanie
terenow budowlanych i zachowanie terendw przyrodniczych.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowej, s3 konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Teren objety
planem znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego wyksztalcana jest nowa struktura przestrzenna, ale teren
ten lezy w sasiedztwie zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastgpowalo przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego. Planowana zabudowa
stanow1 poszerzenie terenOw juz zabudowanych. Przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow bedzie
odbywac si¢ wzdtuz drog. W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Plan spelnia wigc wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne
| krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng cato$¢ wewnatrz
obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
| wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Zachowano réwniez kontynuacje
charakteru zabudowy i jej parametrow. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych, uwzgledniono utrzymujac wigkszos$¢ terenow lesnych i
cze$¢ terenow rolniczych. Ponadto przyjete parametry i wskazniki zagospodarowania wykluczaja
nadmiernie intensywng zabudowe. Wykluczono mozliwos¢ realizacji inwestycji szkodliwych dla
srodowiska, wskazano na mozliwos$¢ stosowania odnawialnych zrodet energii. W oparciu o wniosek
Powiatowego Konserwatora Zabytkow, sformutowano ustalenia w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej. W planie uwzgledniono potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.
Przy formutowaniu zapisow uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
I mienia, atakze potrzeby o0sob ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U.
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z 2024 poz. 1411). Projektujac plan miejscowy uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym
mowa w Ww. ustawie oraz w konwencji 0 prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostat zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla
wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania. W planie uwzgledniono rowniez potrzeby interesu publicznego i prawo wiasnosci.
Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez okreslenie parametrow 1 wskaznikéw
zabudowy. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
jest uwzgledniona poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, a jedynie
tymczasowo, do czasu realizacji sieci wodociggowej, ustalono pozyskanie wody z wlasnego ujecia
wody.

Ze wzgledu ma specyfike obszaru objetego planem, odstgpiono od szczegotowych ustalen
w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegdélowo przedstawiony
w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument
ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na
etapie wytozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa dla projektu uchwatly
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo pomiedzy droga
wojewodzka nr 434 a ulicami Owocowa, Le$ng i Dtuga, gmina Kornik, podjecie niniejszej uchwaty
jest uzasadnione.
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