UCHWALA NR . ........ccovuueeenee
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Czmoniec w rejonie ulic Modrakowej i Konwaliowej, gmina Kornik —
ETAP 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688

ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym

Czmoniec w rejonie ulic Modrakowej 1 Konwaliowej, gmina Koérnik — ETAP 2, zwany

dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik, zatwierdzonego uchwata

Rady Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zm.

2. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowia:

1) zalgcznik nr 1 —rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1))

2)

3)

4)

5)

budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw i wiat;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu
izasadach  zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczong kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub

literowym.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na

rysunku planu 1 oznaczonego symbolem RM - teren zabudowy zagrodowej w

gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) sytuowanie budynkéw 1 wiat zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
okreslong na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;
2) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkéw materialdow w odcieniach

czerwieni, brazu, czerni.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie  wytwarzania energii  zinstalacji  pozyskujacych  energie

odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajgcej mocy mikroinstalacji;
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4) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) nakaz ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza do warto$ci okreslonych
w przepisach odrgbnych z zastosowaniem niezbednych srodkéw technicznych;

6) nakaz utrzymania poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla
nich poziomow lub co najmniej na tych poziomach;

7) nakaz wykonania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem $ciekoéw
i innych zanieczyszczen do gruntu i woéd dla projektowanych nawierzchni
utwardzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM - jak dla

terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspodlczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publiczne; w
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do

obszaru objetego planem.

§ 8
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonego
na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej skladajacej si¢ z budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku gospodarczo-garazowego oraz budynkow inwentarskich;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,



b) sieci infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych, oraz obiektéw malej
architektury,
¢) budowli rolniczych,

3) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;

4) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° - 45°;

5) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego, nie wiecej niz 9,0 m i dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

b) budynku gospodarczo-garazowego oraz budynku inwentarskiego, nie wigcej niz
6,0 m 1 jedna kondygnacje nadziemna;

¢) budowli rolniczych, nie wigcej niz 10,0 m;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 35%, przy czym powierzchnia zabudowy
budynku mieszkalnego nie moze byé wigksza niz 200 m?, a budynku gospodarczo-
garazowego nie moze by¢é wieksza niz 300 m?;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych: dwa miejsca parkingowe na lokal mieszkalny.

§9
W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodza, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa: nakaz uwzglednienia przepisOw odrebnych wynikajacych
z potozenia obszaru planu ustala si¢ ochrong wod podziemnych Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych Pradolina Warszawa - Berlin (GZWP nr 150), zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 10
W  zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami nie wyznacza si¢ granic obszarow

wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
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§ 11
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej w zasiggu pasa

technologicznego linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia:

a) dopuszczenie rozbiorki lub skablowania istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia,
b) do czasu rozbiorki lub skablowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia dopuszczenie:
— wszelkich robdt budowlanych przy napowietrzne;j linii elektroenergetyczne;j
niskiego napigcia;
— zachowanie pasa technologicznego o szerokosci 7,0 m (po 3,5 m z kazdej
strony od osi linii), w granicach ktorego - zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci

osiggajacej wysokos¢ powyzej 3,0 m.

§ 12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:
a) obsluge komunikacyjng z drog publicznych poprzez przylegte drogi wewnetrzne;
b) obstuge w =zakresie infrastruktury technicznej z istniejgcej infrastruktury,
w szczegblnoscei:
— odprowadzanie  $ciekow  bytowych  do  szczelnego  zbiornika
bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekow;
— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem wykonania
wlasnego ujecia wody;
— zagospodarowanie wod opadowych 1roztopowych: zgodnie z przepisami

odrgbnymi;



— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢
a) roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej,
b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami

zabudowy,

§13
W zakresie sposobOw 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Kornik.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ..............
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

Z2dnia ...oeevveennnnnnnnn. I.

Niniejsza uchwatla jest konsekwencja podjetej w dniu 27 stycznia 2021 r. uchwaty
Nr XXVIII/385/2021 Rady Miasta i Gminy Kornik w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Czmoniec
w rejonie ulic Modrakowej 1 Konwaliowej, gmina Kornik. Obszar objety planem obejmuje
teren o powierzchni ok. 0,75 ha. Ze wzgledu na niezgodnos$¢ ustalanych funkcji ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, podzielono
obszar objety uchwatg na dwa etapy.

Obecnie dla cze$ci przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie miejscowego planu ma na celu okreSlenie zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu 1 nastgpito z inicjatywy Burmistrza Miasta 1 Gminy Koérnik
oraz Komisji Infrastruktury, Rozwoju i Polityki Przestrzennej Rady Miasta i Gminy Kornik

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.), Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przeprowadzit
procedure sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie
ztozono wnioskow od mieszkancow. Po zebraniu wnioskow od instytucji i organéw do tego
upowaznionych, przystapiono do analiz i prac studialnych, ktére poprzedzity opracowanie
ostatecznej koncepcji planu.

W studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, obszar planu zostal okreslony jako tereny zabudowy zagrodowej (RM).

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne z analizg aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie
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art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miasta i Gminy
Kornik podjeta uchwate Nr LXVI/983/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. przedmiotowy plan
zostal wymieniony jako opracowanie w trakcie sporzadzania. Uchwalenie planu miejscowego
wpisuje si¢ w jeden z wnioskow ww. uchwaly: ,,Rekomenduje si¢ sukcesywne dalsze
opracowywanie planow  miejscowych celem zabezpieczenia glownych  kierunkow
zagospodarowania okreslonych w studium.”

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania.
W wyniku zebranych opinii 1 uzgodnien, wprowadzono niezb¢dne zmiany i skierowano
projekt planu do wytozenia do publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu wraz z

udostepnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2

uuis, miato miejsce w terminie od ............... r.do .o, r. Dyskusje publiczng wyznaczono
111 ER 1., uwagi przyjmowano do ................. r. W ustawowym terminie wplynelo ...
uwag.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia
o przystapieniu do prac nad planem i1 o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie 1 w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Kornik. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano
dyskusje publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposéb jawny 1 przejrzysty.

Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana
po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej sprawie,
tj. gminy, wlascicieli dziatek objetych planem oraz mieszkancow. Oprocz wywazenia
interesOw wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania
proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli
natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem)
danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania
dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa™ (por. J. Zakolska,
Zasada proporcjonalno$ci w orzecznictwie Trybunalu Konstytucyjnego, Warszawa 2008,
s. 27-28). Podstawowa zasada rownos$ci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich

interesow, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13.
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W ramach przystugujacego jej wiadztwa planistycznego Rada Miasta i Gminy uprawniona
byta do okreslenia przeznaczenia obszaru przede wszystkim na cele zabudowy zagrodowe;.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje
bowiem na przysztos¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz
ksztaltowania przez gming¢ ladu przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem
ksztaltowania tadu przestrzennego jest za$ niewatpliwie wytyczanie terenow budowlanych
1 zachowanie terenéw przyrodniczych.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy. Uchwalenie przedmiotowego planu nie spowoduje
zwigkszenie wydatkéw gminy. Teren objety planem znajduje si¢ poza obszarem, dla ktérego
wyksztalcana jest nowa struktura przestrzenna i teren ten nie lezy w sagsiedztwie zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Ksztalttowanie
struktur przestrzennych na tym terenie nastgpowato przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonno$ci ukladu przestrzennego. Plan spelnia wigc
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz uwzglednia walory
architektoniczne 1krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy
harmonijng catlos¢ wewnatrz obszaru, jakizjego otoczeniem, uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek
urbanistyczno-architektoniczny. Zachowano rowniez kontynuacje charakteru
zagospodarowania terenu. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i le$nych, uwzglgedniono utrzymujac istniejace tereny rolnicze.
Wykluczono mozliwo$¢ realizacji inwestycji szkodliwych dla $rodowiska. W oparciu o
wniosek Powiatowego Konserwatora Zabytkow, sformulowano ustalenia w zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej. W planie uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Przy formulowaniu zapisOw uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. 2024 poz.
1411). Projektujac plan miejscowy uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa
w ww. ustawie oraz w konwencji o prawach os6b niepetlnosprawnych, sporzadzonej w

Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostal zaprojektowany w taki sposob, aby byt



uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub
specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono rowniez potrzeby interesu
publicznego i1 prawo wlasnosci.

Jak to zostalo przywotane na wstepie, przedstawiana uchwata nie spowoduje
zwigkszenie wydatkéw gminy zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej. Wpltyw
ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegoétowo przedstawiony w opracowaniu
pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byt
opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na
etapie wytozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznad.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym
Czmoniec w rejonie ulic Modrakowej i Konwaliowej, gmina Kérnik — ETAP 2, podjgcie

niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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