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- projekt-

UCHWALANR .......
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
zdnia ...ooveeeeeeeeeeeannn,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla lokalizacji farmy fotowoltaicznej w obrebie geodezyjnym Kromolice,
gmina Kornik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), W zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co
nastepuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji
farmy fotowoltaicznej w obrebie geodezyjnym Kromolice, gmina Kornik po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, przyjetego uchwatg Nr XXI1X/334/2012 Rady Miejskiej
w Korniku z dnia 28 grudnia 2012 r. ze zmianami, przy czym zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2
lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw odstgpuje si¢ od stwierdzenia, Ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) Zatacznik nr 3 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek
miejscowego planu oraz Zatacznik nr 3.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejsza dopuszczalng odleglo$é sytuowania budowli
rolniczej oraz instalacji odnawialnych zrodet energii wraz z obiektami kubaturowymi
towarzyszacymi, zwigzanymi z ich funkcjonowaniem, od linii rozgraniczajacej tereny.

§3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:
1) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem 1PEF;
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2) tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone symbolami od 1RNR do 4RNR.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych oraz instalacji odnawialnych zrodet
energii  wraz z obiektami Kkubaturowymi towarzyszacymi, zwigzanymi zich
funkcjonowaniem, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen azurowych, rozumianych jako ogrodzenia,
w ktorych udzial powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 20%.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ogrodzen wzniesionych z uzyciem prefabrykowanych elementow betonowych;
2) reklam.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekow - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenow gruntéw ornych oraz upraw, oznaczonych symbolami od 1RNR do 4RNR ustala
sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli rolniczych,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ze ich realizacja nie
wplynie na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych;
2) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu elektrowni stonecznej, 0znaczonego symbolem 1PEF ustala sie¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z
energii promieniowania stlonecznego,
b) obiektéw budowlanych towarzyszacych zwigzanych z funkcjonowaniem instalacji
odnawialnych Zrddet energii, takich jak: obiekty odbierajace energi¢ elektryczng
Z jednostek wytworczych, transformujace do napiecia sieci dystrybucyjnej lub
przesytowej — gltowne punkty odbioru, magazyny energii, urzadzenia i SiecCi
infrastruktury technicznej;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,02;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 2%;
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5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

6) geometri¢ dachow: dowolna;

7) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dzialce budowlanej nie
mniejszg niz 2 i nie wigksza niz 5.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow
I ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenow objetych planem w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz roslinnos$ci o wysokosci kolidujacej
Z napowietrzng  linig  elektroenergetyczng  SN-15kV, to jest w pasach
technologicznych o szerokosci minimum 7 m, wyznaczonych po kazdej ze stron od
osi linii, do czasu jej likwidacji lub przebudowy na lini¢ kablowa;

3) nakaz pokrycia paneli fotowoltaicznych materialem antyrefleksyjnym z uwagi na
polozenie terenu objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng - z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala si¢ dostep do terendéw z przyleglych drég publicznych.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji reklam i ogrodzen zachowuja
moc do czasu podjecia przez Rade Miasta 1 Gminy Kornik uchwaty, o ktérej mowa w art.
37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 10%.
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§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla lokalizacji farmy fotowoltaicznej w obrebie geodezyjnym Kromolice,
gmina Kornik

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ksztaltowanie
I prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr

LXV1/982/2024 Rady Miasta i Gminy Koérnik z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
lokalizacji farmy fotowoltaicznej w obrgbie geodezyjnym Kromolice, gmina Kornik.
Uchwata wywotana zostata w celu zmiany dotychczas obowigzujacego na tym obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wsi Kromolice,
Pierzchno, Celestynowo, Runowo i czesci wsi Dzie¢mierowo — etap Il — zatwierdzony
uchwata Rady Miasta i Gminy Kornik nr X1./577/2022 z dnia 26 stycznia 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Wielk. z dnia 04.03.2022 r. poz. 1751), ktéry ustalit dla przedmiotowego obszaru
przeznaczenie wylacznie rolnicze. Uchwalenie planu miejscowego dopuszczajacego
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii jest mozliwe
niezaleznie od treSci obowigzujacego studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a w procedurze uchwalania planu wylaczony zostat
obowiazek stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze plan nie narusza ustalen studium. Zgodnie z
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), od dnia wejscia w zycie nowelizacji, przepisy art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym  stosuje si¢ W  brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejScie w zycie planu ogdlnego gminy, z Wylaczeniem
obowiazkow sporzadzenia przez burmistrza projektu planu miejscowego zgodnie z
zapisami studium gminy oraz stwierdzenia przez rad¢ gminy, Ze plan miejscowy nie
narusza ustalen studium — w zakresie lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii i ich stref ochronnych.

Podjecie uchwaty nastgpito z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy Kornik.
Uchwalg objeto obszar o powierzchni ok. 25 ha.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Koérnik obszar objety miejscowym planem obejmuje w swych
granicach chronione grunty rolne klasy Il oraz grunty rolne klasy IV oraz klas V-VI.

Tereny objete planem lezag w granicach obszaru objetego koncesja nr 32/96/p
219.07.1996 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
W rejonie ,,K(’)rnik-Sroda”, wazng do 19.07.2028 r.
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Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w sgsiedztwie zaktadow o duzym
I zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Granice opracowania planu nie obejmuja swym zasiggiem obszaro6w chronionych
przyrodniczo.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzglgdniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i roéznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow
zabudowy,

b) potrzeby zrownowazonego rozwoju: uwzgledniono poprzez ustalenie funkcji
inwestycyjnej, ktora bedzie wspotuczestniczy¢é w  zaspokojeniu  potrzeb
energetycznych, bez naruszenia réwnowagi przyrodniczej z uwagi na brak
wystepowania obszardw chronionych przyrodniczo,

c) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposob zagospodarowania terenéw, wskazanie rodzaju obiektow
budowlanych dopuszczonych do lokalizacji,

d) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntoéw rolnych i lesnych: uwzglgdniono poprzez zawarcie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu; uzytki klasy III obj¢to przeznaczeniem
rolniczych z zakazem zabudowy; w granicach opracowania nie wystepuja ztoza
kopalin,

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie, gdyz zgodnie ze wskazaniami
Powiatowego Konserwatora Zabytkow na terenie objetym planem nie
zewidencjonowano stanowisk archeologicznych oraz obiektéw zabytkowych,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami: nie podjeto ustalen w tym zakresie, poniewaz
nie zachodzita taka potrzeba,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie
istniejacych  funkcji  rolniczych oraz  dopuszczenie lokalizacji farmy
fotowoltaicznej na terenie dostgpnym z drog publicznych i1 jednoczes$nie nie
kolidujacym z jednostkami osadniczymi,

h) prawa wlasno$ci: ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszajg praw
wlasnosci,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wlasciwych organow
I instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

J) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez dopuszczenie funkcji
produkcyjnej, polegajacej na produkcji energii, ktorej odbiorcg sg m.in. osoby
fizyczne;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
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zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe 1 budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu,

I) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez zapewnienie partycypacji spotecznej,

m) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
I mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci: uwzgledniono poprzez mozliwo$¢ rozbudowy sieci wodociggowej,

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i1 $rodowiska: w granicach planu miejscowego oraz w
sgsiedztwie nie zlokalizowano zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej,

p) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej: w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie
rolnicze, w tym z zakazem zabudowy na obszarach wystepowania uzytkow
rolnych Kklasy IlI;

2) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne):
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono postulaty zawarte w zlozonych
wnioskach;

3) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni: lokalizacj¢ farmy fotowoltaicznej wskazano na terenie dostgpnym z drog
publicznych i jednoczes$nie nie kolidujagcym z jednostkami osadniczymi;

4) zgodno$¢ z wynikami ,,Oceny aktualnosci dokumentéw planistycznych gminy
Koérnik oraz analizy zmian W Zzagospodarowaniu przestrzennym”, stanowigcej
Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr LXV1/983/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia
27.03.2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego: projekt planu jest zgodny z wnioskami
wyptywajacymi  z przeprowadzonej analizy zmian w  zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kornik;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu
mozliwo$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest
dostgpnosci do drég publicznych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do
realizacji na podstawie ustalen planu bedg projektowane zgodnie z zasadami
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techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725
ze zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225);

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych.

Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, poniewaz zgodnie z pismem Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw na terenie objetym planem nie zewidencjonowano stanowisk
archeologicznych oraz obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

2) zasad dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci, gdyz na obszarze objetym
planem nie zachodzi taka potrzeba.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci
Z polityka przestrzenng gminy, okreSlong w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kornik podjgcie niniejszej uchwaty jest
zasadne.



