Projekt 07.2025 r.

UCHWALA NR. .......ceevuuennee
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Kamionkach w rejonie ulicy Poznanskiej, gmina Kornik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w

Kamionkach w rejonie ulicy Poznanskiej, gmina Koérnik, zwany dalej ,,planem”, po

stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik, przyjetego uchwatg Nr VIII/132/2024

Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) =zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) =zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy lub garazowy lub laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrgbniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy
o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wickszym niz 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okres$lajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow i wiat;

5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terendw zielonych, tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu
1zasadach  zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub

literowym.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu i oznaczonych symbolami:
1) IMNW, 2MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
3) IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug;
4) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
5) 1IK, 2IK — tereny kanalizacji;
6) 1KR, 2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
7) KP —teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
§ 4
W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sie:



2)

a)

b)

sytuowanie budynkoéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

budowe linii energetycznych wylacznie jako kablowych, podziemnych;

dopuszcza sig¢:

a)

b)

d)
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h)

zachowanie, odbudowg¢ Ilub przebudowe istniejacych budynkéw i wiat
zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy, z mozliwo$cia
rozbudowy w obszarze wyznaczonym przez linie zabudowy oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

przebudowe, rozbudoweg lub nadbudowe istniejacych budynkow, zgodnie z
ustaleniami  w  planie parametrami, przy czym geometria dachow
rozbudowywanych lub nadbudowywanych cze$ci budynkow moze stanowic
kontynuacj¢ geometrii dachow czesci istniejacych,

wysuni¢cie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw budynku
jak:

okapy, gzymsy, podokienniki na gltgboko$¢ nie wigksza niz 0,8 m,

schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejSciami, na glebokos$¢ nie
wieksza niz 1,5 m,

lokalizacj¢, na terenach MNW, MWW, MNW-U, RZM szyldéw na elewacjach
frontowych budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym taczna powierzchnia
szyldéw nie moze przekraczac:

na terenach MNW, MWW, RZM - 1,0 m’ na elewacji oraz 1,0 m’ na
ogrodzeniu,

na terenach MNW-U — 2,5 m” na elewacji oraz 1,5 m’ na ogrodzeniu,

lokalizacj¢, na terenach MNW-U szyldow wolnostojacych o powierzchni
ekspozycji nie wiekszej niz 1,0 m” i wysokosci nie wickszej niz 3,0 m,
lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz
1,0 m? i wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m,

wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w § 8 dla obiektow
infrastruktury technicznej lub powigkszenia przylegtej nieruchomosci,

zabudowe mniejszych dzialek istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,



j) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,50 m od granicy zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) lokalizacj¢ wiat,

1) lokalizacje wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w
ktérych udzial powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 30%, o wysokosci do
1,5 m, z dopuszczeniem wyzszych ogrodzen do 2,0 m na terenach IK i1 dziatkach
o ktorych mowa w lit. h;

3) zakazuje sig:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

b) lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych,
od frontu dzialki,

c) na terenach MNW, MWW, MNW-U lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;,

e) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow
niezbg¢dnych przy realizacji inwestycji budowlanych,

f) lokalizacji budynkow gospodarczo - garazowych wykonanych z ogrodzeniowych

prefabrykatéw betonowych lub z blachy.

§5
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazdéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych 1 elektrowni wiatrowych, o mocy przekraczajacej

dopuszczalng moc dla mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



5) nakaz wykonania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem $ciekow i innych
zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych nawierzchni utwardzonych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) nakaz podczyszczania Sciekdw przemyslowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odregbnymi;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MWW -— jak dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania

zbiorowego,

c) MNW-U —jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
d) RZM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow

kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

1.

§8
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW ustala si¢:
1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce
budowlanej;
2) dopuszczenie zachowania istniejagcych budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz ich
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z ustaleniami uchwaty;
3) dopuszczenie lokalizacji wiaty o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 30,0 m” na

dzialce budowlane;



4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50,0 m”® na dziatce budowlanej;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: do 0,75;

7) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,6;

9) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem 1 kondygnacji podziemnej,

b) budynku gospodarczo-garazowego i wiaty: nie wiecej niz 4,0 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

10) dachy dla budynkéw mieszkalnych: strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachéw o
dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czg¢éciami budynkow, jak:
wykusze, lukarny, zadaszenia wej$¢, balkonéw 1 tarasOw oraz czesci garazowe, dla
budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: ptaskie lub jednospadowe;

11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000,0 m?;

12) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczonej na rysunku
planu symbolem MWW ustala si¢:

1) lokalizacj¢  maksymalnie trzech budynkow  mieszkalnych  wielorodzinnych
wolnostojacych na terenie;

2) lokalizacje wiat;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,75;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

6) wysoko$¢ zabudowy:



a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 14,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,

b) wiaty: nie wiecej niz 3,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

c) obiektu budowlanego: nie wigcej niz 8,0 m;

7) dachy dla budynkéw mieszkalnych: strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub ptaskie, dla wiat ptaskie lub
jednospadowe;

8) zachowuje si¢ istniejacg powierzchnie¢ dziatki budowlanej;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania: 2 miejsca na lokal mieszkalny;

10) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z
wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug oznaczonych
na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U ustala si¢:

1) lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce
budowlanej albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

2) dopuszczenie zachowania istniejagcych budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz ich
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z ustaleniami uchwaty;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku ustugowego wolnostojacego;

4) powierzchnie sprzedazy do 400 m” na dziatce budowlanej;

5) lokalizacje¢ budynkow gospodarczo-garazowych o powierzchni zabudowy kazdego
budynku nie wiekszej niz 50,0 m® na dziatce budowlanej;

6) lokalizacj¢ wiat;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: do 1,2;

9) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

11) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wigcej niz 10,0
m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem 1 kondygnacji

podziemnej,



b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat: nie wiecej niz 4,0 m, 1 kondygnacja
nadziemna,
c) obiektu budowlanego: nie wigcej niz 8,0 m;
12) dachy:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: stromy dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
b) dla budynku ustugowego: stromy dwuspadowy Ilub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub ptaski,
c) dla budynku gospodarczo-garazowego: ptaski lub jednospadowy;
13) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200,0 m>;
14) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m® powierzchni uzytkowej pomieszczen
ustugowych,
d) pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania na
terenie zabudowy zagrodowej oznaczonym na rysunku planu symbolem RZM ustala sig:
1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na

dziatce budowlanej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow inwentarskich, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, oraz garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli stuzacych dziatalnos$ci rolnicze;j;
4) lokalizacje wiat;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: do 1,2;
7) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

9) wysoko$¢ zabudowy:



5.

a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem 1 kondygnacji podziemnej,
b) budynkow inwentarskich, gospodarczych, garazy na maszyny rolnicze — 9,0 m,
maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) budynkéw garazowo-gospodarczych 1 garazy innych niz w lit. b — 4,0 m,
maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,;
d) budowli: nie wigcej niz 10,0 m;
10) dachy:
a) dla budynku mieszkalnego: stromy dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
b) dla pozostatych budynkéw — dowolna geometria dachow;
11) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 2 miejsca na lokal mieszkalny.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach kanalizacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 11K, 21K ustala si¢:
1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej — przepompowni $ciekéw sanitarnych,
2) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen, z
mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy 1 rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z
warunkami uzyskanymi od wlasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen,
3) wysoko$¢ obiektu budowlanego — nie wigksza niz 4,0 m.
W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na
terenach komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR ustala sig:
1) lokalizacje drog wewnetrznych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni, chodnikéw i pozostatych elementéw infrastruktury drogowej,
b) miejsc do parkowania,
c) Sciezek rowerowych,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
e) tablic informacyjnych,

f) zieleni;



5) zakaz lokalizacji ogrodzen.

7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania na
terenie komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonym na rysunku planu symbolem KP
ustala sig:

1) lokalizacje drogi lub ciagu: pieszego, rowerowego, pieszo-rowerowego;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) drogi lub $ciezki rowerowe;j,
b) obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;,
c) obiektow matej architektury,
d) tablic informacyjnych,

e) zieleni.

§9
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisoOw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzg, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sig:
1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych wynikajacych
z polozenia terendOw objetych planem, w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 - | Wielkopolska Dolina Kopalna”;
2) uwzglednienie obejmowania obszaru koncesjg nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik-

Sroda”, wazna do dnia 19.07.2028 r.

§ 10
W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomos$ci na dziatkki o minimalnych
powierzchniach i1 na zasadach okreslonych w § 8;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
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3)

4)

5)

ustala si¢ minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej  wolnostojacej, wielorodzinnej  wolnostojace;,
mieszkaniowo-ustlugowej — nie mniej niz 18,0 m,

nie okresla si¢ minimalnej powierzchni oraz minimalnej szerokos$ci frontu dziatek pod
obiekty infrastruktury techniczne;j;

nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow

nieruchomosci.

§ 11

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1y

2)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych

wynikajacych z przebiegdw sieci infrastruktury techniczne;j;

pasy technologiczne wzdtuz projektowanych 1 istniejgcych linii elektroenergetycznych

dystrybucyjnych i kablowych, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi
linii),

b) dla linii kablowych SN-15 kV i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron

od osi linii);

3) w pasach technologicznych okreslonych w pkt 2 obowiazuja:

4)

5)

6)

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
bedacej w kolizji z liniami elektroenergetycznymi,

b) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych

z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ usunigcie tych

kolizji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze

stosowanie przepiséw odrebnych;

uwzglednienie oddzialywania halasu lotniczego z lotniska Poznan-Krzesiny dla

zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
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wymagajacymi ochrony akustycznej poprzez stosowanie przegrod budowlanych o

odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej;

7) mnakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, potozenia obszaru planu

W zasiegu:

powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska Poznan-Krzesiny,
wyznaczajacych nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych
1 obiektow naturalnych, ktére dotycza wszystkich obiektow i urzadzen, w tym

lokalizowanych na dachach, oraz infrastruktury techniczne;.

§ 12

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz

infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:

a)

b)

2
h)

)

obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy z drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne oraz dojazdy lub tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j,

zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci
jezdni, S$ciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu z
zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie $ciekdw bytowych 1 przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw drog i infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;,
nakaz zachowania systemu melioracyjnego,

pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
zaopatrzeniec w wod¢ dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
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k) zaopatrzenie w cieplo — z instalacji gazowej, z mikroinstalacji lub z
odnawialnych zrdédet energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami
odrgbnymi lub z indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii, pod
warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenéw objetych planem,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami
zabudowy,

c) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow

wbudowanych w projektowang zabudowe lub wolnostojacych.

§ 13
W zakresie sposobéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow do czasu realizacji ustalen planu;

2) ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury, ogrodzen, szyldéw i reklam
zachowuja moc do czasu podjecia przez Rade Miasta 1 Gminy Koérnik uchwaty w
sprawie zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.
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§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostalo uchwata Nr XXXI1/391/2017 Rady
Miasta i Gminy Koérnik z dnia 29 marca 2017 roku, ktéra nastgpnie zostata zmieniona
uchwatg Nr VII/64/2019 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 marca 2019 roku. Powodem
zmiany byt korekta zasiggu opracowania zwigzana z opracowaniem na sgsiednich terenach
innego planu miejscowego.

Plan obejmuje dziatki potozone na potnoc od ul. Poznanskiej, pomigdzy ulicami: Przy
Lowisku, Sielska i Piotrowska w Kamionkach. Obszar opracowania obejmuje tacznie
powierzchni¢ 5,9 ha, ktorej granice okreslono na rysunku planu.

Zasadno$¢ opracowania planu wynika z potrzeby okreslenia  sposobu
zagospodarowania i zabudowy obszaru, w tym, uporzadkowania i wskazania zasiggu nowej
zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z polityka przestrzenng przyjeta w Studium, obszar
obejmuje w swoich granicach tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan stanowi
realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony
w postaci elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak réwniez walory architektoniczne
1 krajobrazowe, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, okreS$lenie przeznaczenia terenu, a takze okreSlenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

W planie okreslono zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktore poddane zostang opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje
1 organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak wystgpowania na
przedmiotowym terenie obiektéw 1 obszaro6w objetych ochrong konserwatorska.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0osOb niepelnosprawnych, zostaly zapewnione poprzez ustalenie uwzglednienia w
zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejagcych 1 projektowanych sieci infrastruktury
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technicznej wraz z ich strefami ochronnymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Uniwersalne
projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendéw i zakresu
mozliwych ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okres§lonymi w
przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
1 interesOw prywatnych, biorac pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu publicznego. W planie nie podjeto ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej] w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaréw objetych planem. Ustalenia
planu uwzgledniaja prawa wlasnosci wiascicieli nieruchomosci okreslajagc  optymalne
rozwigzania przestrzenne na terenie opracowania.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zostaly zapewnione poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegoOlnosci sieci szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie
obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej. Teren objety planem uzbrojony jest w sie¢
wodociggowa, stad spelniony jest wymodg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostal 1 nadal bgdzie
zapewniony poprzez zamieszczanie ogloszen i obwieszczen informujacych o poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej w Urzedzie Miasta 1 Gminy, na tablicy ogloszen, w prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych gminy, jak rowniez poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow 1 uwag do planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych. O czynnos$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistyczne;j
oglaszano w sposob okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Cato$¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla
dostgpna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych, w tym
w szczegodlnosci
z ustawy o ochronie danych osobowych.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.
1. Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ukazaty si¢ ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego w
gazecie ,,Korniczanin” w dniu 28.04.2017 r., a obwieszczenie zostalo zamieszczone na
stronie internetowej www.kornik.pl oraz wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
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1 Gminy 1 solectwa Kamionki w dniach 28.04.2017 r. do 13.06.2017 r. Procedura zostata
ponowiona w 2019 roku, ukazaty si¢ ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia ww.
planu miejscowego w gazecie ,,Koérniczanin” w dniu 30.07.2019 r., a obwieszczenie
zostalo zamieszczone na stronie internetowej www.kornik.pl oraz wywieszone na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta 1 Gminy i sotectwa Kamionki w dniach 30.07.2019 r. do
29.08.2019 1.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
ww. ogloszen i obwieszczen, wptyngto 19 wnioskow od 0séb prywatnych.

Zgodnie z ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
Burmistrz Miasta i Gminy Kornik wystgpil: do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Uzgodnienie zakresu 1 stopnia
szczegbtowosci Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia
23.09.2019 r. oraz uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Poznaniu z dnia 17.09.2019 r. naktada obowiazek opracowania prognozy zgodnie z art.
51 ust. 21 art. 52 ust. 112 ww. ustawy.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem zostaty zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz
organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania. Wnioski przyjmowane byly w terminie
do 21 dni od daty otrzymania pisma, ktore datowano na 19.08.2019 r. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ztozono 16 wnioskow (pism)
przez organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania. Burmistrz Miasta i Gminy
Koérnik, po zapoznaniu si¢ ww. wnioskami, rozstrzygnat o sposobie ich rozpatrzenia
zgodnie

z ustaleniami zawartymi w tabeli “Wykaz wnioskow do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Poznanskiej w Kamionkach,
gmina Kornik”.

Burmistrz Miasta 1 Gminy Kornik, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzil, jednocze$nie rozpatrujac wnioski, projekt
planu miejscowego, zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik”, zawierajacy cze$¢ tekstowa i
graficzng wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego’.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i1 uzgodnien z instytucjami
1 organami w ustawowym terminie. Projekt planu uzyskat stosowne opinie i uzgodnienia.
Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny zaopiniowal pozytywnie
projekt planu oraz prognozy oddziatywania na S$rodowisko pismem DN-
NS.9011.826.2025 z dnia 28 kwietnia 2025 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowal pozytywnie projekt planu oraz prognozy oddzialywania na S$rodowisko
pismem NS.9022.700.2025 z dnia 9 maja 2025 r.
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8. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opini¢ pismem WPP-
111.410.213.2025.AKa.1 z dnia 6 maja 2025 r.

9. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 07.07.2025 r. do 29.07.2025
r. — I wylozenie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
odbedzie sie¢ w dniu 16.07.2025 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, ukazalo si¢ w gazecie ,,Koérniczanin” w dniu 27.06.2025 r.,
a obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie internetowej www.kornik.pl oraz

o L ustaler cresio.ic] .
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Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Korniku podjeta uchwate nr LXV1/983/2024 z dnia 27 marca 2024 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kornik oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzono, ze plan miejscowy powinien stanowi¢ podstawowy instrument w realizacji
polityki przestrzennej. Rekomenduje si¢ sukcesywne dalsze opracowywanie plandow
miejscowych celem zabezpieczenia gtownych kierunkow zagospodarowania okreslonych
w studium.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia planu nie wptyng znaczaco na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W planie nie
wyznacza si¢ nowych drog publicznych, ani nie przewiduje znaczacych inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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