- PROJEKT -

UCHWALA NR........... /
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
zdnia....coooveveieien.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
geodezyjnego Robakowo, w rejonie ulic: Szkolnej, Poznanskiej i Szerokiej do rowu
skladajacego sie z dzialek o numerach ewidencyjnych 177/1 i 177/2, gmina Kérnik — etap
I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.). Dz. U.z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Robakowo, w rejonie ulic: Szkolnej, Poznanskiej i Szerokiej do rowu
sktadajacego si¢ z dziatek o numerach ewidencyjnych 177/1 i 177/2, gmina Kornik — etap |,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego
uchwatg Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwca 1998 roku ze zmianami.
2. Integralng czes$¢ niniejszej uchwatly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany W
skali 1:2000 zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obrebu geodezyjnego Robakowo, w rejonie ulic: Szkolnej, Poznanskiej 1
Szerokiej do rowu sktadajacego sie z dziatek o numerach ewidencyjnych 177/1 1 177/2,
gmina Kornik — etap 1”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik 0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik 0 sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu geodezyjnego Robakowo, w
rejonie ulic: Szkolnej, Poznanskiej 1 Szerokiej do rowu sktadajacego si¢ z dziatek o
numerach ewidencyjnych 177/1 1 177/2, gmina Kornik — etap I, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;,

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy lub budynek tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

4) budynku mieszkalno—uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z jednym
lokalem mieszkalnym oraz jednym lokalem uzytkowym o0 powierzchni calkowitej
wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania wiaty oraz $ciany zewngtrznej budynku
od linii rozgraniczajacej tereny lub innego obiektu odniesienia;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktdrej co najmnie;j
jedna z zewngtrznych $cian budynku powinna przylega¢ na minimum 50% jej dlugosci,
z wyjatkiem budynkow gospodarczo—garazowych, wiat dla ktorych linia ta stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej wyznaczonych przez rzut
pionowy nadziemnych, zewng¢trznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnie
terenu;

10) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace urzadzenie reklamowe
polaczone trwale z gruntem o wysokosci nie wigkszej niz 8,0 m | powierzchni
ptaszczyzny nie wiekszej niz 12,0 m;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
0znaczony numerem oraz symbolem;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkow drzew i
krzewow, w tym zimozielonych, ksztaltowane jako szpalery w zwartej formie;

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen gtownie zimozielong o docelowej
wysokosci przekraczajacej 4,0 m, z dopuszczeniem lokalizacji zieleni nizszej wylacznie
na nasypie ziemnym nie nizszym niz 2,5 m zZ uwzglednieniem §10 pkt 5 w zakresie
strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN80 "Odgatezienie Gadki".

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone na rysunku
planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3AMNW, 4AMNW, 5MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1IMNW-U;

3) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

4) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P;

5) teren sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PS;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;



7) tereny zieleni urzadzonej wysokiej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZPW,

2ZPW, 3ZPW;

8) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem

1WS;

9) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE;

10) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

11) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczone na rysunku planu symbolami:

2.

1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR.
Linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami
zabudowy okre$lonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 2 - 6;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy,
rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy, pochylnie i spoczniki
dla osob niepetnosprawnych oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku
jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy;

dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow lub ich czeSci wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, bez prawa rozbudowy poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

na dzialce budowlanej, na ktorej stykaja si¢ linie obowigzujaca 1 nieprzekraczalna
dopuszczenie definiowania obowigzujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) ogrodzen wytacznie azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udziat
powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 40%;

dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z
ustalonymi w planie parametrami, przy czym geometria dachow rozbudowywanych
lub nadbudowywanych czgs$ci budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii
dachow czesci istniejacych,

b) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje
obiektow stacji transformatorowych lub przepompowni $ciekow,

c) na terenach U, U-P, PS lokalizowanie szyldow oraz pylonéow reklamowych, przy
uwzglednieniu odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych,

b) reklam, z wyjatkiem szyldow i pylonéw reklamowych, zgodnie z ustaleniami planu z
uwzglednieniem pkt 7 lit. c;

nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji z dopuszczeniem innych kolorow na
maksymalnie 20% powierzchni elewacji frontowej budynku;



10)

kolor elewacji budynkéw: biaty, odcienie bezu, szaro$ci, niebieskiego lub granatu z
dopuszczeniem zastosowania innego koloru na maksymalnie 20% powierzchni kazdej z
elewacji budynku.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

a)
b)

c)

d)
€)

f)

9)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

a)

zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem terenu 3U-P;
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z uwzglednieniem pkt 3, 4, z wyjatkiem:
terenow 3U-P,
na terenach 1U-P, 2U-P, 1PS zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz z
towarzyszacg jej infrastruktura,
na terenie 2U-P instalacji do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotow lub
produktow z zastosowaniem rozpuszczalnikow organicznych,
na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 1PS zbiornikow na gaz ptynny,
parkingdw samochodowych lub zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg, stanowigcych wylacznie obsluge komunikacyjng budynkow
wynikajacych z przeznaczenia terenow, W ramach zapewnienia miejsc do parkowania
zgodnie z §11 pkt 3,
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
inwestycji celu publicznego;
zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zakaz lokalizacji zaktadow 1 instalacji zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem
odpadéw, w tym ich sktadowaniem, przetadunkiem oraz ze zbieraniem odpadow;
przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie stosowania odnawialnych Zrodet energii — fotowoltaiki, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem pkt 6;
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakaz, aby oddzialywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie
powodowato przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska oraz standardow
emisyjnych, okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;
nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 9, 10;
w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tereny oznaczone
symbolem:
MNW zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;
c) w przypadku lokalizacji w granicach terenow U, U-P:

hoteli 1 pensjonatow teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

— przedszkoli 1 placéwek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy

zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,



— domu opieki spolecznej teren zalicza si¢ do terendow domow opieki spotecznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— szpitala, teren zalicza si¢ do terendw szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jako$ci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje¢ hatasu,
co najmniej do poziomow dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢: dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, na terenach 1U, 1U-P, 2U-P, 1ZPW, 2ZPW, 1KDL, ustala si¢
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w granicach  stref ochrony  konserwatorskiej  zewidencjonowanych  stanowisk
archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) obszar AZP 54-29/104 oznaczony na rysunku planu symbolem (A);

2) obszar AZP 54-29/179 oznaczony na rysunku planu symbolem (B);

3) obszar AZP 54-29/180 oznaczony na rysunku planu symbolem (C).

§7

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa Ustala si¢: w granicach planu ochrong
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno™ oraz
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska, granice
ktorego okreslaja przepisy odrgbne, poprzez zabudowe 1 zagospodarowanie terenu objgtego
niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi.

§9

W zakresie szczegOtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialow nieruchomosci na
podstawie przepiséw odrebnych ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terend6w do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrgbnych, przy
zachowaniu nastgpujacych parametrow dla nowo wydzielonych dzialek z
uwzglednieniem lit. c:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:



— dla terenéw IMNW, 2MNW, 3SMNW, 4AMNW, SMNW, 1IMNW-U: nie mniejsza niz
800,0 m’,

— dla terenu 1U: nie mniejsza niz 1500,0 m?,

— dlaterenéw 1U-P, 2U-P, 1PS: nie mniejsza niz 2500,0 m?,

— dla terenu 3U-P: nie mniejsza niz 1000,0 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

— dla terenéw 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 1IMNW-U, 1U, 1U-P, 2U-P,
1PS: nie mniejszg niz 20,0 m,
— dlaterenu 3U-P: nie mniejsza niz 15,0 m,

C) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek oraz minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie

dotyczy dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

W

§10

zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen

wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej pasow ochrony

funkcyjnej wzdhuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie

nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN 15 kV: 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze
stron od osi linii,

b) dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,50 m po kazdej ze
stron od osi linii,

c) dla linii kablowych podziemnych sredniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia
nn-0,4 kV: 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

w pasach ochrony funkcyjnej okre§lonych w pkt 2 obowigzuje:

a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
bedacej w kolizji z liniami elektroenergetycznymi,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

nakaz zapewnienia dostepu do terenéw wod powierzchniowych §rodladowych 1 rowow

melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 3ZPW, 1KDL, 2KR, nakaz uwzglgdnienia w

zagospodarowaniu 1 zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci

gazociggowej wysokiego cisnienia DN80 "odgatezienie Gadki" (rok budowy 1990 r. o

maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5MPa) wraz ze strefg kontrolowana,

zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 6 - 8, do czasu rozbidrki,

unieczynnienia gazociagu lub zmiany ci$nienia gazociagu;

dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN80 "Odgatezienie Gadki" wyznacza

si¢ strefe kontrolowang zmniejszong o maksymalnym zasiggu wynoszacym 30,0 m, po

15,0 m na stron¢ od osi gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

w przypadku lokalizowania obiektoéw budowlanych, drzew 1 krzewow wzgledem

istniejacej sieci gazowej wysokiego cisnienia w odlegtosciach mniejszych niz w strefie

kontrolowanej okre$lonej na rysunku planu oraz w pkt 6 nakazuje si¢ zachowanie

przepisow odrebnych oraz obowigzujacych norm, z uwzglednieniem:



a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odleglosciach nie nalezy
wznosi¢ wybranych obiektow budowlanych i terenowych, urzadza¢ statych sktadow i
magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu
podczas jego uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegloéci mniejszej niz 3,0 m
liczac od osi gazociggu do pni drzew,

c) odlegtosci krawedzi jezdni drog publicznych od istniejacych gazociagdw, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) lokalizacja fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) wszelkie prace w strefie kontrolowanej oraz w maksymalnej strefie kontrolowanej sieci
gazociggowej wysokiego ci$nienia DN80 "Odgalezienie Gadki" (rok budowy 1990 r. o
maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5MPa), mogg by¢ prowadzone tylko
po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
obowigzuja przepisy odrgbne, w tym w szczegdlnosci przepisy ustawy prawo lotnicze;
10) w granicach planu uwzglgdnienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen
wynikajacych z potozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny oraz lotniska Zerniki, zgodnie z przepisami

odrebnymi, w tym przepisami prawa lotniczego, w tym:

a) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, polozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokos$ci okreslone przez te
powierzchnie,

b) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa w lit. a, uwzglednia si¢ rowniez
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku
drog rowniez ich skrajnie,

C) zakaz budowy lub rozbudowy obiektoéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

11)w granicach planu uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego lotniska Krzesiny;

12)ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni
ograniczajacych lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny obowigzuje ograniczenie
wysokosci obiektow budowlanych do 135 m n.p.m.;

13) w granicach planu uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen
wynikajacych z potozenia w powierzchniach ograniczajacych zabudowe (powierzchnie
BRA) od lotniczego urzadzenia naziemnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogi zbiorczej, drog
lokalnych, komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ drogi zbiorczej, drog lokalnych, komunikacji drogowej wewngtrznej W
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach
dziatki budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej lub w budynku gospodarczo —
garazowym Z Uwzglednieniem pkt 4, 5 w liczbie:

a) naterenach MNW:



— dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,
— dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) naterenie MNW-U:

— dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

— nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 30,0 m® powierzchni sprzedazy budynku
handlowego,

— nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 30,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego oraz budynku ustugowego, innego niz handlowy,

c) naterenie U:

— nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 30,0 m? powierzchni sprzedazy budynku
handlowego,

— nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 30,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego oraz budynku ustugowego, innego niz handlowy,

d) naterenach U-P:

— nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100,0 m? powierzchni sprzedazy budynku
handlowego,

— nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego oraz budynku ustugowego, innego niz handlowy,

— dla funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 200,0 m“ powierzchni uzytkowej budynku lub nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych przebywajacych jednoczesnie
w budynku,

e) na terenie PS: dla funkcji sktadowej, magazynowej, nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 200,0 m® powierzchni uzytkowej budynku lub nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych przebywajacych jednoczes$nie
w budynku;

4) na terenach MNW-U, U, U-P, PS nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla
samochodow dostawczych 1 stanowisk do przeladunku towaréw zgodnie z potrzebami,
w obrebie dziatki budowlanej;

5) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciaggow pieszych, pieszo — rowerowych oraz
rowerowych na wszystkich terenach objetych planem;

7) w przypadku lokalizacji zabudowy przy drogach publicznych o dwéch roznych klasach i
drogach wewnetrznych obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o
nizszej klasie lub drogi wewne¢trzne;.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen
i sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej w obrgbie wszystkich terenow objetych planem;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

3) dopuszczenie usuniecia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $cieckow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej; do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw bytowych i
przemystowych, do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng =z istniejgcej 1 projektowanej  sieci
elektroenergetycznej;

8) obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom
odrgbnym;

9) zapewnienie gazu z sieci gazowej; do czasu realizacji sieci gazowej dopuszczenie
zapewnienia gazu ze szczelnych zbiornikow;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, w tym
przebudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zabudowa systemami fotowoltaicznymi lokalizowana na dachach i elewacjach obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow malej architektury, reklam, pylonow
reklamowych, szyldow i ogrodzen zachowuja moc do czasu podjecia przez Rad¢ Miasta i
Gminy Kornik uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§14

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0znaczonych na rysunku
planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce budowlane;:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

- jedneg(g budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50,0 m*,

— jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej, na ogrodzeniach lub elewacjach,
0 powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 1,5 m?,

— jednej wiaty o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m i powierzchni do 50,0 m?
wyznaczonej przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewngtrznym
obrysie,

b) dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,75,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$¢ budynkow:



— budynku mieszkalnego: do 9,0 m,
— budynku gospodarczo-garazowego: do 5,50 m,

g) wysoko$¢ budowli: do 5,50 m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego: 2,
— budynku gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

J) geometri¢ dachow z uwzglednieniem lit. k: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,

K) nachylenie potaci dachowych: 35° — 45°,

I) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
wiatami oraz takimi czeSciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak:
wykusze, lukarny, zadaszenia wej$¢, balkonow i tarasow oraz czesci garazowe,

m) kolor pokrycia dachow w odcieniach: czerwonym, brazowym lub grafitowym;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3 i 4: nie
mniejsza niz 800,0 m?;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek przeznaczonych
do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych nie ustala sig
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej z uwzglednieniem §11 pkt 7:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5.

§15

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 1IMNW-U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce budowlane;j:

— jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

— jednego budynku ushugowego albo budynku mieszkalno—uslugowego, w tym
handlowego o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 200,0 m?,

— jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50,0 m*,

— jednej wiaty o wysokosci nie wickszej niz 3,0 m i powierzchni do 50,0 m?
wyznaczonej przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewnetrznym
obrysie,

— jednego szyldu dla kazdej dziatalno$ci gospodarczej, na ogrodzeniach lub elewacjach,
0 powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 3,0 m?,

— wylacznie ustug nieuciazliwych, rozumianych jako dzialalno$¢ ustugowa, ktorej
oddziatywanie zawiera si¢ w granicach terenu inwestycji, na ktorym dzialalno$¢ ta jest
prowadzona,

b) dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,2,
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d)

)
K)
1)

powierzchnig¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos$¢ budynkow:

budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,0 m,

budynku gospodarczo-garazowego: do 5,50 m,

wysokos¢ budowli: do 5,50 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych:

budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 2,

budynku gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow z uwzglednieniem lit. k: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,

nachylenie potaci dachowych: 35° — 45°,

dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
wiatami oraz takimi cze¢$ciami budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych,
ustugowych jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wej$¢, balkonow 1 tarasow oraz czgsci
garazowe,

m) kolor pokrycia dachéw w odcieniach: czerwonym, brazowym lub grafitowym;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3, 4: nie
mniejsza niz 800,0 m?;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek przeznaczonych
do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)
b)

ustala si¢ dostep z drogi publicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. b, pkt 4,
5.

§16

Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)

dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem lit. b, c:

— budynkéw ustugowych,

— budynkéw gospodarczo-garazowych,

— wiat o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,

— jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej, w postaci tablicy reklamowej na

b)

c)

d)

elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 3,0 m? albo pylonu
reklamowego,

dopuszczenie ustug handlu o powierzchni sprzedazy obiektu handlowego nie wigkszej
niz 1500,0 m?,

dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, miejsc parkingowych, doj$¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,35,

powierzchni¢ zabudowy: do 45% powierzchni dziatki budowlane;,
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f) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysokos¢ budynkow:
— budynku ustugowego: do 10,0 m,
— budynku gospodarczo-garazowego: do 5,50 m,
h) wysoko$¢ budowli: do 5,50 m,
1) liczb¢ kondygnacji nadziemnych:
— budynku ustlugowego: do 2,
— budynku gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,
J) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,
k) geometrie¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
I) nachylenie potaci dachowych: do 30°,
m) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
dopuszczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3, 4: nie
mniejsza niz 1500,0 m;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek przeznaczonych
do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej z uwzglednieniem §11 pkt 7:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej, poprzez droge wewnegtrzng 2KR, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. ¢, pkt 4, 5.

§17

Dla terendéw ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-
P ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem lit. b - d:

— budynkow i budowli produkcyjnych, sktadow, magazyndéw wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszaca,

— budynkow | budow!i ustugowych,

— budynkow gospodarczo-garazowych,

— portierni,

— wiat,

— zbiornikéw przemystowych,

— budynkéw technicznych,

— jednego szyldu dla kazdej dziatalnos$ci gospodarczej, w postaci tablicy reklamowej na
elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 6,0 m? albo pylonu
reklamowego,

b) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy obiektu
handlowego powyzej 2000,0 m?,

C) dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, miejsc parkingowych, doj$¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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d) wskaznik intensywno$ci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
— na terenach 1U-P, 2U-P: od 0 do 1,8,
— na terenie 3U-P: od 0 do 3,5
e) powierzchni¢ zabudowy:
— na terenach 1U-P, 2U-P: do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
— na terenie 3U-P: do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchni¢ biologicznie czynna:
— na terenach 1U-P, 2U-P: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
— na terenie 3U-P: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wysokos$¢ budynkow:
— na terenach 1U-P, 2U-P: do 15,0 m,
— naterenie 3U-P: do 22,0 m,
h) wysoko$¢ budowli, w tym zbiorniki przemystowe:
— naterenach 1U-P, 2U-P: do 15,0 m,
— na terenie 3U-P: do 40,0 m,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

J) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

k) nachylenie potaci dachowych: do 25°,

I) na terenie 1U-P, 2U-P, 3U-P nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, z zachowaniem stref ochronnych od infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji drogowej, zjazdow,

m) na terenie 3U-P dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3, 4:

a) naterenach 1U-P, 2U-P: nie mniejsza niz 2500,0 m?,

b) na terenie 3U-P: nie mniejsza niz 1000,0 m?;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek przeznaczonych
do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, z uwzglgdnieniem §11 pkt 7:

a) ustala si¢ dostgp z drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. d, pkt 4, 5.

§18

Dla terenu sktadéw i magazynow, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1PS ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem lit. b - C:

— budynkéw 1 budowli sktadéw, magazynow, wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca,

— budynkéw gospodarczo-garazowych,
— portierni,
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— wiat,

— zbiornikdw przemystowych,

— budynkéw technicznych,

— jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej, w postaci tablic%/ reklamowej na

b)

)
K)

elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 6,0 m?,

dopuszczenie sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, miejsc parkingowych, dojs¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,8,

powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos¢ budynkow: do 15,0 m,

wysokos¢ budowli, w tym zbiorniki przemystowe: do 15,0 m,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych: do 25°,

nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
zachowaniem stref ochronnych od infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji drogowej, zjazdow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3, 4: nie
mniejsza niz 2500,0 m?;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek przeznaczonych
do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, z uwzglgednieniem §11 pkt 7:

a)
b)

ustala si¢ dostgp z drég publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 3 lit. e, pkt 4, 5.

§19

Dla terenu zieleni urzadzonej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

zielen urzadzona, z dopuszczeniem zieleni naturalnej,

dopuszczenie zbiornikéw wodnych,

zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, drég pieszych, drog pieszo-
rowerowych, rowerowych,

dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowdéw melioracyjnych,

f) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki

budowlanej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drog publicznych, w
tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§20
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Dla terenéw zieleni urzgdzonej wysokiej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZPW,
27ZPW, 3ZPW ustala sig:

1)

a)
b)

c)

d)
e)

2)

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
zielen urzadzong wysoka, z uwzglednieniem §10 pkt 5,
zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien,
dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych, ciagéw pieszo-
rowerowych, rowerowych,
dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowoéw melioracyjnych,
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej;
zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drog publicznych, w
tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§21

Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1WS ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
2)

zachowanie wod powierzchniowych jako otwartych,

zachowanie i dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,

dopuszczenie pomostow, ktadek pieszych, pieszo — rowerowych,

dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej,

dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drég publicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§22

Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
€)
f)
9)

lokalizacje infrastruktury technicznej —  elektroenergetyki, w tym stacji
transformatorowej,
dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym poza wymienionymi w

lit. &,

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchni¢ zabudowy: do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m,

geometrie dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje
dachow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dost¢p z drog publicznych, w

tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§23

Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:

1)

lokalizacje drogi zbiorczej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a)
b)

c)
d)

dopuszczenie chodnikow, drog pieszo — rowerowych, rowerowych,

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznos$ci drogi KDZ na
wlaczeniu z innymi drogami, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, urzadzen i sieci
infrastruktury drogowej, w tym zatok autobusowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§24

Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala

sig:

1) lokalizacje drogi lokalnej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

dopuszczenie chodnikow, drog pieszo — rowerowych, rowerowych,

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDL na
wiaczeniu z innymi drogami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie urzadzen zwiazanych z obstuga ruchu drogowego, urzadzen i sieci
infrastruktury drogowej, w tym zatok autobusowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§25

Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR ustala si¢:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

dopuszczenie chodnikow, drog pieszo — rowerowych, rowerowych,

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KR na
wlaczeniu z innymi drogami, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszczenie urzadzeh zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, urzadzen 1 sieci
infrastruktury drogowe;j.

§26

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

§27

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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