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- projekt-

UCHWALANR........
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
zdnia ....eeeeeeeeeeeeennn

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Szczytniki, w rejonie ulic: Nad Woda, Jeziornej,
Skowronkowej i Sarniej, gmina Kérnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) W zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 z pozn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala,
co nastepuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego We WSi
Szczytniki, w rejonie ulic: Nad Woda, Jeziornej, Skowronkowej i Sarniej, gmina Kornik
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, przyjetego uchwata Nr VI111/132/2024
Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

3) Zalgcznik nr 3 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego okresla rysunek planu oraz Zatacznik nr 3.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garaz lub budynek taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z jednym
lokalem mieszkalnym oraz jednym lokalem uslugowym o powierzchni catkowitej
wiegkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach 0 kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
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najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ sytuowania wiaty oraz nadziemnej Sciany
zewngtrznej budynku od linii rozgraniczajacej tereny,

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktérej co
najmniej jedna z zewngtrznych $cian budynku powinna przylega¢ na minimum 50%
jej dhugosci, z wyjatkiem budynkéw gospodarczo—garazowych i wiat, dla ktorych
linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 40%;

8) pylonie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce urzadzenie reklamowe
potaczone trwale z gruntem o wysokosci nie wigkszej niz 6 m i wymiarach w rzucie:
nie wigcej niz 1,5 mx 0,5 m.

§3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone
symbolami od IMNW do 14MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami od IMNW-U do 5MNW-U;

3) teren ustug, oznaczony symbolem 1U;

4) tereny zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji, 0znaczone symbolami 1ZP-US
1 2ZP-US;

5) tereny zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone
symbolami 1ZP-WS i 2ZP-WS;

6) tereny zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone
symbolami od 1ZN-WS do 4ZN-WS;

7) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZN;

8) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11 i 21;

9) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP;

10) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami od 1KR do
11KR;

11) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami od 1IKDD do 4KDD;

12) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ.

2. Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi
I obowigzujacymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizacjg obiektow matej architektury;

2) lokalizacje¢ ogrodzen wytacznie azurowych;

3) przebudowe, rozbudoweg Iub nadbudowg istniejagcych budynkow, zgodnie z
ustalonymi w planie parametrami, przy czym geometria dachow rozbudowywanych
lub nadbudowywanych czeSci budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii
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dachow czgsci istniejacych;
4) przebudowe lub nadbudowe czesci budynkoéw wykraczajacych poza linie zabudowy;
5) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod:

a) lokalizacj¢ obiektow stacji transformatorowych lub przepompowni $ciekow,

b) poszerzenie nieruchomosci sasiednich w ramach tego samego przeznaczenia.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ogrodzen wzniesionych z uzyciem prefabrykowanych elementow betonowych;
2) reklam, z wyjatkiem szyldow i pylonéw reklamowych, zgodnie z ustaleniami planu.

§5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od IMNW
do 14MNW,
b) jak dla terenéw mieszkaniowo—ustugowych na terenach od IMNW-U do SMNW-
U;
2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod
opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych ich sptyw;
5) odprowadzanie $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) uwzglednienie ograniczen i zakazoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych;
7) dopuszczenie skanalizowania rowow w przypadku kolizji z planowang zabudowa
przy zachowaniu ciaglosci i przepustowosci rowow;
8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturag o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha,
c) gospodarowania woda w rolnictwie.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach wskazanej na
rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 54-28/8
w trakcie prowadzenia robot ziemnych lub w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenu.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonych symbolami
od IMNW do 14MNW ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego 0 powierzchni zabudowy nie wigkszej
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niz 50 m’,

c) wiat o0 tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

d) jednego szyldu na elewacjach dla kazdej dziatalnosci ustugowej w lokalu
uzytkowym, o powierzchni ekspozycji nie wickszej niz 2 m%

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%);
4) udzial powierzchni zabudowy nie wigekszy niz 30%;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego nie wigkszg niz 9,5 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigkszg niz 5,5 m i nie
wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wicksza niz 3 m i nie
wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) wiat nie wigkszg niz 3 m;

6) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego: dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dowolnego kata
nachylenia potaci dachowych nad takimi cze$ciami budynku, jak: wykusze,
lukarny, zadaszenia wej$¢, balkonow i taraséw oraz czgsci garazowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego: dach stromy Iub dach ptaski,

c) wiat: dowolna;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
8) liczbe miejsc do parkowania samochodéow osobowych na dzialce budowlanej nie
mniejsza niz:

a) dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno miejsce na lokal uzytkowy.

§8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych
symbolami od IMNW-U do 5SMNW-U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo budynku

mieszkalno - ustugowego albo budynku ustugowego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej

niz 50 m’,

¢) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

d) ushug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?,

e) jednego szyldu dla kazdej dziatalno$ci gospodarczej na elewacjach, o powierzchni

ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 2 m?;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,7;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, budynku mieszkalno —
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ustugowego, budynku ustlugowego: nie wigkszg niz 9 m inie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigkszg niz 5,5 m i nie
wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wigksza niz 3 m i nie
wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) wiat nie wigkszg niz 3 m;

6) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego: dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dowolnego kata
nachylenia potaci dachowych nad takimi cze$ciami budynku, jak: wykusze,
lukarny, zadaszenia wej$¢, balkonow i taraséw oraz czgsci garazowe,

b) budynku ustugowego, budynku mieszkalno — ustugowego: dach stromy lub dach
ptaski, z dopuszczeniem stosowania dowolnego kata nachylenia potaci dachowych
nad takimi czeSciami budynku, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢,
balkondéw i tarasow,

) budynku gospodarczo-garazowego: dach stromy lub dach ptaski,

d) wiat: dowolna;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
8) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dzialce budowlanej nie
mniejsza niz:

a) dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno miejsce na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c) jedno miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy,

d) jedno miejsce na 30 m* powierzchni uzytkowej ustugowej, innej niz powierzchnia
sprzedazy;

9) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie

Z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
teren ushug, oznaczonego symbolem 1U:
1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:

a) budynkow ustugowych,

b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 500 m?,

c) jednego szyldu dla kazdej dziatalno$ci ustugowej w postaci tablicy reklamowej na
elewacjach, 0 powierzchni ekspozycji reklamy nie wickszej niz 2 m? lub jednego
pylonu reklamowego;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,8;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 9 m;

6) geometri¢ dachow: dach stromy lub dach ptaski;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

8) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych na dzialce budowlanej nie
mniejsza niz:
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a) jedno na 30 m? powierzchni sprzedazy,
b) jedno na 30 m* powierzchni uzytkowej ustugowej, innej niz powierzchnia
sprzedazy;
9) liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendéw zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji, 0znaczonych symbolami 1ZP-US
| 2ZP-US ustala sig¢:

1) dopuszczenie lokalizacji: boisk, trybun o wysokosci nie wickszej niz 3 m,
plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placow zabaw, wybiegow dla
psow, Sciezek pieszych i rowerowych, wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50 m?, wysokosci nie wigkszej niz 4 m i dowolnej geometrii dachu;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%.

§11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenow zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych
symbolami 1ZP-WS i 2ZP-WS ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji: ktadek, przej$¢, przepustow, pomostow, boisk, trybun

0 wysokosci nie wigkszej niz 3 m, plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

placow zabaw, wybiegow dla psow, Sciezek pieszych irowerowych, wiat

0 powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m% wysokosci nie wickszej niz 4 m

i dowolnej geometrii dachu;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

§12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendw zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych
symbolami od 1ZN-WS do 4ZN-WS ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji: ktadek, przejs¢, przepustow;
2) nakaz zachowania rowow jako otwartych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu.

§13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 1ZN ustala si¢ udzial powierzchni
biologicznie 100% powierzchni terenu.

§14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 11 i 21 ustala si¢ dopuszczenie
lokalizaciji:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 4 m;
2) dojs¢ 1 dojazdoéw na terenie 1l prowadzacych na dzialki budowlane na terenie

3MNW- U.

§15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
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terenu  komunikacji pieszo-rowerowej, o0znaczonego symbolem 1KP ustala si¢
dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych i rowerow.

§16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami od 1KR do 11KR
ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenéw drog dojazdowych, oznaczonych symbolami od 1KDD do 4KDD, terenéw drog
zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja droég i1 przepisami
odrebnymi.

§18. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow
I ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenow objgtych planem w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska.

2. Tereny objete planem polozone sa w granicach zloza piasku i zwiru KN 3730
Szczytniki w zakresie wskazanym na rysunku planu.

§19. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz roslinno$ci o wysokosci kolidujacej
z napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi SN-15kV, to jest w pasach
technologicznych o szerokosci minimum 7 m, wyznaczonych po kazdej ze stron od
osi linii, do czasu ich przebudowy na linie kablowe;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen wysokosci obiektow budowlanych wraz
Z umieszczonymi na nich urzadzeniami, wynikajacych z potozenia czeSci terenow
objetych planem w granicach stref ograniczonej wysoko$ci wokoét lotniska ,,Zerniki”;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen wysokosci obiektow budowlanych wraz
Z umieszczonymi na nich urzadzeniami, wynikajacych z potozenia wszystkich
terend6w objetych planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny;

5) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach
wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwagi na
potozenie terendw objetych planem w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania
lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny.
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§20 W zakresie szczegolnych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podzialu nieruchomosci
objetych planem ustala si¢:
1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu;
2) szerokos¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna: od 70° do 110°.
2. Nie wskazuje si¢ granic obszarow, wymagajacych wszczecia procedury scalania
| podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen
I sieci infrastruktury technicznej w obrgbie wszystkich terenow objetych planem;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng - z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala sie:

1) dostgp do dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych, w tym poprzez
tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) dostep do dzialek budowlanych z terenéw KDD lub KR w przypadku lokalizacji
dzialek jednoczes$nie przy terenie KDZ i terenach KDD lub KR;

3) dopuszczenie zachowania istniejgcych zjazdow z drogi KDZ na dziatki budowlane
na terenach: IMNW-U, 2ZMNW-U, SMNW-U, 13MNW,;

4) dopuszczenie dostgpu do dziatek budowlanych na terenie SIMNW-U przez teren 11.

§23. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczgce lokalizacji obiektow matej architektury,
reklam 1 ogrodzefn zachowuja moc do czasu podjgcia przez Rad¢ Miasta i Gminy Kornik
uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

§24. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 10%.

§25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§26. Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Szczytniki, w rejonie ulic: Nad Woda, Jeziornej,
Skowronkowej i Sarniej, gmina Kérnik

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ksztaltowanie
I prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr
LXV1/981/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego We
wsi Szczytniki, w rejonie ulic: Nad Woda, Jeziornej, Skowronkowej i Sarniej, gmina
Kornik. Uchwata wywotana zostata w celu okre$lenia zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz ujednolicenia i aktualizacji zapisow obowigzujacych na tym terenie planow
miejscowych. Podjecie uchwaty nastgpito z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy Kornik
po otrzymaniu wniosku o jego sporzadzenie na posiedzeniu Komisji Infrastruktury,
Rozwoju i Polityki Przestrzennej z dniu 22 lutego 2024 r.. Uchwalg objeto obszar o
powierzchni ok. 29,18 ha.

Zgodnie z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kornik obszar objety miejscowym planem obejmuje w swych
granicach tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz tereny zieleni
urzadzonej (ZP).

W granicach opracowania planu potozone sg tereny, w stosunku do ktorych
obowigzujg nastepujgce plany miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowe] w Szczytnikach, dziatka nr 238/16 — zatwierdzony uchwata Rady Miejskie;j
w Korniku nr V/38/2003 z dnia 29 stycznia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr 61 z dnia
15.04.2003 r. poz. 1123);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowej w Szczytnikach — zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Korniku nr
XXX11/415/2001 z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. nr 81 z dnia
11.07.2001 r. poz. 1509);

3) czes¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminy
Kornik we wsiach Kamionki, Szczytniki 1 Koninko w zakresie wyznaczenia przebiegu
drogi publicznej — zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej w Korniku nr XVII1/267/2003 z
dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. nr 73 z dnia 24.05.2004 r. poz. 1586).

Granice opracowania planu nie obejmujg swym zasi¢giem obszaréw chronionych
przyrodniczo.

Tereny objete planem lezg w granicach obszaru objetego koncesjg nr 32/96/p
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2 19.07.1996 r. na poszukiwanie irozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego
W rejonie ,,Kornik-Sroda”, wazng do 19.07.2028 r.
Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sig:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzglgdniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow
zabudowy zgodnie z ustaleniami studium,

b) potrzeby zrownowazonego rozwoju: uwzgledniono poprzez ustalenie funkcji
mieszkaniowej jako rozszerzenia istniejacej tozsamej funkcji w sasiedztwie
opracowania, zgodnie z ustaleniami Studium oraz przy uwzglednieniu zamierzen
inwestycyjnych ~ wiladcicieli nieruchomosci, bez naruszenia rdéwnowagi
przyrodniczej z uwagi na brak wystepowania obszaréw chronionych przyrodniczo,

c) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposdb zagospodarowania poszczegolnych terenéw, wskazanie
rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty
nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

d) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych
sposOb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie
sciekow, wod opadowych 1 roztopowych, sposdb wytwarzania energii cieplnej na
cele ogrzewania budynkow — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym m.in.
uchwatg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18
grudnia 2017r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewoOdztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej: uwzgledniono poprzez wskazanie stanowisk archeologicznych
zgodnie z wytycznymi Powiatowego Konserwatora Zabytkow,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okre$lajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, W tym nakaz zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego
W pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, z uwagi na potozenie
terendbw objetych planem w granicach Obszaru Ograniczonego Uzytkowania
lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny, utworzonego Rozporzadzeniem Nr 82/03
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp.
z2003r., Nr 200, poz. 3873) w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny w Poznaniu,
zmienionego rozporzadzeniem nr 40/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31
grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2008 r. Nr 1, poz. 1),

g) potrzeby o0so6b ze szczegblnymi potrzebami: uwzglgdniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujacych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na

10



Projekt mpzp — projekt do opi. i uzg. — 06.2025 r.

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie
I uporzadkowanie istniejacych funkcji mieszkaniowych i ustugowych,

1) prawa wlasnoéci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich wustalen, ktore
nie wykazuja negatywnego oddzialywania na nieruchomosci sgsiednie,

j) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami 1 uzgodnieniami witasciwych organow
I instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

k) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terendow zieleni
urzadzonej oraz drog publicznych;

I) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu,

m) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez zapewnienie partycypacji spotecznej,

n) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
I mozliwos¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

0) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowej,

p) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i1 $rodowiska: ustalenia planu pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i rekreacyjne wykluczajg mozliwos¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,

q) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej: w projekcie planu miejscowego nie wyznaczono terenOw
zwigzanych z rolnictwem;

2) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy 0 planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne):
interesy prywatne zostaly wyrazone w ztozonych wnioskach 1 uwagach, ktore
czesciowo uwzgledniono w projekcie planu;

3) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy 0 planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni: lokalizacj¢ nowej zabudowy zaprojektowano jako rozszerzenie
istniejacych funkcji mieszkaniowych i ustugowych, z dostepem do drég publicznych;

4) zgodno$¢ z wynikami ,,Oceny aktualno$ci dokumentéw planistycznych gminy

Kornik oraz analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”, stanowigcej
Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr LXV1/983/2024 Rady Miasta 1 Gminy Kornik z dnia
27.03.2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i Kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego: projekt planu jest zgodny z wnioskami
wyplywajacymi  z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kornik;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu
mozliwosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest
dostepnosci do drog publicznych i zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie obiekty
budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen planu beda projektowane
zgodnie z zasadami techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach odr¢bnych,
W szczegblnosci zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U.
z2021r. poz. 2351 ze zm. oraz ) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225);

6) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: prognozuje si¢, ze dopuszczenie
mozliwo$ci powstania nowych terendw inwestycyjnych przyczyni si¢ do
zwigkszenia dochodow gminy poprzez wplywy z optat planistycznych oraz
podatkéw od nieruchomosci.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci
Z polityka przestrzenng gminy, okreSlong w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kornik podjecie niniejszej uchwaly jest
zasadne.
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