UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2025
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
Z dnia ...... 2025r.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przystgpit do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji farmy fotowoltaicznej w obrgbie
geodezyjnym Czmon dla dziatek o numerach ewidencyjnych 391, 392/7 oraz dla czgsci
dziatek o numerach ewidencyjnych 392/6 i 392/4, gmina Kornik na podstawie uchwatly nr
V1/81/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

Celem opracowania zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu z rolniczego na cele
realizacji elektrowni fotowoltaicznej o mocy powyzej 1000 kW wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng.

Sposdb realizacii wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:
— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
— okreslenie przeznaczenia terenu,
— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
— okreSlenie  parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych, poprzez:
— okreslenie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu,
— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej, poprzez:



— uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkéw 1 uzyskanie
uzgodnienia projektu planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa, zgodnie z przepisami odregbnymi,

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu

sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru 1 stworzenie

warunkow dla jego rozwoju;

7) prawo wlasnos$ci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wlasnosciowych,

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do
uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organdéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski
Oddzial Strazy Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewngetrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spetnia on wymogi obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

— Wspieranie rozwoju odnawialnych zrodet energii,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury

technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz 0

konsultacjach spotecznych w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie



lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zbieranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenic konsultacji spolecznych oraz organizacj¢ wtym okresie

spotkania otwartego, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrzenie wnioskow 1 uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
konsultacjach spotecznych w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalne;j
oraz na stronach internetowych gminy i w BIP,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnos$ci, poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci sieci wodociggowej oraz
wyznaczenie terenu wodociaggow.

Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami.

W projekcie planu miejscowego odstgpiono od ustalen w zakresie scalen 1 podziatow z uwagi
na charakter przysztego rodzaju zagospodarowania terenu.

Zeodnos$¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z uchwata Nr LXV1/190/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci

Studium uwarunkowan 1 kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz
planow miejscowych stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego i zmianami planow. Opracowanie miejscowego planu jest
zatem zgodne z wynikami analizy aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego 1 przyczyni si¢ do bardziej skoordynowanego rozwoju gminy Kornik. Na
calosci terenu opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a analiza zasadno$ci przystgpienia do opracowania zmiany planu
miejscowego zostala przeprowadzona w 2024 roku.

W  zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego bedzie zgodne z wynikami analizy.



Wplyw ustalen planu na finanse publiczne

Plan nie bedzie generowal kosztow zwigzanych z wykupem prywatnych terenéw pod
gminne tereny publiczne. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie bedzie wptywac na finanse publiczne wojewodztwa i powiatu w zakresie koniecznoS$ci
lokalizacji nowych drog 1 ponadlokalnych celéw publicznych.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.).

25 pazdziernika 2024 roku ogloszono w prasie komunikat o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nastepnie wystapiono
na piSmie do organéw wlasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organow
administracji rzadowej isamorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie
wnioskow. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik w trakcie
sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 7 listopada 2024 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji farmy
fotowoltaicznej w obrgbie geodezyjnym Czmon dla dzialek o numerach ewidencyjnych 391,
392/7 oraz dla cz¢$ci dziatek o numerach ewidencyjnych 392/6 i 392/4, gmina Koérnik. W
odpowiedzi pismem z 9 grudnia 2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity
zakres i szczegblowos¢ prognozy, a dnia 12 listopada 2024 r. — Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny przekazat wniosek do Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego.

Dnia 27 marca 2025 r. projekt planu uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach z dnia 23 maja 2025 r. projekt planu zostatl przedtozony do
zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i
uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniala potrzeba wystapienia o zgode na
wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolnej oraz wytaczenie gruntow lesnych z produkcji
le$ne;.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji farmy
fotowoltaicznej w obrgbie geodezyjnym Czmon dla dzialek o numerach ewidencyjnych 391,
392/7 oraz dla czegsci dziatek o numerach ewidencyjnych 392/6 1 392/4, gmina Kornik wraz z

prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal udostepniony do konsultacji spotecznych w



dniach od ...... 2025 r. do dnia ........ 2025 r. W trakcie konsultacji spotecznych, w dniu ....
... 2025 r. przeprowadzone zostato spotkanie otwarte dotyczace przyjetych w projekcie planu
rozwigzan. Uwagi do projektu planu i prognozy mozna bylo sktada¢ do ...... 2025 r. Do
projektu planu udostepnionego do konsultacji spotecznych wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wniesiono .....
Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miasta i Gminy Koérnik
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji farmy
fotowoltaicznej w obrgbie geodezyjnym Czmon dla dzialek o numerach ewidencyjnych 391,
392/7 oraz dla czgsci dziatek o numerach ewidencyjnych 392/6 i 392/4, gmina Kornik na
podstawie uchwaty nr VI1/81/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 25 wrzesnia 2024 r.
celem jego uchwalenia.
Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana

do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



