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1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
wspomnianego planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy o00s
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko wymaga m.in. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajgcy ramy dla pézniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Ponadto zgodnie z
art. 46 ust. 2 ww. ustawy przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
jest tez wymagane w przypadku projektu zmiany dokumentu, o ktérym mowa w ust. 1. Organ
opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1, oraz projekt zmiany
takiego dokumentu, moze, po uzgodnieniu z wiasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57
i art. 58, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ustawy 00s.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi jedng z czes$ci strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zerniki w rejonie ulic Przemystowe;
i Stachowskiej, gmina Kornik — etap Il, zwanego dalej ,planem”.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja wplywu projektowanych rozwigzan
planistycznych na srodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwigzan
proekologicznych zawartych w miejscowym planie.

Prognozy oddziatywania na $rodowisko pozwalajg uswiadomi¢ mieszkancom gminy
i przedstawicielom samorzgdu terytorialnego srodowiskowe aspekty planowanego rozwoju,
a organom administracyjnym winny utatwiac rozstrzyganie o zgodnos$ci ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z prawem.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest takze istotng czescig strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Na jej podstawie wydawana jest opinia odpowiednich instytuciji
odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie projektu miejscowego planu.

1.3. Zawartosé prognozy
Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy dla przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostat okre$lony przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu na etapie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu. Niniejsza
prognoza zostata sporzgdzona w peinym zakresie zgodnie z ustawg o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko. Wedtug zapisow tej ustawy prognoza oddziatywania
na Srodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,



e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespét autoréw —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespot autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkdéw zespotu autorow;

2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréow podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, s$rednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:
réznorodnosc¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych byC¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy.

W prognozie uwzglednia sie takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania
na $rodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych
z projektem planu. W przypadku projektow miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego mogg to by¢ prognozy oddziatywania na $rodowisko dla studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub dotychczas
obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego znajdujacych sie
na terenie opracowania albo w jego sgsiedztwie.

2. Metoda opracowania
Procedura strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przebiegata réwnolegle
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do toku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacego

przedmiotem opracowania.

Pierwszym etapem byla inwentaryzacja urbanistyczna obszaru objetego planem.
Dokonano wizji terenu oraz analizy odpowiednich materiatow (w tym: zdjec¢ satelitarnych,
lotniczych, map) przedstawiajacych stan istniejgcy zagospodarowania i zabudowy,
a takze terenow niezabudowanych, w tym zieleni oraz wystepujgcych roslin i zwierzat,
aby jak najbardziej szczegdétowego scharakteryzowaé dany teren, jego Srodowisko
przyrodnicze oraz powigzania z otoczeniem.

Nastepnie zapoznano sie z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi
uwarunkowania danego obszaru (w tym takze s$rodowiskowe) oraz zalecany kierunek
rozwoju przestrzennego (gtéwnie uwarunkowania i kierunki rozwoju zapisane i
przedstawione w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy). W celu scharakteryzowania i oceny stanu $rodowiska (oraz poszczegdélnych jego
elementéw) postuzono sie takze innymi opracowaniami, raportami o stanie srodowiska, a
takze danymi odnoszgcymi sie bezposrednio lub w przypadku ich braku, posrednio do
analizowanego terenu. Dzieki opisom srodowiska wykraczajgcym poza granice opracowania
mozna uzyskac informacje 0 powigzaniach badanego obszaru z
regionalnym i krajowym systemem $rodowiska przyrodniczego, co jest pomocne w
okresleniu ponadlokalnego znaczenia poszczegdolnych elementéw $rodowiska na terenie
objetym opracowaniem.

W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujgce zrodia
(w tym zrédta internetowe) oraz akty prawne:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zmianami);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021 poz. 1098 ze
zmianami);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2021 r. poz. 1973
ze zmianami);

o Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu
niektérych plandéw i programoéw na Srodowisko;

e Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogagcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

o Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;

e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik;

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim, Wojewoddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu;

e www.psh.gov.pl — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;

e geoportal.pgi.gov.pl — Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy;

o Dbtsearch.pl — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komérkowej GSM i UMTS;

¢ www.geoportal.gov.pl — Geoportal;

o Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

o Kondracki J., 1994: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa;

e Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace
Geograficzne 1GiPZ PAN, 158;

o Ewidencja gruntéw i budynkéw gminy Kérnik.



3. Informacja o zawartosci, giéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami
Ustalenia, ktére powinny sie znalez¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zawarte sg w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na wiekszosci obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia planu obecnie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ustug komercyjnych
w Zernikach, gmina Kornik, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Korniku
nr XXIX/361/2001 z dnia 7 lutego 2001 r. Pozostaty obszar nie zostat jak dotad objety
ustaleniami prawa miejscowego. Przedmiotowy teren zostat objety przystgpieniem, aby
dostosowac zapisy do aktualnych przepiséw prawa oraz potrzeb spotecznych.

Ryc. 1 Wyrys z obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KORNIK

LB a0 3 .
Zrodto: UMIG Kornik

Podjecie Uchwaty Nr XXXVI/505/2021 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 29
wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zerniki w rejonie ulic Przemystowej i
Stachowskiej, gmina Kérnik miato na celu okre$lenie zasad zagospodarowania terenu, ktory
dotychczas nie zostat zainwestowany, a ktory w obowigzujgcym akcie planistycznym
przeznaczony jest gtéwnie pod dziatalnos¢ targowo - wystawienniczg i ustugi komercyjne.
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Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito z inicjatywy
Burmistrza Miasta i Gminy Kornik. Uchwatg objeto obszar o powierzchni ponad 350,9 ha.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien podjeta zostata decyzja o podziale
obszaru opracowania na dwa etapy. W etapie |l ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objeto obszar o powierzchni okoto 255,8 ha.

Zakres ustalen planu obejmie problematyke okreslong w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zmianami). Dla potrzeb opracowania planu miejscowego zostang zamowione
podktady map =zasadniczych w formie okreslonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami).

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik, zatwierdzonego uchwatg nr VI1/132/2024
Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 listopada 2024 r. W obszarze objetym przystgpieniem
do sporzagdzenia planu w przewazajgcej czesci wystepujg tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow oraz tereny zabudowy ustugowej — symbol P,U.

W planie wyznaczono nastepujgce przeznaczenia terendéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW:;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/MW/U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

6) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

7) teren sportu i rekreacji lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
US/U;

8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami P/U;

9) teren ogroddéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

11) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

12) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;

13) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

14) tereny rolnicze uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ;

15) tereny wdd powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS;

16) teren infrastruktury technicznej — wodociggdéw, oznaczony na rysunku planu symbolem
w;

17) teren drogi publicznej klasy autostrady, oznaczony na rysunku planu symbolem KDA,;

18) teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;

19) tereny drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG;

20) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,;

21) tereny drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

22)teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;



tereny dréog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkow
technicznych i przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie na
odlegtos¢ nie wiekszg niz:

a) 3,0 m — pochylni i spocznikéw,
b) 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonéw, taraséw, schodéw zewnetrznych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, MW dopuszczenie
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi, z
zastrzezeniem pkt 1;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw, stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, ciezarowych oraz rowerdéw, stanowisk tadowania pojazdow elektrycznych,
urzadzen wodnych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wytgczeniem terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL;

4) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,
Z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewaciji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy lub odbudowy;

7) dla budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy:

a) dopuszczenie przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy
0 obiekty i urzgdzenia dla osob niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie nadbudowy 2z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi
i z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

8) kolor elewaciji:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U: biaty, odcienie szaro$ci
lub niebieskiego i granatu,

b) na pozostatych terenach: biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych
materiatdw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 8 koloru elewacji na
maksymalnie 20% powierzchni kazdej z elewacji budynku;

10) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow,
z wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U;

11) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kgcie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych powyzej 15°:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U — grafitowy, odcienie
Szarosci;
b) na pozostatych terenach — ceglastoczerwony, grafitowy, odcienie brgzu, szarosci;

12) nakaz lokalizowania budynkdéw mieszkalnych gtéwng kalenicg rownolegle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony drogi z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang,
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjagtkiem dziatek budowlanych skrajnych lub dziatek
budowlanych na ktorych linia zabudowy przebiega pod katem wiekszym niz 15°;

13) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

14) zakaz lokalizacji wolnostojgcych oraz umieszczonych na dachach i elewacjach
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budynkow tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldéw, skierowanych do
uzytkownikéw autostrady A2 lub drogi ekspresowej S11, rozpraszajgcych uwage
uzytkownikdw wyzej wymienionych drog, w tym tablic i urzadzen reklamowych typu LED;

15) nakaz projektowania i realizacji oswietlenia terenéw potozonych w sasiedztwie

autostrady A2 oraz drogi ekspresowej S11, w sposdb uniemozliwiajgcy wystgpienie
zjawiska olsnienia uzytkownikéw wyzej wymienionej drogi;

16) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone

w uchwale:
a) ktérych powierzchnia jest wynikiem podziatow okreslonych w pkt 17,
b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

17) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, drogi oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla
ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalnej szerokosci frontu
dziatki;

18) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzgdzen i budowli przeznaczonych do ruchu

pieszego do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci zwigzane z
ruchem drogowym wynikajgcych z lokalizacji w sgsiedztwie autostrady A2 oraz drogi
ekspresowej S11, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz z wyjatkiem
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz z
wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U,

c) biogazowni,

d) budynkéw stuzgcych do obstugi produkciji rolnej,

e) zakfadow spopielania zwiok,

f) elektrowni wiatrowych,

g) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich skladowaniu oraz na zbieraniu odpadéw,

h) zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny MW kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) tereny MN/U, MN/MW/U kwalifikowane sag jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) teren UP w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych kwalifikowany
jest jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi,



e) tereny ZP kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wdéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

5) nakaz zachowania przeptywu wéd w przypadku przebudowy i zmiany przebiegu
istniejgcych ciekdow wodnych, kanatéw, rowow, urzagdzen drenarskich;

6) przetransportowanie zbednych mas ziemnych powstajgcych w czasie realizacji
inwestycji w miejsce wskazane przez wiasciwe stuzby gminne lub dopuszczenie
wykorzystania w granicach wiasnej dziatki gruntu, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz sktadowania mas ziemnych oraz lokalizacji budowli ziemnych o wysokosci
przekraczajgcej 3,0 m powyzej poziomu terenu, z wyjgtkiem sytuowania watdéw
ziemnych petnigcych funkcje ochrony akustycznej;

8) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na pas drogowy autostrady A2
oraz drogi ekspresowej S11;

9) w granicach strefy biologicznie czynnej, wyznaczonej na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) nakaz zachowania co najmniej 90% powierzchni terenu biologicznie czynnego w
stosunku do powierzchni wyznaczonej strefy;

10) nakaz ochrony korytarza ekologicznego, wyznaczonego na rysunku planu, poprzez
nasadzenia drzew i krzewow lub zachowanie drzew i krzewow istniejacych oraz
uwzglednienie ich w zagospodarowaniu sgsiadujgcych terendw;

11) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej o szerokoéci co najmniej 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu, z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i
dojazdow;

12) nakaz realizacji pasow zieleni krajobrazowo-ochronnej o szerokosci co najmniej 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazddw.

W projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy
i dopuszczenia dotyczgce m.in. lokalizowania obiektéw budowlanych w przestrzeni
lub sposobu urzgdzenia danych terendéw. Dla planowanej zabudowy okreslono parametry
i wskazniki zabudowy. Oprocz tego w planie zawarto ogélne zasady: fadu przestrzennego,
ochrony srodowiska przyrodniczego, a takze wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem prognozy,
zostat opracowany z uwzglednieniem zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik.

Oproécz powyzszego dokumentu, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest powigzany z obowigzujgcymi dotychczas na obszarze opracowania
lub w jego sagsiedztwie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, jezeli
odnoszg sie one do analizowanych terenéw. Zapisy projektu planu, bedgcego przedmiotem
prognozy, nie mogg byC sprzeczne z zasadami zagospodarowania obowigzujacymi w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania.

4. Charakterystyka gminy Kérnik
4.1. Polozenie geograficzne

Wedtug informacji uzyskanych ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, Gmina Kornik potozona jest w srodkowej czesci wo.
wielkopolskiego. Od pétnocy graniczy z miastem Poznaniem, od wschodu z gming
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Kleszczewo i Sroda, od potudnia z gming Zaniemysl, Srem a od zachodu z gming
Mosina. Przez teren gminy przebiega szereg arterii komunikacji kotowej: Poznan -
Ostrow WIkp. - Katowice, Poznan - Zaniemysl, Kérnik - Srem, Kornik - Kostrzyn, Kornik -
Mosina. Powierzchnia gminy wynosi 186,5 km, co stanowi 2,3 % powierzchni ogolnej
wojewoddztwa.

Wedtug podziatu Wielkopolski na jednostki morfologiczne (B. Krygowski) caty obszar
gm. Kornik lezy w obrebie regionu zwanego Wysoczyzng Gnieznienskg i w jego podregionie
- Réwninie Srodkowej. Réwnina stanowi do$é ptaska lub tagodnie pofalowang powierzchnig
wysoczyzny polodowcowej, rozcietg rynng jezior Kornickich (o przebiegu z poétnocnego-
zachodu na potudniowy-wschéd) oraz réwnolegle przebiegajgcg do niej doling Sredzkiej
Strugi. Ponadto potudniowo-zachodnie krance gminy w okolicy wsi Czmoniec lezg w dolinie
rzeki Warty i obejmujg fragmenty terasy zalewowej, terasy nadzalewowej oraz teras wyz-
szych. Rynna jeziorna dzieli Réwnine Sredzka na dwie czesci. Cze$é pétnocno-wschodnia
zbudowana jest od powierzchni z gliny zwatowej silnie piaszczystej; rozcieta jest niewielkimi
formami dolinnymi sprawiajacymi wrazenie ,drumlindw erozyjnych”.

Réwnina pofozona na pd-zach. od jezior Kérnickich jest bardziej wyrbwnana i ptaska,
przechodzi w terase gorng Warty bez wyraznego zatomu. Te czes¢ rowniny budujg gtéwnie
piaski, ktérych struktura wskazuje na ich wodnolodowcowg geneze. Lokalnie powierzchnia
wysoczyzny oraz gorne poziomy terasowe pokrywajg wydmy, ktére widoczne sg w zachod-
niej czesci gminy i porosniete sg lasem.

Krawedz wysoczyzny pocieta jest licznymi i plytkimi czesto dolinkami erozyjnymi,
i znajduje sie na wysokosci ca 76,0 - 80,0 m n.p.m. czyli 11 - 15 m nad zwierciadtem wody
w jeziorach. Zbocza rynny posiadajg dos¢ tagodne nachylenia okoto 2 - 6%. Tylko lokalnie
spadki sg rzedu 6 - 10% i powyzej 10%.

W obrebie rynny jeziornej widoczne sg wyrazne sptaszczenia opadajgce nieznacznie
w kierunku jezior. Jest to terasa sandrowa (w poziomie rzednej ca 70 m n.p.m.) zaznaczajg-
ca droge sptywu wod lodowcowych z obszaru czotowo-morenowego.

Najnizsze elementy dna rynny to podmokte réwniny akumulacji organogeniczne;j cia-
gnagce sie wzdtluz jezior (rzedne 650 - 67,0 m n.p.m.). Z form (szczelinowych)
polodowcowych na uwage zastuguja kemy. Wznoszg sie one nad dno doliny jeziornej
przecietnie 4 - 5 m. Zbudowane sg z piaskow i zwirow oraz przewarstwien mutkéw.

4.2. Budowa geologiczna i gleby

Wedtug informacji uzyskanych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, pod wzgledem geologicznym obszar gminy Kérnik lezy
w obrebie monokliny przed- sudeckiej. Rozpoznane utwory mezozoiczne - jurajskie, kredowe
wyksztatcone sg w postaci margli i wapieni. Strop tych utworéw zalega na gtebokosci ok. 170
m p.p.t. Na utworach mezozoicznych zalegajg utwory kenozoiku - trzeciorzedu i
czwartorzedu.

Trzeciorzed reprezentowany jest przez osady:

- oligocenu: piaski ilaste, ity,

- miocenu wyksztatcone w postaci piaskéw i zwirow z wktadkami wegla brunatnego,

- pliocenskie wyksztalcone w postaci migzszej warstwy itbw zwanych pstrymi lub
poznanskimi.

Migzszos¢ trzeciorzedu na obszarze gminy wynosi 250 - 300 m. Na utworach
trzeciorzedowych zalegajg utwory czwartorzedowe: pliocenskie i holocenskie.

W plejstocenie caty obszar zostat kilkakrotnie zlodowacony. Na obszarze gminy Kornik
wystepujg gliny zwatowe zlodowacen srodkowopolskich i pétnocno-polskich. Rozdziela je
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lokalna warstwa piaszczysto-zwirowych osadow wodnolodowcowych. W czeéci srodkowej
i ponocnej gminy pod glinami zwatowymi zalega ciggta warstwa piaszczysto-zwirowa
utworéw wodnolodowcowych i rzecznych tworzgca strukture Wielkopolskiej Doliny Kopalnej -
GZWP Nr 144.

Na obszarach wysoczyznowych wystepujg gliny zwatowe fazy leszczynskiej. W czesci
zachodniej utwory fluwioglacjalne przykrywajgce gline gorng tworzg powierzchnie sandrow.
Lokalnie przykrywajg wysoczyzne niewielkimi ptatami.

W rynnie ciggng sie wzdtuz jezior potki piaszczyste - terasy sandrowe zbudowane
przez piaski grube ze zwirem i piaski $rednie. W dolinie Warty wystepujg piaszczyste utwory
akumulacji rzecznej - zwydmione w wyzszych poziomach terasowych. Holocen
reprezentowany jest przez torfy, mady, piaski rzeczne.

Gmina Kornik nalezy do obszaréw rolniczych o kierunku produkcji zbozowo-paszowo-
okopowym. Swiadczy o tym struktura uzytkdéw rolnych, przewaga wyzszych klas bonitacyj-
nych oraz gleby o dobrym i $rednim stopniu kultury.

W gminie Kérnik najwiekszy procent gruntow ornych przypada na gleby dobre kl. [Va o
witasciwym uwilgotnieniu. Natomiast najmniejszy procent zajmujg gleby kl. llb dobre. Dos¢é
duzy udziat jest gleb stabych (18,5%) kl. V. Sredni wskaznik bonitacji gleb w gminie wynosi
1,75 (dla gruntdéw ornych). Analogiczny wyliczony wskaznik ,$redni” dla woj. poznanskiego
wynosi 1,70. Wskaznik ten w gminie waha sie w granicach od 1,3 do 2,15. Dla uzytkow zie-
lonych wynosi 1,49 i waha sie od 1,28 do 81,81.

Najwyzsze wskazniki bonitacyjne gruntéw ornych posiadajg: Kromolice 2,15, Pierzchno
2,13, Runowo 2,05, Debiec 1,96. Natomiast najnizsze: Czmoniec 1,30, Borowiec 1,37,
Szczytniki 1,41. Najwyzszy wskaznik bonitacyjny uzytkow zielonych posiadajg wsie: Debiec
1,81, Dzieémierowo 1,77, Radzewo 1,76. Najnizsze: Czmoniec 1,29, Czotowo 1,29, Gadki
1,28.

Na terenie gminy dominujg gleby pseudobielicowe, ktére stanowig 48,8% wszystkich
gleb. Druga grupa co do wielkosci fgcznej powierzchni sg czarne ziemie 27,0%. Gleby te
powstaty w warunkach nadmiernego uwilgotnienia. Gleby brunatne wytlugowane zajmujg
natomiast 16,8% tacznej powierzchni. Nieduzy procent (5,7%) zajmujg gleby hydrogeniczne,
z tego 1/2 przypada na gleby murszaste, a reszta na gleby murszowe, torfowe i mutowo-
torfowe. Wystepujg one pod uzytkami zielonymi za wyjgtkiem matych powierzchni - w upra-
wie polowe;j.

Z rolniczego punktu widzenia za gleby dobre i b. dobre uwaza sie wszystkie gleby
wykazujgce w wierzchnich warstwach sktad mechaniczny glin lekkich, piaskéw gliniastych
mocnych, piaskéw gliniastych mocnych pylastych. Gleby takie w gminie zajmujg 12,2%
uzytkdw ornych. Przy obecnej wysokiej agrotechnice do gleb dobrych nalezy zaliczy¢ row-
niez gleby wytworzone z piaskow gliniastych lekkich - $rednio-gteboko pods$cielonych gling
lekkg (do 70 cm). Lacznie gleby te zajmujg okoto 45 % powierzchni uzytkéw ornych. Po-
wierzchnie te pokrywajg sie w przyblizeniu z powierzchnig kompleksow glebowo-rolniczych
2,3,4,8150% 5-go.

Z przydatnosci rolniczej gleb wynika, ze na terenie catej gminy ok. 50 % gleb nadaje
sie pod uprawe roslin o wyzszych wymaganiach glebowych. Uwzgledniono tu rowniez czes¢
gleb kompleksu zytniego dobrego, zwtaszcza gleby wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich
podscielonych do ok. 70 - 75 cm gling lekka.

4.3. Wody powierzchniowe i podziemne
Wedtug informacji uzyskanych ze Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wody powierzchniowe na terenie gminy stanowig przede
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wszystkim jeziora: Bnihskie (260,6 ha), Koérnickie (85,0 ha), Skrzynki Duze (76,3 ha),
Skrzynki Mate i Borowieckie. Obszar gminy Kornik lezy w catosci w zlewni rzeki Warty.
Wiekszymi ciekami odwadniajgcymi obszar gminy to: Warta, Kopia, Gtuszynka zwana
Kamionkg, Sredzka Struga, Row Debiecki, Réw Koszutski. Rzeka Warta stanowi
potudniowo-zachodnig granice gminy Kérnik (obejmuje odcinek od 281 km do 277 km biegu
rzeki). Prawobrzeznym doptywem rzeki Warty przeptywajgcym przez teren gminy Kornik jest
rzeka Kopia, uchodzgca do niej poza granicg gminy w poblizu potudniowej granicy miasta
Poznania. Najwazniejszym doptywem Kopii jest Gluszynka zwana réwniez Kamionka,
majgca 21,6 km dlugosci. Gtuszynka wyptywa z jez. Raczynskiego a nastepnie przeptywa
przez cigg siedmiu jezior rynny Kornickiej: tekno, Jeziory Mate, Jeziory Duze, Bninskie,
Kaornickie, Skrzynki, Skrzynki Mate.

Wg ,Atlasu Hydrograficznego Polski” na terenie gminy Kérnik znajdujg sie nastepujgce
Zlewnie gtéwne i czgstkowe oznaczone symbolami:
17 - Kopel
17c - Kopel od doptywu z Sokolnik Drzgzgowskich do doptywu spod Wegierskich
17d - Doptyw (I) spod Wegierskich
di - Doptyw spod Wegierskich do rozwidlenia koryta w Srodce
d2 - Doptyw spod Wegierskich od rozwidlenia koryta w Srédce do ujscia do Kopia
17e - Kopel do doptywu (l) spod Wegierskich do Gtuszynki

17f - Gluszynka (zwana réwniez Kamionka)

fi - Gluszynka do mostu drogowego w Bninie

f2 - Gluszynka od mostu drogowego w Bninie do ujscia do Kopia

17g - Kopel od Gluszynki do wodowskazu Gtuszynka

17h - Kopel od wodowskazu Gtuszyna do ujscia do Warty

10a - Warta od wodowskazu Srem do Kanatu Szymanowskiego bez doptywu spod Lucin
i doptywu (p) spod Btazejewo

10c - Doptyw (p) spod Btazejewa do mostu na drodze Czmoniec - Radzewice

10b - Doptyw (p) spod Lucin do mostu na drodze Orkowo - Czmoniec

8c2 - Sredzka Struga (p) na drodze Sroda — Srem.

Sredzka Struga jest prawym doptywem rzeki Maskawy oraz lewym doptywem Kopii.
Wododziat znajduje sie na 16,3 km od ujscia do rz. Maskawy. Zlewnia wynosi 67,6 km2.
Rzeka Michatéwka jest prawym doptywem rz. Kopii o zlewni ok. 29,7 km2 i dlugosci ponad
8km a wyptywa z tgk wsi Garby i Zalasewo na pd od Swarzedza. Ciek na znacznej dtugosci
uregulowany o szer. dna 0,6 do 1,8 m i gtebokosci ok. 1,0 - 1,5 m, posiada spadki 0,2 -
1,2%. Réw Debiecki jest prawym doptywem rz. Kamionki (doptywa do jez. Kdrnickiego) o
zlewni ok. 19 km2 i dtug. 11 km, wyptywa we wsi Dzie¢mierowo. Zwierciadto wody jezior na
terenie gminy obniza sie ku NNW.

Najwiekszym jeziorem na terenie gminy Kornik jest Jez. Bnihskie. Jego dtugos¢ max
wynosi 4875 m, szerokos¢ max 700 m, gtebokos¢ 9,65 m, pow. 250,6 ha. Jezioro ma ksztatt
silnie wydtuzony, jego dno jest zréznicowane, o opadajgcych tagodnie stokach oraz z
licznymi przegtebieniami. Od strony potnocnej znajduje sie potwysep ze stanowiskami
archeologicznymi. W czesci pd. jeziora znajduje sie mata wysepka o pow. 0,004 ha. Jezioro
zasilane jest przez rowy melioracyjne odwadniajgce tereny rolnicze i rekreacyjne oraz rzeke
Kamionke. Jest to jezioro przeptywowe. Wyptywajgca z czesci pt rzeka Kamionka tgczy je z
jez. Koérnickim.

Zlewnia bezposrednia jeziora ma powierzchnie 3,25 km?. Najwiekszg jej cze$¢ zajmujg
tereny rolnicze: grunty orne 52%, taki - 13,2%, sady - 4,2%. Na lasy przypada 17,1%
powierzchni zlewni. Pozostate 13,5% stanowig zabudowania miejscowosci Btazejewko,
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Btazejewo, Bnin, Biernatki i Prusinowo. Woda z jeziora pobierana jest przez prywatne
gospodarstwo rolne w Biernatkach - do nawodnienia ok. 400 ha gruntow rolnych i uzytkow
zielonych. Jez. Bnihskie jest zbiornikiem bardzo podatnym na degradacje i jednoczesnie
silnie zanieczyszczonym, o czym swiadczy kwalifikacja do Il kategorii.

Jezioro Karnickie - pow. jeziora wynosi 85,0 ha, dlugos¢ max 2710 m, szerokos¢ max
600 m a glebokos¢ max 6,35 m. Zlewnia bezposrednia jeziora ma pow. 1,94 km2.
Najwiekszg czes¢ zajmujg tereny rolnicze: grunty orne 50%, tgki 6,4%, sady 11%. Na lasy
przypada 11,1 pow. zlewni, zabudowa Kérnika i Bnina stanowi 21,5%.

Na wschodnim brzegu jeziora lezy Arboretum Kornickie, w ktorym rosnie 3000
gatunkéw i odmian drzew i krzewdw. Na zach. brzegu jeziora potozony jest Zwierzyniec - Las
Doswiadczalny PAN o pow. ca 220 ha.

Jezioro posiada dwa wieksze doptywy:

- rzeke Kamionke

- Kanat Debiecki.

Jezioro Kérnickie jest zbiornikiem bardzo podatnym na degradacje i jednoczesnie silnie
zanieczyszczonym, o czym S$wiadczy nie zakwalifikowanie sie kategorii podatnosci na
degradacje i pozaklasowy stan wod.

Jezioro Skrzynki Duze - potozone jest na pt. zach. od miejscowosci Kornik. Pow.
jeziora wynosi 76,3 ha, dtugo$¢ max 2180 m, szeroko$¢ max 670 m, a gtebokosé max 6,25
m. Jezioro zasilane jest przez rzeke Kamionke i rowy melioracyjne odwadniajgce tereny
rolnicze zlewni catkowitej. Row Koszutski wptywa do jeziora od strony wschodniej, od wsi
Skrzynki. Réw ten odwadnia tereny rolnicze wschodniej czesci zlewni catkowitej, przyjmujgc
scieki z Przedsiebiorstwa ,Konstech” w Dzie¢mierowie i odwodnienie szosy Poznan -
Katowice. Zlewnia bezposrednia jeziora ma powierzchnie 0,8 km2. Najwiekszg jej czesc
zajmujg grunty orne - ca 78,6 %, sady 12,4 %, taki 4,7 %, tereny zabudowane zajmujg 4,3 %.
Zlewnia pozbawiona jest obszarow lesnych.

Jez. Skrzynki jest zbiornikiem bardzo podatnym na degradacje i jednoczesnie silnie
zanieczyszczonym - stan woéd jest pozaklasowy. Wskaznik stopnia podatnosci na degradacje
jeziora wynosi 3,29.

Jezioro Skrzynki Mate - dlugos¢ max wynosi 650 m, szeroko$¢ max 420 m, gtebokos¢
max 8,0 m, pow. 19,0 ha. Jezioro otaczajg pola uprawne i tgki, do potudniowego brzegu
przylega mtody las sosnowy.

Jezioro zasilane jest przez rzeke Kamionke wptywajgcg od strony zachodniej i réw
melioracyjny od strony wschodniej odwadniajgcy przylegte grunty. Ponadto réw ten
przyjmuje odwodnienie z drogi Poznan - Kornik. Rzeka Kamionka wyptywa z pdétnocnej
czesci jeziora. Zlewnia bezposrednia jeziora ma powierzchnie 0,2 km?. Najwiekszg jej czes$¢
zajmujg grunty orne 59,2 %, taki przylegajgce do jeziora od strony zach. i péinocnej stanowig
17,6 %, sady i ogrody - 8,3 %, las na pd brzegu 7,4 %. Zabudowa wsi zajmuje 7,4 pow.
Zlewni.

Jezioro Skrzynki Mate jest zbiornikiem bardzo podatnym na degradacje i silnie zanie-
czyszczonym - nie kwalifikuje sie do zadnej kategorii podatnosci na degradacje, jest tez po-
zaklasowe. Wskaznik podatno$ci na degradacje wynosi 3,42.

Jezioro Borowieckie - szeroko$¢ max 300 m, pow. ca 4 ha. Brzegi jeziora sg zarosniete
na catej dtugosci. Za wzgledu na duze wyplycenie znajduje sie ono w daleko
zaawansowanym stanie zarastania. Roslinnos¢ wodna zarasta kepami cate jezioro
pojawiajgc sie nawet w jego partiach srodkowych.

Obszar gminy w catosci nalezy do dorzecza Warty, do ktérego dochodzg liczne
strumienie. Zgodnie z mapg hydrologiczng na terenie gminy wydzielono dziaty wodnego llI,
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IViV rzedu, przy czym obszar opracowania znajduje sie w zasiegu dziatu IV.

Aktualizacja planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016
r. poz. 1967) wskazuje Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych, w ktérych zasiegu znajduje
sie gmina Kérnik. Jednolita Cze$¢ Wod Powierzchniowych (JCW) to jednolita czes¢ wad,
ktére zostaly zgrupowane na potrzeby planéw gospodarowania wodami i ich aktualizacji.
Aktualny podziat obowigzuje do 2021 r. Na terenie gminy Kornik wyznaczono Jednolite
Czesci Wod Powierzchniowych
e Brodek (Kod PLRWG600016185492, typ: potok nizinny lessowo-gliniasty, status:

naturalna, o zlej ocenie stanu i zagrozonej ocenie ryzyka nieosiggniecia celow
Srodowiskowych);

e Doptyw z Gaj. Czmon (Kod PLRW600017185572, typ: potok nizinno-piaszczysty, status:
naturalna, o stabej ocenie stanu i zagrozonej ocenie ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych);

e Doptyw z Lucin (Kod PLRW60001718556, typ: potok nizinno-piaszczysty, status:
naturalna, o stabej ocenie stanu i zagrozonej ocenie ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych);

o Gluszynka (PLRW6000251857489, typ: cieki tgczace jeziora, status: naturalna, o ziej
ocenie stanu i zagrozonej ocenie ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych);

e Kopel do Gtuszynki (Kod PLRW600016185747, typ: potok nizinny lessowo-gliniasty,
status: naturalna, o ztej ocenie stanu i zagrozonej ocenie ryzyka nieosiggniecia celow
Srodowiskowych);

e Kopel od Gtuszynki do ujscia (Kod PLRW600020185749, typ: rzeka nizinno-zwirowa,
status: naturalna, o ztej ocenie stanu i zagrozonej ocenie ryzyka nieosiggniecia celow
Srodowiskowych);

e Moskawa do Wielkiej (Kod PLRW600016185469, typ: potok nizinno-lessowo-gliniasty,
status: naturalna, o ztej ocenie stanu i zagrozonej ocenie ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych);

e Warta od Pyszacej do Kopli (Kod PLRW60002118573, typ: wielka rzeka nizinna, status:
silnie zmieniona, o ztej ocenie stanu i zagrozonej ocenie ryzyka nieosiggniecia celow
Srodowiskowych).

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych niewyznaczonych
jako sztuczne lub silnie zmienione, jest ochrona, poprawa oraz przywracanie stanu, tak aby
osiggng¢ dobry stan tych woéd, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu. Celem
Srodowiskowym dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czesci wdd
powierzchniowych jest ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego, tak aby osiggng¢ dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny waéd
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz
stanu chemicznego. Cele te realizuje sie przez podejmowanie dziatan wskazanych dla
poszczegoélnych czesci wod.

Na stronie internetowej Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony  Srodowiska
zamieszczone sg wyniki badan, klasyfikacja wskaznikéw i oceny stanu jednolitych czesci
wod powierzchniowych w wojewodztwie wielkopolskim. Ocena stanu JCW za rok 2016
obejmuje wszystkie JCW badane w latach 2011-2015 zachowujgc waznosci zgodnie z
zasadg dziedziczenia. Dziedziczenie oceny jest przeniesieniem wynikow oceny JCW
(elementow biologicznych, fizykochemicznych, hydromorfologicznych i chemicznych) na
kolejny rok, w przypadku gdy JCW nie byta objeta monitoringiem.

Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
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zostata przeprowadzona analiza, ktorej celem byta identyfikacja znaczgacych oddziatywan
antropogenicznych na wody ocena wplywu dziatalnosci cziowieka na srodowisko wodne.
Wykorzystano do tego celu m.in. dane gromadzone w jednostkach administracyjnych
w zakresie uzytkowania wod, w tym pobory wody, zrzuty Sciekdw komunalnych i
przemystowych, wielkos¢ nawozenia, hodowle zwierzat. Ponadto zostaty wziete pod uwage
dane z monitoringu wéd w zakresie poszczegdlnych wskaznikéw fizykochemicznych,
biologicznych i hydromorfologicznych. Wsréd zaobserwowanych rodzajéw presji na obszarze
dorzecza Odry mozna wskazac¢:
e punktowe zrédta zanieczyszczen:

— zrzuty sciekdw komunalnych i przemystowych,

— dziatalnos¢ gornicza,

— sktadowiska odpadéw,

— przypadkowe skazenia srodowiska gruntowo-wodnego (zidentyfikowane zagrozenia

nadzwyczajne — wg raportéw o stanie $rodowiska WIOS);

e zanieczyszczenia obszarowe:

— dziatalnosc rolnicza, zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych,

— zrzuty sciekdw komunalnych z terenéw nieobjetych kanalizacja;
e oddziatywania wywierane na ilosciowy stan woéd — pobory wod powierzchniowych

i podziemnych.

Gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wod podziemnych nawigzuje do rzezby i
budowy geologicznej. Generalnie hydroizobaty wykazujg wspotksztattnos¢ z rzezbg terenu.
Na wysoczyznach morenowych zbudowanych z glin piaszczystych pierwszy poziom waod
zalega przewaznie na gtebokosci 2 - 10 m ppt; w strefach zboczowych od 2 - 5 m. Natomiast
na terasie zalewowej oraz w dolinach ciekéw, dnach rynien od 0,0 - 2,0 m ppt. Poziom wdd
gruntowych na terenie gminy nie przedstawia wigkszego znaczenia eksploatacyjnego.
Warstwa wodonosna tego poziomu ma ograniczone rozprzestrzenianie i niewielkg
migzszosc.

Zasadnicze znaczenie sposrod wéd czwartorzedowych ma poziom wod wgtebnych, na
ktory sktada sie poziom miedzyglinowy gérny i miedzyglinowy dolny, zwany poziomem
Wielkopolskiej Doliny Kopalnej - GZWP Nr 144. WDK zalega w pétnocnej i zachodniej czesci
gminy, na potnocny-zachod od Szczodrzykowo - Kérnik - Czotowo - Bielawy.

Strop warstwy wodonos$nej zalega na gtebokosci ok. 20 - 40 m. Warstwa wodono$na
zbudowana jest z utwordw zwirowych i piaszczystych a jej migzszos¢ dochodzi do ok. 20 m.
Sredni wspdiczynnik filtracji wynosi ok. 0,7 m/h - 0,9 m/h. Woda nie wymaga
skomplikowanego uzdatniania.

Poziom miedzyglinowy gorny nie wystepuje w sposob ciggty. Tworzg go piaski i zwiry o
migzszosci najczesciej do 10 m zalegajgce w obrebie glin zwatowych. Parametry filtracyjne
sg mniej korzystne od poziomu WDK. Z poziomu tego korzystajg uzytkownicy o nieduzym
zapotrzebowaniu na wode.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne - wystepujg na obszarze catej gminy a
eksploatowane jest gtownie poza obszarem wystepowania WDK. Dotyczy to przede
wszystkim potu-dniowej i wschodniej czesci gminy.

Eksploatowany jest gtéwnie poziom wdd miocenskich (poziom goérnomiocenski z
gtebokoséci od ca 90 do 100 m). Poziom srodkowomiocenski ujety jest z gtebokosci ok. 140 m
(4 studnie na terenie gminy). Natomiast poziom dolnomiocenski osiggnieto jedng studnie
odwiercong do gtebokosci ca 170 m na terenie Zaktadu Dendrologii.

Gmina Kornik zlokalizowana jest na obszarze JCWPd nr 60 (zgodnie z nowym
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podziatem na JCWPd), w 2016 r., 2017 r., 2018 r.,, 2020 r. oraz 2022 r. w ramach
monitoringu operacyjnego wykonano pomiary jakosci wod w JCWPd nr 60. Wod o bardzo
dobrej jakosci (I klasy) nie oznaczono, wody dobrej jakosci (Il klasy) stwierdzono w 7
punktach, zadowalajgcg jakos¢ wod (lll klasa), w 11 punktach, niezadowalajaca (IV klasa) —
2 punkty, natomiast 0 punktéw wykazato zlg jako$¢ woéd (V klasa). Analiza danych pozwala
okresli¢ stan chemiczny wéd JCWPd nr 60 jako zadowalajgcy, ze wzgledu na okreslenie
klasy Il'i lll w przewazajgcej czesci wykonanych prob.

Ryc. 2 Lokalizacja jednolitej czesci wod podziemnych nr 60

g

jednolite czesci wéd podziemnych zweryfikowane w 2008 (172)

Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna

Ponadto wg badan Panstwowego Instytutu Geologicznego z 2020 r. w JCWPd nr 60 do
ktorej nalezy gmina Kornik, klasa jakosci w 2020 r. w dwoch punktach oceniona zostata jako
Il

W ramach monitoringu wéd podziemnych na obszarach szczegdlnie narazonych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych, przeprowadzonego na ujeciu w
Kamionkach, w latach 2004-2012 nie wykazano zagrozenia zanieczyszczeniem azotanami
pochodzenia rolniczego.
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4.4. Powietrze i klimat
Odnosnie oceny jakosci powietrza atmosferycznego, obszar gminy Kérnik przydzielono
do strefy wielkopolskiej, obejmujgcej cate wojewddztwo poza Poznaniem i Kaliszem. Petna
ocena stanu czystosci powietrza atmosferycznego obejmuje nastepujgce zanieczyszczenia:
dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, otéw, arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren, pyt
PM10, pyt PM2,5, ozon i tlenek wegla. Wynikiem oceny jest zaliczenie strefy do jednej z nizej
opisanych klas:
e Klasa A - poziom stezeh zanieczyszczenia nie przekracza poziomu
dopuszczalnego/docelowego,
o Kilasa B - poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziom dopuszczalny lecz nie
przekracza poziomu dopuszczalnego powiekszonego o margines toleranciji,

e Klasa C - poziom stezeh  zanieczyszczenia przekracza  poziom
dopuszczalny/docelowy,

e Klasa D1 - poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego (dotyczy tylko ozonu),

e Klasa D2 - poziom stezeh zanieczyszczenia przekracza poziomu celu

diugoterminowego (dotyczy tylko ozonu).

Klasa strefy jest okreslana na podstawie stezeh wystepujgcych w rejonach potencjalnie
najbardziej zanieczyszczonych dang substancjg. W rezultacie, nawet niezbyt rozlegty obszar
przekroczen wartosci normatywnych bedzie miat wptyw na wynik klasyfikacji catej strefy
0 duzym obszarze. Z tego wzgledu wazne jest podkreslenie faktu, ze zaliczenie strefy
do klasy C, D2 pod wzgledem niektérych substancji nie oznacza zlej jakosci powietrza
na catym jej terenie, a jest jedynie sygnatem, Ze w granicach strefy istniejg obszary
wymagajgce podjecia i prowadzenia dziatah na rzecz poprawy jakosci powietrza.

W 2022 roku przeprowadzono ocene jako$ci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim,
uwzgledniajgc kryteria odnoszgce sie do ochrony zdrowia oraz ochrony ro$lin. Jej wyniki
przedstawione sg w Tab. 1 i 2 (Zrédio: Roczna ocena jakoséci powietrza w wojewddztwie
wielkopolskim za rok 2022 — WIOS Poznan).

Tab. 1. Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy wielkopolskiej pod katem ochrony zdrowia

NO2 SO2 CO CeHe | PM2,5 | PM10 | B(a)P | As Cd Ni Pb Os

A A A A A1 A C A A A A A

Tab. 2. Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy wielkopolskiej pod katem ochrony roslin

SO2 NOx Os

A A A

Na obszarze gminy przewazajg wiatry zachodnie. Amplituda temperatur jest mniejsza
niz we wschodniej czesci kraju z powodu wiekszego wptywu klimatu morskiego. Srednia
miesieczna temperatura powietrza wynosi 7,7°C. Roczna suma opadéw wynosi okoto 500
mm. Maksymalne opady wystepujg w okresie letnim, a minimalne przypadajg na wrzesien
oraz kwiecieh. Dlugosc¢ okresu wegetacyjnego wynosi okoto 220 dni.

4.5. Obszary chronione na podstawie przepiséw szczegdéinych
Na terenie gminy Kornik znajdujg sie nastepujgce powierzchniowe formy ochrony
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przyrody:

e Rogalinski Park Krajobrazowy,

e Obszar Chronionego Krajobrazu w gminie Kérnik — stanowi strefe ochrony przyrody
zlewni jezior Kérnicko-Zaniemyskich. Przyjety uchwatg Nr 1/1/93 Rady Miasta i Gminy
w Korniku z dnia 26 stycznia 1993r. w sprawie wprowadzenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu w gminie Kérnik (Ogtoszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu 29
stycznia 1993 r.),

o Uzytek ekologiczny Szuwary Gadeckie — staw, przyjety uchwatg Nr XXXII/368/2004
Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 27 pazdziernika 2004r. w sprawie uznania obszaru
za uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 168, poz. 3626),

o Obszar Natura 2000 Rogalinska Dolina Warty PLH300012,

o Obszar Natura 2000 Ostoja Rogalinska PLB300017,

e Obszar Natura 2000 Dolina Sredzkiej Strugi PLH300057.

Ryc. 3 Lokalizacja obszarow chronionych zlokalizowanych na obszarze i w sgsiedztwie gminy
Kornik

P

rédIo: www.geoserwis.gdos.ov.pl

5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu sSrodowiska na terenie objetym
opracowaniem
5.1. Stan zagospodarowania i Srodowiska przyrodniczego

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany
jest w potnocnej czesci gminy Kornik, w obrebie Zerniki. W granicach obszaru opracowania
Zlokalizowane sg w wiekszosci niezabudowane grunty rolne i leSne, a takze tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno-, oraz wielorodzinnej, a takze tereny zabudowy
magazynowej, o tgcznej powierzchni okoto 255,8 ha.

Od strony pétnocnej obszar ograniczony jest autostradg A2 oraz granicg z gming
Kleszczewo, granice wschodnig stanowi w czesci obszar gminy Kleszczewo oraz Sredzka
Struga. Natomiast od zachodu obszar graniczy z miastem Poznan, od potudnia granice
stanowi ul. Fabryczna, droga ekspresowa S11 oraz Sredzka Struga.

Obszar opracowania planu jest zasadniczo rowny, z widocznym obnizeniem w dolinie
rzeki Kopel oraz rzeki Michatéwki, a takze widocznym przewyzszeniem w rejonie budowli
ziemnej zlokalizowanej w sasiedztwie lotniska Zerniki. Gleby w granicach planu to przede
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wszystkim grunty orne s$rednich i niskich klas bonitacyjnych V-V, natomiast wystepujg
réwniez grunty orne wysokiej klasy RIlIb. Ponadto w granicach planu wystepujg rowniez
grunty lesne, a takze fgki i pastwiska. W zakresie terenéw zabudowanych dominujg grunty
budowlane oraz grunty komunikacyjne.

W granicach obszaru zostaty zlokalizowane sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowa i kanalizacyjna, gazowa, a takze sie¢ elektroenergetyczna sredniego napiecia
15 kV oraz sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia. W granicach obszaru znajdujg sie
fragmenty autostrady A2, drogi ekspresowej S11, a takze drogi powiatowej nr 2489P oraz
drég gminnych. W czesci wschodniej obszar zlokalizowany jest w sgsiedztwie lotniska
Zerniki, poza tym fragment pasa startowego zlokalizowany jest réwniez w granicach obszaru
objetego mpzp.

Wzdtuz zachodniej granicy obszaru planu przeptywa rzeka Michatowka, przez
centralng cze$¢ obszaru przeptywa rzeka Kopel, natomiast granice wschodnig i potudniowg
wyznacza Sredzka Struga, ponadto w granicach obszaru zlokalizowany jest sztuczny
zbiornik woéd powierzchniowych.

Ryc. 4 Lokalizacja obszaru opracowania wraz z pokryciem terenu

4.' , - / i

Zrédto: geoportal.gov.pl

Ponadto obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

zlokalizowany jest w granicach:

— Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno,

— Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska,

— obszaru objetego koncesjg nr 32/96 /p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie i
rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie "Koérnik-Sroda", wazng do
dnia 19.07.2024 r.
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Ryc. 5 Widok na miejscowos$é Zerniki z drogi powiatowej nr 2489P

Zrédto: Fotografia wiasna

Ryc. 6 Widok na doline rzeki Kopel z ul. Stachowskiej

Zrédto: Fotografia wiasna
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Ryc. 7 Widok z ul. Stachowskiej na hale magazynowe zlokalizowane w sasiedztwie obszaru
opracowania planu

Zrédto: Fotografia wlasna

Ryc. 8 Widok na przejazd drogowy przez Sredzka Struge

N\ e & . TR
5 S R - \ X . ) _
“ .l :‘ .

»

Zrédto: Fotografia wtasna
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Ryc. 9 Widok na zabudowe mieszkaniowa w miejscowosci Zerniki

Zrédto: Fotografia wlasna

Ryc. 10 Widok na zabudowe mieszkaniowa w miejscowosci Zerniki

Zrédto: Fotografia wiasna
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Ryc. 11 Widok na zabytkowy folwark w miejscowosci Zerniki

- \‘_‘ iy

Zrédto: Fotografia wiasna

Ryc. 12 Widok na realizowang obecnie zabudowe magazynowa z drogi powiatowej nr 2489P

Zrédto: Fotografia wiasna
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Ryc. 13 Widok na zabudowe magazynowa z ul. Fabrycznej

Zrédto: Fotografia wiasna

Ryc. 14 Widok na budowle ziemna zlokalizowang w sasiedztwie lotniska Zerniki oraz rzeki

Kopel
— a'lq

Zrédto: Fotografia wiasna

5.2. Potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu srodowiska w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Chronig
one rowniez wartosci $rodowiskowe i kulturowe wystepujgce na danym terenie. Plan
miejscowy zapewnienia mozliwos¢ wprowadzenia zapiséw dotyczgcych kompleksowych
rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej, rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej
i uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska, w szczegolnosci wskazania w planie funkciji
uniemozliwiajgcych zabudowe obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych objetych
planem. Ponadto porzadkuje zagospodarowanie terenu, wskazuje przeznaczenie terenu przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan.

Ryc. 15 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ustug komercyjnych
w Zernikach, gmina Kérnik

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- .. OBSZARU USLUG.KOMERCYJNYCH W ZERNIKACH, GMINA- KORNIK

>

Zrodto: UMIG Kornik

W granicach obszaru planu, obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ustug komercyjnych w Zernikach, gmina Kérnik, przyjety Uchwatg
Nr XXIX/361/2001 z dnia 7 lutego 2001 r.

W planie obowigzujgcym wiekszo$¢ gruntow objetych opracowaniem zostata
przeznaczona pod:

1) teren centrum wystawienniczego (UCW1);
2) teren ustug komercyjnych (UC);
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3
4
5
6

teren terminalu dla samochodéw osobowych (KS1);

teren wezta autostradowego (WA);

teren zwigzany z transportem szynowym (KK2),

teren terminalu dla samochodoéw ciezarowych z dopuszczeniem transportu szynowego

(KS2/KK2).

Ocene tendencji zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizaciji
projektowanego planu mozna rozwaza¢ wariantowo.

| wariant — gdy nie nastgpi zadne zainwestowanie, teren nie zostanie
zagospodarowany, pozostanie w aktualnym uzytkowaniu — zmiany mozna oceni¢ jako
korzystne, ze wzgledu na pozostawienie istniejgcego stanu srodowiska, bez zwiekszenia
m.in. presji antropogenicznej, oddziatywan akustycznych, zmian w zakresie warunkow
gruntowo-wodnych.

I wariant — w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,
funkcjonowaltyby zapisy powyzszego planu miejscowego. W projekcie planu zmianie ulegty
przede wszystkim przeznaczenie:

e terenu centrum wystawienniczego na teren zabudowy ustugowej, a takze na teren
zabudowy produkcyjno-ustugowej;

o terendw ustug komercyjnych na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

e terenu wezta autostradowego na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

o terenéw terminalu dla samochodéw osobowych, terenu terminalu dla samochodéw
ciezarowych z dopuszczeniem transportu szynowego oraz terenu zwigzanego z
transportem szynowym na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

e terendw ustug komercyjnych w sgsiedztwie miejscowosci Zerniki na tereny zieleni
urzadzonej, a takze tereny zieleni naturalnej i zieleni leSnej w ramach wyznaczonego
korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki Kopel.

Analizujgc zapisy obowigzujgcego planu, skutki realizacji projektu planu bedg sie
znacznie réznity od rezygnacji z jego uchwalenia.

Podstawowg zmiang jest umozliwienie realizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej na
terenach przeznaczonych w planie obowigzujgcym pod tereny komunikacji szynowej i
drogowej, a takze tereny parkingéow dla samochodow osobowych i ciezarowych.

Ponadto umozliwiona zostata lokalizacja zabudowy produkcyjnej, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego studium, na terenach dotychczas przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg o charakterze targowo-wystawienniczym.

Jednoczesnie czes¢ terendw zmienita swoje przeznaczenie z terendw przeznaczonych
pod zabudowe na tereny zieleni wzdtuz ciggu ekologicznego wyznaczonego w dolinie rzeki
Kopel.

Wprowadzono rowniez korekty w zakresie przebiegu drogi powiatowej, ktora w
obecnym planie posiada inny przebieg niz droga zrealizowana przez Zarzad Drég
Powiatowych.

Parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na terenie opracowania
zostaly natomiast dostosowane do obecnej polityki przestrzennej gminy, zawartej w
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego z
pozniejszymi zmianami.

W zwigzku z planowanymi funkcjami, na analizowanym terenie bedg mogty powstac
zabudowania gfownie produkcyjno-ustugowe. Jest to zabudowa stanowigca kontynuacje
istniejgcych w czesci obszaru i w sgsiedztwie funkcji oraz zgodna z kierunkiem
zagospodarowania zawartym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

~— N — ~—
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Prawdopodobny wplyw projektowanych zmian na poszczegolne komponenty
Srodowiska przedstawia sie nastepujgco:

¢ Ro&znorodnos$¢ biologiczna, fauna i flora — negatywny wplyw na dotychczasowg
réznorodnosc¢ biologiczng oraz faune i flore typowg gtéwnie dla srodowiska rolniczego;
zastgpienie zielenig urzgdzong towarzyszgcqg zabudowie;

o \Woda — przy zastosowaniu ustalen projektu planu brak wptywu;

o Powietrze — przy zastosowaniu ustalen projektu planu brak wptywu;

e Powierzchnia ziemi — negatywne oddziatywanie poprzez realizacje zabudowy na
terenach dotychczas niezagospodarowanych;

o Krajobraz — przy zastosowaniu ustalen projektu planu brak wptywu;

o Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia
wptywu;

o Zabytki — przy zastosowaniu ustalen projektu planu brak wptywu;

e Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestorow, mozliwy wzrost
cen gruntow, mozliwy zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

o Natura 2000 — obszar planu znajduje sie poza obszarami Natura 2000 i biorgc pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, rozwigzania przestrzenne w nim zawarte
nie bedg wptywaly na cele, przedmiot ochrony oraz integralno$¢ tych form ochrony
przyrody.

5.3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Cze$¢ gruntow opracowania w wyniku uchwalenia planu, dzigki przeznaczeniu pod
zabudowe produkcyjno-ustugowsg, zostanie przeksztatcona z terenéw niezabudowanych na
tereny zabudowane. Nie prognozuje sie jednak wystgpienia na nich znaczgcego
negatywnego oddziatywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majgce na celu
minimalizacje negatywnego oddziatywania na srodowisko, w tym dotyczace przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony
srodowiska przyrodniczego lub majgce na to srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

Na analizowanym terenie mozna spodziewaé sie wystgpienia przede wszystkim
zanieczyszczen zwigzanych ze sptywem powierzchniowym z terendw komunikacyjnych
i rolniczych.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszaréw objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

Rzezba terenu, gleby

Obszar opracowania planu jest zasadniczo rowny, z widocznym obnizeniem w dolinie
rzeki Kopel oraz rzeki Michatowki, a takze widocznym przewyzszeniem w rejonie budowli
ziemnej zlokalizowanej w sgsiedztwie lotniska Zerniki. Pozostata cze$¢ gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe ze wzgledu na brak znacznych spadkow nadaje sie do
posadowienia budynkéw. Gleby w granicach planu to przede wszystkim grunty orne $rednich
i niskich klas bonitacyjnych V-V, natomiast wystepujg rowniez grunty orne wysokiej klasy
RIllb. Ponadto w granicach planu wystepujg rowniez grunty lesne, a takze tgki i pastwiska. W
zakresie terenéw zabudowanych dominujg grunty budowlane oraz grunty komunikacyjne.
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Ryc. 16 Mapa hipsometryczna

rédlo: https://kornik.e-mapa.net
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Ryc. 17 Mapa uksztaltowania terenu obrazujagca budowle ziemna zlokalizowang w sgsiedztwie

lotniska Zerniki
T N

/%

Zrédto: https://kornik.e-mapa.net

Wody podziemne i powierzchniowe

W granicach obszaru planu wystepujg zaréwno wody ptyngce jak i zbiorniki wodne
(rz. Kopel, rz. Michatéwka, Sredzka Struga oraz sztuczny zbiornik wodny utworzony na rzece
Kopel), a takze GZWP nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno oraz GZWP nr 144 Dolina
kopalna Wielkopolska. Na analizowanym terenie mozna spodziewac sie przede wszystkim
wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych =z dziatalnoScig cztowieka Ilub splywu
zanieczyszczen z sagsiadujgcych terendw rolniczych i zurbanizowanych. W wyniku
przeksztatcen zwigzanych z uchwaleniem planu mogtyby wystgpiC zagrozenia
zanieczyszczeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem terenéw dziatalnosci cztowieka.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarze planu brak jest jakichkolwiek znacznych zanieczyszczeh powietrza. Mogag
one by¢ jedynie zwigzane z ruchem samochodowym na autostradzie A2, na drodze
ekspresowej S11 lub drodze powiatowej nr 2489P. Brak jest jednak jakichkolwiek badan
dotyczgcych jakosci powietrza atmosferycznego na analizowanych terenach.
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Ryc. 18 Mapa hydro
R T R N W

graficzna

1 klasa — przepuszczalnosc tatwa

2 klasa — przepuszczalnosc srednia

3 klasa — przepuszczalno$é staba

4 klasa — przepuszczalno$é zmienna

5 klasa — przepuszczalnosé zréznicowana

6 klasa — przepuszczalno$¢ bradzo staba

Zrédlo: https://kornik.e-mapa.net/

Hatas i pola elektromagnetyczne
Obszar objety planem zlokalizowany jest w bezposrednim sgsiedztwie drog
publicznych (autostrada A2, droga ekspresowa S11, droga powiatowa oraz drogi gminne).
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Podczas wizji terenowej nie przeprowadzono zadnych badan akustycznych na obszarach
objetych opracowaniem. Ewentualne przekroczenia limitdw akustycznych mogtyby byé
zwigzane z ruchem samochodowym.

Ponadto zrodtem hatasu i pol elektromagnetycznych mogg by¢ réwniez istniejgce linie
elektroenergetyczne sredniego napiecia.

Ryc. 19 Mapa uksztattowania terenu obrazujgca budowle ziemna zlokalizowang w sgsiedztwie
lotniska Zerniki

Lo ——s

5.4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody

Obszar Gminy Koérnik, a w szczegdlnosci teren objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest silnie przeksztatcony. Dominujg tu pola uprawne,

tereny zabudowy mieszkaniowej i magazynowej oraz tereny infrastruktury komunikacyjnej. W

zwigzku z tym, z wyjatkiem fragmentéw laséw oraz zieleni naturalnej zlokalizowanych w

dolinach rzeki Michatéwki, rzeki Kopel oraz Sredzkiej Strugi, w analizowanym obszarze oraz

jego bliskim sgsiedztwie nie ma naturalnych cennych siedlisk, w tym form ochrony przyrody
ustanowionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Ryc. 20 Mapa sozologiczna
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Zrédto: https://kornik.e-mapa.net/

Teren objetym planem potfozony jest w odlegtosci ok. 6,3 km od specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 - Dolina Sredzkiej Strugi PLH300057, o powierzchni
577 ha, zatwierdzonego w 2011 roku, ktdérego celem ochrony sg cenne przyrodniczo
siedliska zlokalizowane w Dolinie Sredzkiej Strugi. Sg to gtéwnie torfy lub silnie zaro$niete
stawy, w otaczajgcym krajobrazie rolniczym. Obszar obejmuje doline niewielkiej rzeki
Sredzkiej Strugi. Rzeka ta ptynie w otwartym krajobrazie rolniczym. Szeroko$¢ doliny wynosi
0,5-1km. Dno doliny zajete jest gtdwnie przez zbiorowiska szuwarowe oraz przez taki i
pastwiska, na ktorych prowadzona jest ekstensywna gospodarka rolnicza. Na obszarze tym
znajduje sie kilkadziesigt zarastajgcych dotéw potorfowych. W okolicach Kromolic poprzez
spietrzenie wod sSredzkiej Strugi stworzono plytkie, silnie zarosniete stawy, w ktérych
prowadzona jest hodowla ryb oraz pobierana jest woda do nawodnien okolicznych pdl
uprawnych.

Dolina Sredzkiej Strugi oraz licznie znajdujgce na jej obszarze doty potorfowe i
rozlewiska sg jedng z najwazniejszych w Wielkopolsce ostoi legowej kumaka nizinnego
Bombina bombina.

Obszar ten jest réwniez bardzo wazng w skali regionu ostojg gatunku ptaza spoza
zatgcznika Dyrektywy Siedliskowej - ropuchy zielonej Bufo viridis (kilka tysiecy osobnikéw
mitodocianych). Obszar ten jest takze waznym korytarzem ekologicznym dla dwdch
gatunkéw wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG - Castor fiber i Lutra
lutra. Jest to takze cenna ostoja dla ptakéw szuwarowych i fgkowych, zaréwno gatunkéw
wymienianych w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG, jak i spoza Zatgcznika, a
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chronionych prawnie na obszarze naszego kraju.

W granice obszaru Natura 2000 wszedt wczesniej ustanowiony na mocy Uchwaty
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej w dniu 20 czerwca 1995 roku - Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Bagna Sredzkie’, ktdry zostat ustanowiony, w celu zapewnienia ochrony
rzadkich gatunkow ptakéw wodnych i btotnych. Powierzchnia obszaru to 120,3 ha. Obecnie
jest to rezerwat lesny.

Ryc. 21 Lokalizacja obszaru planu w na tle powierzchniowych form ochrony przyrody
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Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Osig ,Bagien Sredzkich” jest Struga Sredzka, doptyw Maskawy, ptynac ze wschodu na
zachod, odwadnia tereny rolnicze okolic Srody WIikp. Teren ten charakteryzuje sie duzym
uwilgotnieniem, co mozna zaobserwowac szczegolnie w okresie wiosennym, kiedy woda
pokrywa jego znaczng czesc. Gleby torfowe nie pozwalajg na przenikanie wiekszej ilosci
tlenu w gtebsze partie ziemi, przez co zahamowane sg procesy rozktadu materii organicznej,
powstatej w okresie wegetacji. Nie dochodzi do procesu mineralizacji, a nie roztozone czesci
organiczne odkfadajg sie w postaci torfu. Dzi§ wystepujg tu tzw. torfianki, ktérych
powierzchnia dochodzi do kilku hektarow i 1,5 metra gtebokosci.

Sposréd roslinnosci dominujg gatunki zbiorowisk tgkowych, zaros$li nadbrzeznych,
szuwarow i zbiorowisk wodnych, muraw zalewowych oraz olszyn i torfowisk. 8 gatunkow
rolin wystepujgcych na ,Bagnach Sredzkich” uznaje sie za gingce i zagrozone w
Wielkopolsce, a 2 zagrozone w skali kraju. Ponadto wystepujacy tu storczyk kukawka jest
objety ochrong scistg, a kruszyna pospolita i porzeczka czarna ochrong czesciowa.

Spotka¢ tu mozna wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. Siedliskowej i z
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Zat. | Dyr. Ptasiej), w tym gatunki priorytetowe: ptaki - btotniak stawowy, zuraw, gasiorek,
kumak nizinny — ptaz oraz ssaki - bobra europejskiego i wydre. Najliczniejsze i najlepiej
poznane sg ptaki, wsrdd ktérych dominujg gatunki legowe terenéw podmoktych. Najczesciej
spotykane sg rycyk, krwawodzidb, czajka, kaczka krzyzéwka, gtowienka, czernica,
ptaskonos, cyranka i gegawa. Ponadto na uwage zastugujg takie gatunki jak bak, Smieszka,
rybitwa czarna, remiz, perkoz rdzawoszyi, siweczka rzeczna, wagsatka i kropiatka. Na
omawianym obszarze obserwowane s3g rowniez gatunki ptakoéw nielegowych. Ptaki te
odwiedzajg ten teren w celu zdobycia pokarmu. Do najpopularniejszych gatunkéw naleza:
bociany biate, myszotowy i pustutki. Obszar ,Bagien Sredzkich’ jest réwniez miejscem
odpoczynku i zdobywania pokarmu dla ptakéw w czasie wiosennych i jesiennych przelotéw.
Najwiecej z nich zatrzymuje sie tu od marca do maja, gdy znaczna cze$¢ terenu jest
podtopiona.

Wszystkie ptaki gniazdujgce na obszarze ,Bagien Sredzkich” sg w Polsce objete
ochrong gatunkowg. Siedem sposréd nich jest wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiegi
Zwierzgt. Ponadto 7 innych znajduje sie na liscie w Zalgczniku | Dyrektywy Ptasiej. Sg to
ptaki zagrozone w skali kontynentu. Oceniono jednak, ze koncentracja gatunkéw z
powyzszego zatgcznika jest niewielka na obszarze samych ,Bagien Sredzkich”, co
poczatkowo utrudniato wpisanie go do sieci ,Natura 2000”. W Wielkopolsce wyrézniono 42
obszary o szczegdlnym znaczeniu dla ptakow, sposréd ktérych 18 posiada znaczenie
miedzynarodowe, w mys| Dyrektywy Ptasiej Unii Europejskiej. Pozostate tereny sg ostojami
o randze krajowej i regionalnej, do ktérej nalezy m.in. dolina Strugi Sredzkiej miedzy
Szczodrzykowem a Srodg Wikp.

Do gtéwnych zagrozeh nalezy deficyt wody, przeksztalcanie tgk i pastwisk
ekstensywnie uzytkowanych w pola uprawne i tgki o zintensyfikowanej produkcji rolniczej,
wydeptywanie i wypalanie roslinnosci oraz zanieczyszczenie wody. Realizacja zapiséw
nowego planu nie bedzie miata wptywu na przedmiot ochrony.

W granicach opracowania nie stwierdzono probleméw ochrony srodowiska zwigzanych
z obszarami, siedliskami i gatunkami ro$lin i zwierzat podlegajgcymi ochronie, oraz takimi,
ktére ochronie nie podlegaja.

Na obszarze planu nie zidentyfikowano bardzo znaczgcych problemdéw ochrony
Srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, ze wzgledu na
charakter planowanych przeksztatcen terendéw w kierunku produkcyjno-ustugowym.

Nie prognozuje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania skutkow realizacji planu
na obszary chronione zlokalizowane w sgsiednich gminach.

Istniejgcym problemem ochrony $rodowiska istotnym z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu jest stan powietrza atmosferycznego. Pozostatymi istotnymi
problemami ochrony srodowiska, jednakze odnoszgcymi sie do catej gminy Kornik sa:

e stan jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych i Podziemnych i wymogi ochrony wéd
przed zanieczyszczeniem;

e uwzglednienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla terenéw zabudowy;

e uwzglednienie problemdow rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej;

e gospodarka odpadami.

6. Przewidywane oddzialywanie na srodowisko i jego elementy

Kazda ingerencja cziowieka w sSrodowisko niesie za sobg konsekwencje i
oddziatywania na przyrode, zaréwno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasadg
zrébwnowazonego rozwoju ingerencja ta powinna sie odbywaé z poszanowaniem dla
Srodowiska naturalnego, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
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podstawowych procesow przyrodniczych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada realizacje
przede wszystkim zabudowy produkcyjno-ustugowej, zabudowy ustugowej, a takze
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wraz z towarzyszgcymi terenami zieleni
naturalnej i urzgdzone;.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej;
4) maksymalna powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: 50 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,75;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
25%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m,
c) wiat: 3,5 m;
9) maksymalna liczba kondygnac;ji:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizaciji
kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
10) geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych od 30° do 45°,
b) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o
kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do 45°;
11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kgcie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy parterowej czesci budynku mieszkalnego;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
13) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1MN z drogi 3KDL,
b) terenu 2MN z drogi 3KDL.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 4MW, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja wolnostojacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych,
b) obiektéw rekreaciji;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
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powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,20;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
c) wiat, obiektow rekreacji: 3,5 m;
7) maksymalna liczba kondygnac;ji:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 2 kondygnacje nadziemne;
8) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych od 15° do 30°,
b) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o
kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do 30°;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
10) obstuga komunikacyjna:
a) terenu TMW z drogi 3KDL,
b) terenu 2MW z drogi 3KDL,
c) terenu 4MW z drogi 3KDL.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3MW, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych,
b) obiektéw rekreaciji;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,60;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
c) wiat, obiektéw rekreacji: 3,5 m;
7) maksymalna liczba kondygnac;ji:
a) budynkéw mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizaciji
kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 2 kondygnacje nadziemne;
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8) geometria dachéw budynkoéw: dachy ptaskie;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

10) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi 3KDL lub posrednio poprzez teren 1UP,
posrednio z drogi 4KDL poprzez teren 1UP.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja:
a) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) wolnostojgcych budynkéw mieszkalno-ustugowych, wytacznie z zakresu dziatalnosci
ustugowej nieucigzliwe;j,
c) wolnostojgcych budynkéw ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci ustugowej
nieucigzliwej;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego albo budynku
mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego na dziatce budowlanej;
4) maksymalna powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: 50 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,20;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9,5 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m,
c) wiat: 3,5 m;
9) maksymalna liczba kondygnac;ji:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
10) geometria dachow:
a) budynkéw: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych pofaci dachowych od 30° do 45°,
b) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o k3cie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/MW/U, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja:
a) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o maksymalnie 4 lokalach
mieszkalnych w jednym budynku,
¢) wolnostojgcych budynkéw mieszkalno-ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnoéci

38



ustugowej nieucigzliwej,
d) wolnostojgcych budynkéw ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci ustugowej
nieucigzliwej;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszczenie adaptacji istniejgcej zabytkowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w pkt 1;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimainy: 0,01,
b) maksymalny: 1,60;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
- z dachem ptaskim: 10,0 m,
- z dachem dwu-, lub wielospadowym: 12,0 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m,
c) wiat: 3,5 m;
8) maksymalna liczba kondygnacii:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
9) geometria dachéw:
a) budynkoéw: dachy ptaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia
gtéwnych potfaci dachowych od 30° do 45°,
b) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 30 000 m?;
11) obstuga komunikacyjna z drég 3KDL, KDD.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U,
3U, 4U, ustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) na terenach 2U, 3U:
- obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej,
wytgcznie z zakresu dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej, wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,
- obiektow rekreadiji,
- zieleni ozdobnej, w tym zadrzewien,
- zieleni izolacyjnej,
b) na terenie 1U, 4U obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoSci
ustugowej, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) wiat,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych,
c) portierni;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatlce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny:
— na terenach 2U, 3U: 0,80,
— na terenie 1U, 4U: 2,00;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 2U, 3U: 40%,
b) naterenach 1U, 4U: 50%;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow:
— naterenach 2U, 3U: 10,0 m,
— naterenach 1U, 4U: 15,0 m,
b) budowli: 15,0 m;
7) maksymalna liczba kondygnaciji budynkow:
a) na terenach 2U, 3U: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizaciji
kondygnaciji podziemnej,
b) na terenie 1U, 4U: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnac;ji
podziemnej,
8) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia giéwnych
pofaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) naterenach 1U, 2U, 4U: 5000 m?,
b) na terenie 3U: 2000 m?;
11) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1U z drogi KDD,
b) terenu 2U z drogi 4KDL,
c) terenu 3U z drég 3KDL, 4KDL,
d) terenu 4U z drogi 1TKDW.

Dla terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug publicznych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej,
b) wiat,
c) obiektow rekreacji, boisk sportowych i szatni;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,60;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
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5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw: 8,0 m,
b) wiat, obiektow rekreacji, obiektow budowlanych sportu i rekreacji: 3,5 m;

6) maksymalna liczba kondygnaciji: 2 kondygnacje nadziemne;

7) geometria dachéw: dachy ptfaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych do 25°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

10) obstuga komunikacyjna z drog 3KDL, KDD.

Dla terenu sportu i rekreacji lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja:
a) obiektéw budowlanych sportu i rekreacji, w tym miedzy innymi boisk sportowych,
szatni,
b) budynkéw ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) obiektéw rekreaciji;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,60;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow: 8,0 m,
b) budowli: 5,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
c) wiat, obiektéw rekreacji: 3,5 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;
8) geometria dachdéw: ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 8;
9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
11) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL.

Dla terendéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, ustala si¢ nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje, wraz z infrastrukturg towarzyszgca:
a) obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyijnej,
b) obiektéw budowlanych zwigzanych 2z prowadzeniem dziatalnosci skladowej i
magazynowej, w tym wysokiego sktadowania
c) obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;j,
d) obiektéw budowlanych handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
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a) wiat,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych,
c) portierni,

d) urzadzen budowlanych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,75;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
55%;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapisow §25 ust. 1 pkt 1 lit. a, b:
a) budynkow: 20,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) magazynéw wysokiego sktadowania: 25,0 m,
¢) budowli: 20,0 m;
7) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia giéwnych
pofaci dachowych do 20°, z zastrzezeniem pkt 8;
8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;
10) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1P/U z drogi 2KDW,
b) terenu 2P/U z drég 1KDL, 2KDW,
c) terenu 3P/U z drogi KDZ,
d) terenu 4P/U z drogi S5KDL.

Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD,
ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ogrodéw dziatkowych, w tym miedzy
innymi altan dziatkowych;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy altany dziatkowej: 35 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,15;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
15%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow: 5,0 m,
b) budowli: 3,5 m;

7) geometrie dachéw budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

8) obstuge komunikacyjng z drogi 3KDL.

Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP,
3ZP, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zieleh urzadzona, a takze zielen naturalna oraz zadrzewienia;
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2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw rekreac;i,

b) niepowigzanych trwale z gruntem, tymczasowych obiektow handlowych i
gastronomicznych, realizowanych w formie straganéw, pawilonéw, z dopuszczeniem
przekry¢é namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? oraz maksymalnej
wysokosci zabudowy do 3,5 m,

C) urzadzeh wodnych,

d) zieleni izolacyjnej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:
80%;

4) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych;

5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1ZP z drég 3KDL, 4KDL, KDD,

b) terenu 2ZP z dr6g KDZ, 3KDL,

c) terenu 3ZP z drogi 3KDL, poprzez teren 1US/U.

Dla terendéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym sieci i urzadzenh infrastruktury techniczne;j.

Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z,

ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: zielen naturalna, w tym miedzy innymi zieleh nieurzadzona oraz zielen
o charakterze le$nym, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzgdzen wodnych;
b) zieleni izolacyjnej;
3) dopuszczenie:
a) przeksztatcenia terenu 1Z w zielen urzadzona,
b) zachowania drogi technicznej lotniska Zerniki na terenie 3Z;
4) dopuszczenie zalesien;
5) zakaz lokalizacji budynkdéw oraz stanowisk postojowych.

Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ustala sie
nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze oraz zieleh naturalna;

2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;
3) dopuszczenie zalesien;
4) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

Dla terenow rolniczych uzytkéw zielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze uzytkow zielonych oraz zielen naturalna;
2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

3) dopuszczenie zalesien;

4) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

Dla terenébw wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1TWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, ustala sie nastepujgce zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie:
a) terenu 1WS, 2WS, 3WS: wody ptyngce rzeki Kopel,
b) terenu 4WS: zbiornik wodny,
c) terenu 5WS: wody ptynace cieku Sredzka Struga,
d) terenu 6WS: row,
e) terenu 7WS: wody ptynace rzeki Michatowka,
f) terenu 8WS: réw;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) urzadzen wodnych,
b) przej$¢ pieszych i rowerowych, przejazdoéw, przepustéw, przejs¢ poprzecznych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociggdéw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem W, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja obiektéw budowlanych, sieci i inne urzgdzen infrastruktury technicznej
zwigzanej z poborem i uzdatnianiem wody;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw i budowli: 6,0 m;
6) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych do 20°;
7) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL.

W zwigzku z tym zajdg zmiany w srodowisku takie jak:

o wzrost hatasu podczas realizacji obiektow budowlanych oraz hatasu spowodowanego
przez silniki pojazdéw,

e zmiana krajobrazu, zwigzana z realizacjg nowych budynkow,

e zmiana szaty roslinne;j.

W zwigzku z powyzszym szczegotowy sposob zagospodarowania terenu normujg
zapisy projektu uchwaty. Przyjeto, ze dziatke budowlang nalezy zagospodarowa¢ w sposéb
zapewniajgcy zachowanie przepiséw szczegoélnych i odrebnych oraz warunkéw okreslonych
w projekcie planu.

W zakresie skumulowanych oddziatywac istniejgcych i planowanych funkcji terenéw
wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, w
szczegolnosci na powietrze i wode oraz klimat akustyczny na etapie opracowywania
niniejszej prognozy brak jest merytorycznych podstaw do okres$lenia, analizy i oceny ww.
oddziatywan. Plan miejscowy umozliwia bardzo szerokie mozliwosci inwestycyjne na
obszarze objetym projektem i tego typu analizy bedg mozliwe dopiero na etapie poznania
konkretnych zamierzen inwestycyjnych.
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6.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore

Kazda inwestycja, polegajgca na budowie, rozbudowie, utwardzeniu terenu lub zmianie
jego zagospodarowania moze negatywnie wplyngé na réznorodnos¢ biologiczng danego
obszaru.

Ustawa o ochronie przyrody okre$la, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsréd nich do najbardziej
istotnych naleza:
utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Zabudowa bezposrednio niszczy calg flore oraz posrednio faune na terenie, ktory jest
zajety przez budynek, obiekt budowlany Ilub utwardzenie terenu. Réwniez zmiana
zagospodarowania (np. na zielen urzgdzong lub towarzyszacg zabudowie) niszczy
wystepujgce na tym terenie gatunki i zmienia w mniejszym lub wiekszym stopniu lokalny
ekosystem.

Obszar planu obejmuje w zdecydowanej czesci tereny niezabudowane i
niezagospodarowane w czesci obrebu Zerniki. W granicach obszaru zlokalizowane s3 tereny
nieutwardzone, uprawiane lub odtogowane grunty rolne oraz grunty lesne. Z tego powodu,
analizowany teren stanowi obszar, na ktérym wystepujg rosliny i zwierzeta typowe gtoéwnie
dla srodowiska rolniczego, lub terenéw odtogowanych. Ponadto ze wzgledu na obecnosé
gruntéw lesnych oraz fakt, iz w niedalekiej odlegtosci zlokalizowany jest duzy kompleks
lesny, mogta utworzy¢ sie strefa, charakteryzujgca sie wystepowaniem gatunkéw zwierzat i
roslin typowych dla srodowiska lesnego. Dodatkowo przez obszar opracowania przeptywajg
rzeka Michatéwka, rzeka Kopel oraz Sredzka Struga, wzdtuz ktérych mogta utworzy¢ sie
strefa, charakteryzujgca sie wystepowaniem gatunkéw zwierzat i roslin typowych dla
Srodowiska podmoktego.

Na gruntach ornych wystepujg rosliny i zwierzeta typowe przede wszystkim dla
Srodowiska rolniczego. Tereny rolnicze ze wzgledu na prowadzong na nich w wiekszosci
monokulture (w obrebie danej wlasnosci), oraz skoncentrowanych wysitkbw w celu uprawy
danego typu roslinnosci, nie posiadajg bogatej bioréznorodnosci. Mimo to stanowig tereny
wystepowania gatunkow roslin i zwierzgt typowych dla srodowiska rolniczego. Wiekszg
réznorodnoscig charakteryzujg sie natomiast grunty odtogowane. Jednakze, gatunki roslin na
nich wystepujgce sg pospolite i wystepujg na obszarze gminy. W projekcie planu, czes¢
wymienionych terenow niezabudowanych zostato przeksztatcone na tereny budowlane,
gtébwnie zabudowy produkcyjno-ustugowej albo uzupetniajgcych je terenéw komunikacii,
natomiast czes$¢ najcenniejszych przyrodniczo gruntéw w dolinach rzeki Michatéwka i rzeki
Kopel zostata pozostawiona bez mozliwosci realizacji zabudowy. Dla ww. terenow zostat
ponadto ustalony przebieg korytarza ekologicznego z zapisami gwarantujgcymi utrzymanie
istniejgcych zadrzewien oraz nasadzenia nowych.

Na obszarze objetym projektem planu istnieje sie¢ powigzan przyrodniczych, ktérych
zasadniczym elementem, oprocz zadrzewien wzdtuz rzek, sg réwniez enklawy zadrzewien.
Z uwagi na wysokg wartos¢ przyrodniczg tych zadrzewien i znaczenie przedmiotowego
terenu jako ostoi zwierzgt wskazuje sie na potrzebe ochrony zadrzewien poprzez oznaczenie
ich odrebnym wydzieleniem lub sygnaturg i objecie ustaleniami projektu planu, nakazujgcymi
ich ochrone.

W planie dla terendw zabudowy okreslono minimalne udziaty powierzchni terenu
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biologicznie czynnego oraz maksymalne intensywno$ci zabudowy i powierzchnie zabudowy,
dzieki czemu zminimalizowany zostanie negatywny wptyw ustalen planu na r6znorodnosc
biologiczng. Ponadto odsunieto linie zabudowy i wyznaczono strefe zieleni buforowej, co
umozliwi utrzymanie lub wytworzenie strefy ekotonowej na styku srodowisk lgdowego i
wodnego, a co réwniez stanowi¢ bedzie lokalny korytarz ekologiczny.

W granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe istniejgca réznorodnosc
biologiczna zubozeje lub zostanie zastgpiona przez roslinno$¢ synantropijng lub ruderalng.
W planie dla terenéw zabudowy okreslono minimalne udziaty powierzchni terenu biologicznie
czynnego oraz maksymalne intensywnosci zabudowy i powierzchnie zabudowy, dzieki
czemu zminimalizowany zostanie negatywny wplyw ustalen planu na réznorodnosé
biologiczna.

Szczegdbtowe zapisy projektu uchwaty przyjmujgcej plan wprowadzajg obowigzek
przeznaczenia czesci powierzchni dziatki jako powierzchnie biologicznie czynng (w
zaleznosci od przeznaczenia terenu). Stwarza to mozliwo$¢ nasadzen roslin ozdobnych
urozmaicajgcych otoczenie terendw obiektéw ustugowych, sktadow i magazyndow. Umozliwia
to réwniez przebywanie drobnych zwierzat: ptakow, owaddéw, myszy polnej, itd.

W zwigzku z faktem, iz w granicach obszaru planu przebiega autostrada A2,
a w sgsiedztwie droga S11, nie stwarza to korzystnych warunkéw dla bytowania zwierzat,
oddzialywania akustyczne i swietine mogg ogranicza¢ przebywanie zwierzat w sasiedztwie
ww. drog.

Ponadto na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin, grzybow
i zwierzat na podstawie przepiséw rozporzgdzen wykonawczych do ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z pdzn. zm.), ij.
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. poz. 1409) oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) i
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow.

W przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkéw roslin lub zwierzat chronionych na
podstawie inwentaryzacji wykonanej przed lub podczas etapu budowy danego obiektu
budowlanego, bedg obowigzywaty odpowiednie przepisy prawa regulujgce postepowanie w
tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dtugotrwale wptynie negatywnie na réznorodnos¢ biologiczng, flore i faune.

6.2. Wplyw na ludzi

Charakter nowych inwestycji, przy zachowanych wskazaniach i obwarowaniach
zawartych w projekcie planu, nie powinien powodowaé zagrozenia dla zdrowia ludzi. Plan
ogranicza lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatujgcych na
Srodowisko.

Dodatkowo ustalony zostat nakaz zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajgcych ucigzliwosci zwigzane z ruchem drogowym wynikajgcych z lokalizacji w
sgsiedztwie autostrady A2 oraz drogi ekspresowej S11, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Tab. 3 Wyniki GPR na autostradzie A2

Pikietaz — | Pikietaz Dlugo$¢ | Nazwa SDRR | Motocykle | Sam. Lekkie | Sam. Sam. Auto- Ciggniki
poczatek —koniec | (km) odcinka (poj./ 0s., sam. ciez. bez | ciez. z | busy rol.
dobe) mikro- | dost. przycz. przycz.
busy

170,516 179,970 | 9,454 Wezet 50124 | 64 31674 | 5558 1170 11540 118 0

Poznan

Krzesiny —

Wezet

Poznan

Wschod

Zrédto: https://gddkia.gov.pl/

Tab. 4 Wyniki GPR na drodze ekspresowej S11

Pikietaz — | Pikietaz | Dlugo$¢ | Nazwa SDRR | Motocykle | Sam. Lekkie | Sam. Sam. Auto- Ciagniki
poczatek — koniec | (km) odcinka (poj./ os., sam. ciez. bez | ciez. z | busy rol.
dobe) mikro- | dost. przycz. przycz.
busy

0,000 3,646 3,646 Wezet 57291 | 144 44561 | 5225 1486 5677 198 0

Poznan

Krzesiny —

Wezet

Koninko

Zrédto: https://gddkia.gov.pl/

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru przebiega autostrada A2, droga ekspresowa
S11 oraz droga powiatowa nr 2489P. W zakresie sgsiedztwa z ww. drogami, w 2020/2021 r.
przeprowadzono generalny pomiar ruchu, ktérego wyniki przedstawiono ponizej. Przy
zbadanym natezeniu ruchu, rodzaju projektowanej zabudowy oraz odlegtosciach
wyznaczonych w planie od krawedzi jezdni ww. drogi, nie przewiduje sie koniecznosci
zastosowana dodatkowych srodkéw ochrony przed hatasem, oprocz przewidzianych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Natomiast w przypadku zwiekszenia natezenia ruchu na drodze powiatowej
niezbedne bedzie zastosowanie skutecznych dziatan majgcych na celu ograniczenie emisji
hatasu drogowego, w tym poprzez zaproponowany w planie pas zieleni w formie szpaleru lub
tez zastosowanie ekrandéw akustycznych wzdiuz drogi powiatowej. Zmniejszenie emisji
hatasu drogowego moze by¢ osiggane wieloma metodami m.in. poprzez budowe ekranow
akustycznych, podejmowanie dziatan ograniczajgcych predkoéci dopuszczalne na
okreslonym odcinku drogi, poprawienie ptynnosci ruchu, ograniczeniu mozliwosci wjazdu
pojazdow ciezkich, ,ciche nawierzchnie drogowe”, pasy zieleni izolacyjnej wielopietrowej itp.
Takie rozwigzania mozna uwzgledni¢, gdy zajdzie potrzeba podczas projektowania
przebudowy odcinkéw drég.

Tereny pod nowg zabudowe zaprojektowane zostaty z zachowaniem odpowiednich linii
zabudowy oraz intensywnosci zabudowy. Ponadto emisja hatasu zwigzana ze zwiekszonym
ruchem komunikacyjnym w trakcie realizacji zagospodarowania oraz w trakcie uzytkowania
bedzie potencjalng ucigzliwoscig. Jednakze w zwigzku ze skalg zjawiska bedzie to bardzo
nieznaczne oddziatywanie.

Obszar objety planem potozony jest w posrednim sgsiedztwie lotniska wojskowego
Poznan — Krzesiny oraz bezposrednim sgsiedztwie lotniska Zerniki, ponadto fragment pasa
startowego lotniska Zerniki zlokalizowany jest w granicach obszaru opracowania. Dla
zabezpieczenia przed hatasem powinny by¢é zastosowane rozwigzania techniczne i
organizacyjne minimalizujgce niekorzystne oddziatywania tego czynnika, np. okna o
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zwiekszonej izolacji akustycznej. Lotniska, zas stanowig powierzchniowe zrédta

oddzialywania wielu pojedynczych Zrodet hatasu - samolotow stojacych na plycie z

pracujgcymi silnikami oraz startujgcych i ladujgcych. Na ucigzliwo$¢ lotniska istotny wplyw

ma poziom hatasu silnikow samolotow oraz intensywnos¢ i organizacja ruchu lotniczego - na
samym lotnisku, w strefie lotow nad lotniskiem, w strefie oczekiwania i w strefie podejscia.

Samoloty na trasach wznoszenia i oczekiwania emitujg hatas na okoliczne tereny o poziomie

80-110 dB. Poziom emitowanego hatasu przez samoloty zalezy tez od ich rozwigzan

technicznych oraz od maksymalnej masy startowe.

Podstawowym aktem prawnym regulujgcym zasady ochrony srodowiska przed hatasem
oraz polami elektromagnetycznymi jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska:

e zgodnie z artykutem 112 ww. ustawy ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak
najlepszego stanu akustycznego srodowiska, w szczegolnosci poprzez utrzymanie poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie oraz zmniejszanie poziomu
hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy poziom ten nie jest dotrzymany;

e zgodnie z artykutem 121 ww. ustawy ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na
zapewnieniu jak najlepszego stanu $rodowiska poprzez utrzymanie poziomoéow pél
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach oraz
zmniejszanie poziomow pdl elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy
poziomy te nie sg dotrzymane.

Dopuszczalny poziom hatasu generowanego w sSrodowisku naturalnym przez linie
elektroenergetyczne uregulowany jest w prawie krajowym, w tym w przepisach wykonawczych
do Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze
zmianami), natomiast dopuszczalne poziomy hatasu emitowanego do $rodowiska, okreslone
wskaznikami hatasu LDWN, LN, LAeq D i LAegN precyzuje Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. wsprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Przepisy te ustalajg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wedtug rodzaju terenu,
w szczegolnosci wyrdzniajgc obszary uzdrowiskowe i chronione, klasyfikujgc rodzaj i gestosé
zabudowy na terenie narazonym na dziatanie roznych zrodet hatasu. Ze wzgledu na specyficzny
rodzaj hatasu generowanego przez linie elekitroenergetyczne, wspomniane wyzej przypisy
wyrézniajg linie elektroenergetyczne jako szczegdlne zrédio hatasu (podobnie jak wyrdzniony
zostat hatas powodowany przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych), ustalajgc
dopuszczalne poziomy dzwieku od tego rodzaju zrodet na nieco innym poziomie niz hatas
powodowany przez inne grupy zrddet (np. urzgdzenia przemystowe).

Bezposredni, ale krotkotrwaty charakter, moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana
z fazg budowy obiektéw budowlanych oraz infrastruktury technicznej na poszczegdinych
terenach.

Hatas jest obecnie jednym z istotniejszych ,zanieczyszczen" Srodowiska. Wptyw na to
ma powszechnos$¢ zjawiska oraz jego skutki oddziatywania na ludzi. W Swietle przepiséw
o ochronie srodowiska pod pojeciem hatasu nalezy rozumie¢ dzwieki o czestotliwosciach od
16 Hz do 16.000 Hz.

Oprécz ustalenia wysoko$ci poziomu hatasu, istotnym zagadnieniem z punktu
widzenia ochrony srodowiska jest okreslenie zasiegu tego czynnika, na ktory z kolei
wplywaja:

e wysoko$¢ zrédta hatasu,
o wysokos¢ punktu obserwaciji,
o wartos¢ impedanciji akustycznej gruntu,
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e warunki atmosferyczne.

Zmiennos¢ tych czynnikdw powoduje, Zze trudno przewidzie¢, jak bedzie sie
rozprzestrzenia¢ hatas, jakie natezenie osiggnie w danych punktach, i w razie ucigzliwosci
(choéby rozumianej jako przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu), jakie nalezy
zastosowac rozwigzania w celu ograniczenia jego poziomu.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 120 m od najblizej
potozonych terendéw objetych ochrong akustyczng zlokalizowanych poza obszarem planu
(zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w miejscowosci Tulce), ponadto tego typu
zabudowa zlokalizowana jest réwniez w granicach obszaru opracowania w miejscowosci
Zerniki. Jednakze ze wzgledu na przewazajgcy kierunek wiatréw (W), wyznaczenie terenow
zieleni oraz oddalenie projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej od zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Zerniki, nie zaktada sie negatywnego oddziatywania na ww.
obszary.

Ponadto sgsiedztwo z lotniskiem Zerniki powoduje réwniez ograniczenia w lokalizacji
zabudowy.

Na obszarze objetym projektem planu nie ma zakazu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w tym stacji bazowych telefonii komérkowych. Ich lokalizacja mogtaby wptyngé
negatywnie na ludzi w zwigzku z oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych. Wptyw ten
uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tej stacji, czego nie mozna przewidzie¢ na etapie
tworzenia planu. W chwili obecnej najblizsze stacje bazowa telefonii komorkowej znajdujg sie
w odlegtosci okoto 1 km (Ryc. 21) w kierunku zachodnim w Tulcach.

Ryc. 21 Lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej w sasiedztwie terenu objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

.......

Zrédto: http://beta.btsearch.pl/

Obszar opracowania planu nie wchodzi w sktad terendw uzdrowiskowych objetych
ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
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uzdrowiskowym, uzdrowiskach | obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 poz. 1056).

Wprowadzono réwniez ustalenia w  zakresie szczegblnych  warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
ustala sie pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych
obowigzuja:

1) nakaz uwzglednienia przepisdw odrebnych w zakresie sposobu zagospodarowania
terenu;
2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

Jest to zapis ogdlny i sprecyzowanie ewentualnej lokalizacji budynku nastgpi na
etapie projektowania, zgodnie z przepisami budowlanymi. Nalezy rozwazy¢é wielko$é
oddziatywania linii na pojawiajgcych sie tam na krotki czas ludzi. Oczywiscie podczas
projektowania winno sie uwzgledniaé wymagania Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 30 pazdziernika 2003 r., wsprawie dopuszczalnych pozioméw  pdél
elektromagnetycznych w srodowisku. Z literatury poswieconej temu tematowi wynika, ze przy
sprecyzowanym napieciu linii przesytowych natezenie pola elektrycznego w jej otoczeniu
zalezy gtéwnie od odlegtosci miedzy przewodami fazowymi, a ziemig. Natezenie jest
najwieksze tam, gdzie odlegtos¢ przewoddw od ziemi jest najmniejsza, czyli zwykle w srodku
przesta, w potowie odlegtosci pomiedzy sgsiadujgcymi stupami energetycznymi. Takze przy
oddalaniu sie od osi linii, natezenie pola elektrycznego bedzie szybko spadato. Degresje
natezenia pola obserwuje sie ponadto przy samym zblizaniu sie do konstrukcji stupa, co
jasno wynika ze zwiekszania sie odlegtosci przewoddw od ziemi oraz samych ekranujgcych
wilasnoéci stupa. W wyniku czego, w =zaleznoéci od budowy linii, natezenie pola
elektrycznego w odlegtosci okoto 23 - 28 m od osi linii maleje ponizej 1 kV/m, czyli wartosci
dopuszczonej w Polsce dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng. Do
wysokosci 2 m nad ziemig natezenie pola elektrycznego jest mniejsze niz 10 kV/m. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami krajowymi, natezenie pola elekirycznego w miejscach
przebywania ludzi nie moze przekracza¢ 10 kV/m.

Przy wiasciwym zaprojektowaniu budynku (nie posrodku przesta i nie w osi linii),
pojawiajgca sie w budynku upowazniona osoba nie bedzie narazona na szkodliwe
oddziatywanie pola elektromagnetycznego.

6.3. Wplyw na wode

Przez obszar objety planem przeptywajg cieki wodne — rzeka Michatéwka, rzeka Kopel
oraz Sredzka Struga, ponadto wystepuje réwniez fragment zbiornika wéd powierzchniowych.
W granicach obszaru planu zlokalizowane sg takze GZWP nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno oraz GZWP nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska.

W zwigzku z powyzszym projekt planu wprowadza ograniczenia w zakresie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Ponadto dziatania porzadkujgce, ktore powinny zapoczgtkowac rozwigzania okreslone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej powinny pozytywnie wptyngé na stan wod. Uzbrojenie terenéw zainwestowanych
w kanalizacje przy jednoczesnym odprowadzeniu sciekow do oczyszczalni pozwoli na
unikniecie zrzutéw nieoczyszczonych $ciekow do $rodowiska oraz poprawe stanu
sanitarnego terenu planu.

W projekcie planu ustalono nakaz zachowania przeptywu wod w  przypadku
przebudowy i zmiany przebiegu istniejgcych ciekdw wodnych, kanatow, rowdw, urzadzen
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drenarskich. Zapis ten jest konsekwencjg analizy lokalnych warunkoéw geologicznych i
hydrogeologicznych. Przy spetnieniu powyzszego nakazu zaktada sie korzystny wptyw
ustalen projektu planu na srodowisko gruntowo-wodne obszaru opracowania oraz terenow
znajdujacych sie w sagsiedztwie. Pozwoli to na zapewnienie skutecznosci i wydajnosci
systemu melioracyjnego w zakresie odprowadzania nadmiaru wody m.in. w przypadkach
wystgpienia nawalnych deszczy, skutkujgcych mozliwoscig wystgpienia lokalnych podtopien.

Ponadto zgodnie z ustaleniami projektu planu na obszarze opracowania dopuszcza sie
lokalizacje ,urzgdzeh wodnych”. Zgodnie z § 29 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ projektu planu dopuszcza
sie lokalizacje zbiornikbw retencyjnych, a takze rowow itp. Rozwigzania te wptyng
pozytywnie na ilos¢ zasobéw wodnych w obszarze planu.

Potencjalne zagrozenie dla jakosci srodowiska wodnego stanowi¢ mogg wody
opadowe i roztopowe pochodzgce z powierzchni uszczelnionych drég wewnetrznych i
parkingbw (w przypadku braku kanalizacji deszczowej). Wody opadowe i roztopowe
zawierajg w swoim sktadzie wszystkie sktadniki powietrza atmosferycznego, ktére sg
wymywane w czasie opadu, czesci mineralne (piasek) pochodzace z powierzchni ziemi oraz
substancje ropopochodne. Poza gazami atmosferycznymi wystepujg rowniez substancje,
bedace pochodnymi eksploatacji pojazdéw, np. pyt gumowy, substancje wymywane z
materiatow z ktérych zbudowana jest droga. Wody opadowe mogg rowniez absorbowac
emitowane do atmosfery produkty spalania paliw - tlenki azotu NO*, dwutlenek siarki SO2,
tlenek wegla CO i dwutlenek wegla CO2. Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji kanalizacii
deszczowej.

W  przypadku terendéw ustugowych i produkcyjnych, niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia wod wynika z wielkosci powierzchni i charakteru dziatalnosci, ktérg mozna
na nich prowadzi¢, a takze ze sposobu uzytkowania gruntow.

Ponadto dla ochrony oraz prawidlowego funkcjonowania wdéd podziemnych i
powierzchniowych w projekcie uchwaty:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie realizacji hydrantdéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz podczyszczenia $ciekdw nieodpowiadajgcych parametrom  okreslonym

w przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j,

c) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do zbiornikow

bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow oraz przyzaktadowych

obiektow podczyszczania Sciekéw przemystowych,

e) dopuszczenie realizacji przepompowni sciekdw bytowych i przemystowych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z terendbw komunikacji drogowej odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenéw: zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do rowow
lub sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

c) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub

zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,
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d) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed zagospodarowaniem na
terenie wtasnej dziatki,
e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych.

Wszystkie te rozwigzania poprzedzone bedg etapem projektowania oraz uzyskiwania
niezbednych uzgodnien od stosownych organéw. W sytuacjach odprowadzania
oczyszczonych $ciekdw do srodowiska niezbedne bedzie uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego. W sytuacji gdy planowane bedzie przedsiewziecie mogace potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyz;ji
o srodowiskowych  uwarunkowaniach zawsze bedzie mozliwos¢ przeprowadzenia
postepowania z udziatem spoteczenstwa w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko. Po
analizie przepiséw stwierdzono, ze zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych bedzie
dotyczyto tylko budynkow niskich, czesciowo rozwigzania bedg mozliwe do czasu
wybudowania sieci kanalizacyjnej, a czesciowo, jak mozliwos¢é podczyszczania nie
przesgdza sposobu odprowadzenia podczyszczonych sciekow.

W chwili obecnej w granicach obszaru planu nie wystepuje kanalizacja deszczowa,
w zwigzku z tym realizacja ustalen planu bedzie wymagata wybudowania sieci. Natomiast
przy zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki nalezy uwzgledni¢
przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekéw, a takze
przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do woéd lub do urzgdzen wodnych.

Zaproponowane rozwigzania w zakresie zagospodarowania woéd opadowych i
roztopowych wptyng korzystnie na zasoby jakosciowe i ilosciowe wod podziemnych w
przypadku odprowadzania na terenie wiasnej dziatki, do zbiornikdw retencyjnych Iub
istniejgcych rowdw.

Ustalono rowniez obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych dla:
a) obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143
Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, o $redniej gtebokosci uje¢ — 120 m p.p.t.,
b) obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
Dolina kopalna Wielkopolska, o sredniej gtebokosci uje¢ — 60 m p.p.t.

Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ze
wzgledu na ochrone zasobow wodnych, mogg by¢ ustanawiane obszary ochronne
zbiornikéw waod srédlgdowych.

Na obszarach tych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobdéw wod podziemnych lub
powierzchniowych przed degradacjg okreslone w art. 140 Prawo wodne.

Obszary te, zgodnie z art. 141 ustawy Prawo wodne, ustanawia Wojewoda, w drodze
aktu prawa miejscowego, na wniosek Wéd Polskich.

Obszar objety projektem mpzp nie znajduje sie¢ w strefie ochronnej ujecia woéd
podziemnych. Zlokalizowany jest natomiast w granicach JCWPd Kopel do Gluszynki.

Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych spowoduje naruszenie warunkow
gruntowych woéd podziemnych, aczkolwiek nie spowoduje to znaczgcych przeksztatcen
powodujgcych zagrozenia srodowiskowe. Wedtug mapy hydrogeologicznej obszary objete
planem w granicach terenow istniejgcej i projektowanej zabudowy znajdujg sie na terenach
charakteryzujgcych sie stabg przepuszczalnoscig. Dopuszczenie kondygnacji podziemnych
nie bedzie réwniez oddziatywato na wody rzeki Michatéwki, rzeki Kopel oraz Sredzkiej Strugi,
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ze wzgledu na wyznaczone linie zabudowy od ww. ciekow oraz projektowane bufory w
postaci terendw zieleni.

Dopuszczone zostalo odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych do
zbiornikbw bezodptywowych, jednakze wytacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
realizacji petnego uzbrojenia technicznego. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na srodowisko przy zachowaniu przepiséw odrebnych i odpowiedniej technologii. Przy
zachowaniu petnej szczelnosci zbiornikbw i regularnego ich oprézniania nie wystgpi
negatywne oddziatywanie. W zwigzku z tym nie zaktada sie wystgpienia sytuacji awaryjnych.

W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) okreslono
dziatania majgce na celu wyeliminowanie zagrozenia ryzykiem nieosiggniecia celow
Srodowiskowych. Sg to miedzy innymi budowa sieci kanalizacyjnej, budowa indywidualnych
systemow oczyszczania $ciekow, budowa nowych zbiornikdw bezodptywowych oraz remont
istniejgcych, regularny wywdéz nieczystosci ptynnych, realizacja programu dziatah majgcego
na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrodet rolniczych.

Prawidtowa realizacja inwestycji wskazanych w planie zagwarantuje brak wptywu na
mozliwo$¢ osiggniecia celow srodowiskowych wymienionych Jednolitych Czesci Wod nr 60
(zaréwno pod wzgledem jakosciowym, jak i ilosciowym).

Przy przyjeciu jako obligatoryjnych zapiséw planu i uchwaty wprowadzajacej plan i
Scistej ich realizacji oraz przy spetnieniu warunku uzbrojenia terenu przeznaczonego pod
dziatalnos¢ gospodarczg, przed jego gospodarczym wykorzystaniem mozna przyjgc, ze
zainwestowanie nie bedzie miato wptywu na $rodowisko wodne.

6.4. Wplyw na powietrze

Na obszarze objetym projektem planu brak jest istotnych zrédet emisji zanieczyszczeh
do powietrza atmosferycznego zwigzanych z zabudowa, z uwagi na to, ze wigekszos¢
obszaru planu nie jest obecnie zabudowana i zagospodarowana. Natomiast drogi
zlokalizowane w granicach i sgsiedztwie obszaru stanowig zrédta liniowe, ktorych poziom
emisji zwigzany jest z liczbg pojazdow. Na drogach gminnych zlokalizowanych w granicach
projektu planu nie przeprowadzano badan natezenia ruchu, jednak podczas wizji terenowe;j
nie stwierdzono wystepowania znacznego ruchu samochodowego. Znaczne natezenie ruchu
zostato natomiast stwierdzone na autostradzie A2, drodze ekspresowej S11 oraz drodze
powiatowej. W zwigzku z ruchem komunikacyjnym (drogowym) do atmosfery emitowane
bedg nastepujace zwigzki: weglowodory aromatyczne i alifatyczne (benzen, toluen i ksylen),
SOz, NOx, CO oraz pyly zawieszone o frakcji PM10 pm. lloS¢ tych zwigzkéow bedzie
uzalezniona od natezenia ruchu oraz rodzaju pojazdéw poruszajgcych sie po drogach.

W planie dla projektowanej zabudowy wprowadzono zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjagtkiem inwestycji celu publicznego oraz z wyjgtkiem
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz z
wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U,

c) biogazowni,

d) budynkéw stuzacych do obstugi produkgciji rolnej,

e) zakfadow spopielania zwiok,

f) elektrowni wiatrowych,

g) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
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odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

h) zaktadow o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Pod wzgledem czystosci powietrza, przy wyegzekwowaniu zapiséw projektu uchwaty
planu co do rodzaju paliwa oraz przy zastosowaniu najlepszych dostepnych technik nie
powinny nastgpi¢ znaczgce negatywne zmiany. Dotyczy to nie tylko rozwigzan
technologicznych, ale takze projektowych iorganizacyjnych, majgcych wpltyw na sposob
funkcjonowania danego rodzaju instalacji, biorgc pod uwage wszystkie fazy jej dziatalnosci.

Z tego powodu w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i
technologicznych ustala sie:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UP, US/U, P/U, odnawialne
zrodfa energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem turbin wiatrowych,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, MN/U, MN/MW/U
mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych;
dzieki czemu zostanie zminimalizowane negatywne oddziatywanie zabudowy na powietrze
atmosferyczne.

Dodatkowym czynnikiem minimalizujgcym negatywne oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne sg ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne, a takze zielen
buforowa, izolacyjna i ozdobna. Zielen, oprécz funkcji ochronnej dla wéd powierzchniowych
bedzie oczyszczata powietrze z ewentualnych pyldw zwigzanych gtéwnie z dziatalnoscig i
funkcjonowaniem cztowieka albo ze spalinami samochodowymi.

Na obszarze planu oraz w jego sasiedztwie brak jest poza wyzej wymienionymi,
terenéw stanowigcych znaczgce zrodia emisji zanieczyszczen do powietrza, a dzieki
powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia znacznego negatywnego wptywu
skutkéw realizacji planu na powietrze atmosferyczne.

6.5. Wplyw na powierzchnie ziemi

Wszelkie inwestycje zwigzane z budowg nowych obiektow budowlanych ingerujg
trwale lub tymczasowo w powierzchnie ziemi. Na wiekszosci obszaru planu dopuszcza sie
realizacje zabudowy. Tereny znajdujgce sie w jego granicach sg w czesci zabudowane,
natomiast w pozostatej czesci to tereny rolnicze oraz zieleni, niezagospodarowane.
W zwigzku z mozliwoscig powstania nowych budynkéw, dojsé i dojazdéw oraz dodatkowych
utwardzen terenu, prognozuje sie wystgpienie negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi.
W planie nakazano zachowanie odpowiednich udziatow powierzchni terenu biologicznie
czynnego, co zminimalizuje negatywne oddziatywanie na ten element srodowiska oraz
ograniczono intensywnos¢ i powierzchnie zabudowy. Ponadto w celu zminimalizowania
skutkéw realizacji inwestycji na stan gleb, pomimo braku odpowiedniego zapisu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wskazane jest wykorzystanie
warstwy prochniczej gleby.

Duze znaczenie dla zabezpieczenia gruntu przed degradacjg ma réwniez wiasciwe
postepowanie z odpadami. Odpady wytwarzane na terenie opracowania naleze¢ beda do
grupy odpadéw komunalnych oraz w przypadku zabudowy ustugowej do odpaddéw z sektora
gospodarczego (na terenach produkcyjno-ustugowych). W obu grupach odpadéw mogg
wystepowa¢ odpady zakwalifikowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi do
niebezpiecznych. Wiadze Iokalne sg zobowigzane miedzy innymi do zapewnienia
selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych oraz pojemnikow na odpady niebezpieczne i ich
wiasciwe zagospodarowanie. Odpady powinny podlegac segregacji w miejscu wytworzenia i
dalej by¢ przekazywane do utylizacji. Projekt planu ustala nakaz, aby gromadzenie i
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usuwanie odpadéw byto prowadzone w sposéb zgodny z ustaleniami przepiséw odrebnych,
czyli z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. Dziatania te powinny uwzgledniac
segregacje odpadow i wlasciwego zabezpieczania odpaddéw niebezpiecznych.

Zapisy planu dotyczgce podigczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej,
w tym odprowadzania wod do ziemi powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowa¢ ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem przysztych terenow
zabudowy.

6.6. Wplyw na krajobraz

Wedtug Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) krajobraz jest to znaczy obszar,
postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikow
przyrodniczych i/lub ludzkich.

Ryc. 23 Strefy powierzchni podejscia ograniczajacej przeszkody (OLS) oraz strefy powierzchni
przejSciowej ograniczajacej przeszkody (OLS) dla lotniska Zerniki (EPZE)

- nDSCI

Zrédto: https://www.ulc.gov.pl/pl/

Krajobraz okolicy obszaru planu zdominowany jest przez pola uprawne,
charakterystyczne dla krajobrazu typu wiejskiego. Istotnym elementem krajobrazu w
granicach obszaru objetego planem i w jego sasiedztwie sg drogi. Dominujacy jest pas
autostrady wraz z wiaduktem. Nowym elementem krajobrazu bedzie rowniez zabudowa
magazynowa i ustugowa, ktéra powstanie na obszarze projektu planu. Zabudowa ta nie
przekroczy 25 m wysokosci i stanowi¢ bedzie naturalng kontynuacje istniejgcej zabudowy
wzdtuz autostrady A2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia
realizacje planéw rozwojowych gminy. Po analizie sytuacji terenowej oraz przedstawionych
dokumentéw (projekt uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
projekt rysunku planu miejscowego) mozna przyjaé, ze nie nastgpi degradacja krajobrazu.
Niewatpliwie projektowane budynki bedg nowymi, istotnymi elementami krajobrazu. Nalezy
dotozy¢ staran, aby poprzez odpowiednie projektowanie nowych form, kolorystyke, unikng¢
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razgcych elementéw w krajobrazie.

Ryc. 24 Lokalizacja strefy powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzagdzeniami

S
—

Zrédto: https://www.ulc.gov.pl/pl/

W zakresie parametrow projektowanej zabudowy istotne znaczenie ma réwniez
sgsiedztwo istniejgcego lotniska Zerniki, dla ktérego w granicach strefy powierzchni
podejscia ograniczajgcej przeszkody (OLS) oraz strefy powierzchni przejsciowej
ograniczajgcej przeszkody (OLS) dla lotniska Zerniki (EPZE), ustalono zgodnie z
dokumentacja rejestracyjng lotniska:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych oraz obiektéw budowlanych
wraz z umieszczonymi na nich urzgdzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng
lotniska,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkbw powietrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ponadto w granicach strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla
lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzgdzeniami, zgodnie z dokumentacjg
rejestracyjng lotniczych urzgdzen naziemnych.

W zwigzku z przeksztatceniem terendéw zieleni na tereny budowlane, zmieni sie
krajobraz, na krajobraz o dominujgcej zabudowie produkcyjno-ustugowej. Jednak dzieki
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zastosowanym w uchwale wskaznikom ksztattowania zabudowy i zasadom
zagospodarowania terenu, przyszie zabudowania powinny odpowiadac¢ istniejgcym w
sgsiedztwie budynkom i umozliwi¢ zachowanie tadu przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze pomimo duzej zmiany zagospodarowania
obszaréw planu, skutki jego realizacji nie powinny powodowaé znacznego negatywnego
wptywu na krajobraz, nastgpi jednak jego jakosciowa zmiana.

6.7. Wptyw na klimat

Tereny magazynow oraz zabudowy ustugowej, ktore projektowane byly juz
obowigzujgcym planie muszg spetnia¢ wymagania art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
srodowiska i przepisow z Dziatu IV Rozdziat 5 tejze ustawy méwigce o wprowadzaniu gazéw
i pytdbw do powietrza. Ponadto uchwata zawiera wskazania dotyczgce zaopatrzenia w ciepto
do celéow grzewczych itechnologicznych - ustala obowigzek stosowania paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi.

Oceniajac przewidywane oddziatywanie na klimat zaklada sie znaczgce oddziatywanie
na ksztaltowanie warunkéw termicznych, anemometrycznych, wilgotnosciowych. W zwigzku
z powyzszym istotne jest aby projektowane budynki i zagospodarowaniu terenu uwzgledniaty
zalecenia zawarte w opracowaniu ,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030” (SPA2020),
opublikowanym w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska (pod
adresem: https://bip.mos.gov.pl/strategie-plany-programy/strategiczny-plan-adaptacji-2020/).

Zapisy planu wskazujg na mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w uktadach fotowoltaicznych, z wyjgtkiem turbin
wiatrowych. Mozna réwniez stosowaé instalacje solarne i inne niekonwencjonalne Zrddta
energii. Decyzja o ich zastosowaniu nalezy jednak do inwestora. System zachet
ekonomicznych powinien zwigkszy¢ zainteresowanie tego typu zrodtami energii. Stgd mozna
réwniez prognozowaé, ze tereny zabudowy mieszkaniowej istniejgce w granicach obszaru
oraz jego sgsiedztwie nie bedg narazone na gorszg jako$¢ powietrza, zarowno ze wzgledu
na zastosowane rozwigzania, jak i na dominujgcy — zachodni kierunek wiatru.

6.8. Wplyw na zasoby naturalne

Zasoby naturalne sg to powstate w sposéb naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta). Badajac wpltyw
skutkéw realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowa¢ kazdy z powyzszych
elementow.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte z litosfery
i poddane obrobce dostosowanej do wymagan uzytkownikéw. Na obszarze planu nie ma
zewidencjonowanych zt6z kopalin, dlatego skutki realizacji planu nie wplywajg na zasoby
naturalne w tym zakresie.

Natomiast obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, o Sredniej gtebokosci uje¢ — 120
m p.p.t. oraz nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska, o sredniej gtebokos$ci uje¢ — 60 m p.p.t., w
zwigzku z tym w planie ustalono ochrone wéd podziemnych poprzez zagospodarowanie
Sciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w graniach obszaru objetego koncesjg nr
32/96/p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu
ziemnego w rejonie "Kérnik-Sroda", waznej do dnia 19.07.2024 r., ustalonej na podstawie
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przepiséw odrebnych;

Na obszarze planu wystepujg grunty niezabudowane, le$ne oraz uzytkowane rolniczo
lub odtogowane. W wyniku uchwalenia planu i realizacji zabudowy gleby te nie bedg mogty
by¢ dalej uprawiane, z tego wzgledu prognozuje sie wystgpienie negatywnego wptywu
na gleby. Jednak w zwigzku duzg iloscig terenéw uzytkowanych rolniczo w obrebie catej
gminy oraz dopuszczenia realizacji zabudowy na czesci tego terenu na postawie obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu, zmiana ta nie powinna wplyngé znaczaco
na gospodarowanie przestrzenig rolniczg w skali lokalnej oraz na gleby.

Wptyw skutkéw realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat
omowiony we wczesniejszych podrozdziatach (6.1, 6.3).

6.9. Wplyw na zabytki
Na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty budowlane, dla ktérych obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:

1. zespot dworsko-folwarczny, obejmujgcy dwoér i park oraz podwoérze folwarczne wraz z
budynkami gospodarczymi: stodofa, obora, magazyn, spichlerz, stajnia, wpisany do
rejestru zabytkdéw pod nr rej.: 206/WIkp/A decyzjg z dnia 20.09.2005 r.

2. stanowiska archeologiczne nr AZP 54-29/1, AZP 54-29/2, AZP 54-29/6, AZP 54-29/7,
AZP 54-29/8, AZP 54-29/9, AZP 54-29/10, AZP 54-29/114, AZP 54-29/115,
AZP 54-29/116, AZP 54-29/117, AZP 54-29/118, AZP 54-29/119, AZP 54-29/120,
AZP 54-29/125, AZP 54-29/126, AZP 54-29/127, AZP 54-29/139, AZP 54-29/140,
AZP 54-29/141, AZP 54-29/171 ujete w ewidencji zabytkdw.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) dla obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w rejestrze zabytkéw, ustala sie:

a) nakaz ochrony obiektéw w zakresie historycznej bryty, kata nachylenia dachu,
wystroju elewacji, zastosowania historycznych materiatéw budowlanych,
b) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na obiektach oraz na terenie parku
dworskiego, z wyjatkiem instalacji zintegrowanych z budynkiem,
¢) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego wlasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie:

prac budowlanych, konserwatorskich, renowacyjnych i rewaloryzacyjnych przy

obiektach i na terenie wpisanym do rejestru zabytkow,

prac sanacyjno-porzagdkowych oraz wycinke drzew na terenie zabytkowego parku, a

takze wydzielenia dziatek i lokalizacje nowych obiektow;

2) wyznacza sie tereny ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach
ktorych okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu wpltyng pozytywnie na zabytku w obszarze
planu.

6.10. Wptyw na dobra materialne

Wprowadzona zabudowa nie powinna umniejszy¢ obecnych wartosci terenu. Na
wiekszosci terenu i w jego sgsiedztwie pozostanie generalny kierunek zagospodarowania.
Zasadniczg zmiang jest dopuszczenie, oproécz funkcji ustugowych, rowniez funkciji
produkcyjno-magazynowych, zgodnie z zapisami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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Natomiast na gruntach zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej w Zernikach cze$é terendéw przeznaczonych pod zabudowe
zmienita przeznaczenie pod tereny zieleni urzgdzonej.

Zapisy uchwaly mowigce o ksztatowaniu tadu przestrzennego, przestrzeni
publicznych oraz ochronie krajobrazu kulturowego sg w tym wzgledzie wystarczajgce.
Natozone wymagania kubaturowe, ogélnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku do
nowych obiektow powinny pozwoli¢ na uzyskanie harmonijnej przestrzeni. Zapisy projektu
uchwaly pozwalaja we wiasciwy sposob ksztattowaé sfere wizualno-krajobrazowg
omawianego obszaru.

6.11. Przewidywane oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

oraz integralnos¢ tego obszaru

Obszar objety planem zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 6,3 km od najblizszego
Obszaru Natura 2000 Dolina Sredzkiej Strugi. Pozostate obszary Natura 2000 zlokalizowane
sg w odlegtosci okoto 6,5 km - Obszar Natura 2000 Fortyfikacje w Poznaniu PLH300005
oraz Dolina Cybiny PLH300038. W zwigzku z tym oraz zapisami projektu mpzp
ograniczajgcymi zabudowe w zakresie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, moggcymi negatywnie oddziatywac na cele i przedmiot ochrony
obszaru nie przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majace na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego — zachowanie
norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegétowych;

— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii
zabudowy — minimalizacja antropopres;i;

— nakaz zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego -
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodnosc¢ biologiczng i flore;

— nakaz podfgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, z wyjgtkami
opisanymi w uchwale — zachowanie jako$ci Srodowiska gruntowo-wodnego na terenie
opracowania oraz ilosci i jakosci wod podziemnych;

— nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych —
minimalizacja sptywu zanieczyszczen z terenow dziatalnosci ustugowej;

— stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi z wyjgtkiem turbin wiatrowych — zachowanie norm
jakosci powietrza atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie
negatywnego wplywu zabudowy;

— zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z powodu powyzszych zapisow nie wprowadza sie dodatkowych rozwigzan majgcych
na wzgledzie cele, przedmiot ochrony oraz integralnos$¢ tych form ochrony przyrody.
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8. Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele, przedmiot
ochrony i integralnos¢ obszaru Natura 2000

W tym rozdziale zostaty przedstawione rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie. Opisano teoretyczne scenariusze mozliwych
rozwigzan przestrzennych.

Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od obszarow Natura 2000 przedstawiono
nastepujgce dwa warianty alternatywne zagospodarowania przestrzennego:

» Wariantnr1 — zaniechanie opracowywania miejscowego planu,
» Wariantnr2 — zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie
powierzchni terenu biologicznie czynnego (wariant inwestorski).

Wariant alternatywny nr 1

Skutki ~ zaniechania  opracowywania i uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego, bedgcego przedmiotem  prognozy, zostaty
przedstawione w rozdziale 5.2. niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wariant alternatywny nr 2

Wariant ten przedstawia sytuacje najbardziej korzystng dla ewentualnych przysztych
inwestorow. Proponuje sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach zabudowy. Spowodowane jest to
wymaganiami inwestorskimi, wedtug ktérych nalezatoby przeznaczy¢ jak najwiecej terendw
pod zabudowe. Z powodu intensyfikacji zabudowy, wieksza czes¢ terendéw bylaby
zabudowana i mogtaby by¢ zachwiana réwnowaga przyrodnicza. Prawdopodobny wptyw
zmian zawartych w wariancie alternatywnym nr 2 na poszczegdlne komponenty srodowiska
w stosunku do pierwotnego projektu planu przedstawia sie nastepujgco:

e Roéznorodnosé biologiczna, fauna i flora — zwigkszony negatywny wptyw poprzez
zachowanie mniejszej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

e lLudzie - zwiekszony negatywny wptyw — ograniczenie terendw powierzchni
biologicznie czynnej, zwiekszenie intensywnosci zabudowy spowoduje wieksze
oddziatywanie na istniejgce tereny zamieszkania;

o Woda — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwigkszong antropopresje;

e Powietrze — brak zmian wptywu, przy zachowaniu obecnych ustalen dotyczacych
stosowania paliw niskoemisyjnych;

e Powierzchnia ziemi — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszenie
intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie powierzchni terendw biologicznie
czynnych;

e Krajobraz — mozliwy negatywny wptyw na krajobraz poprzez powstanie terenow
0 zwiekszonej intensywnoséci zabudowy, nieodpowiadajgcych istniejagcym terenom
zabudowanym w sgsiedztwie;

¢ Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwo$ci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — negatywne oddziatywanie na gleby zwigzane z ograniczeniem
powierzchni terenu biologicznie czynnego; brak wptywu na surowce mineralne;

e Zabytki — brak wptywu;

e Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestorow, mozliwy wzrost
cen gruntow, zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

¢ Natura 2000 — biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, rozwigzania
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przestrzenne w nim zawarte nie bedg wplywaty na cele, przedmiot ochrony oraz
integralnos¢ tych form ochrony przyrody.

9. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu ponadlokalnym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy s$rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajgce problematyke ochrony $rodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspoélnotowym i krajowym wywodzg sie z kilku dokumentéw
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejszg zasade prowadzenia polityk i dziatan
na réznych szczeblach administracyjnych oraz w réznych sektorach gospodarki uwaza sie
zasade zrownowazonego rozwoju, ktéra sformutowana zostata na Konferencji Narodéw
Zjednoczonych ,Srodowisko iRozwéj]” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja
0 roznorodnosci biologiczney).

Innym waznym dokumentem o charakterze miedzynarodowym jest Agenda XXI —
Globalny Program Dziatania na XXI wiek, ktéry powstat w wyniku dyskus;ji
nad podstawowymi wyzwaniami wspoétczesnego Swiata. Il cze$¢ pt. ,Ochrona i zarzgdzanie
zasobami przyrody” stanowi najistotniejszg czes¢ przedmiotowego dokumentu odnoszgca
sie do problematyki ochrony srodowiska. Sktada sie ona z 14 rozdziatdw traktujgcych
o potrzebach badan srodowiska, zapobieganiu zagrozeniom, zwalczaniu negatywnych
zjawisk w $srodowisku, ochronie zasobow srodowiska, bezpiecznym gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisata wiele dokumentow o charakterze
miedzynarodowym dotyczgcym problematyki ochrony srodowiska. Wymiec¢ nalezy tu m.in.
Ramowg konwencje Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maj
1992 r.) czy Konwencje w sprawie transgranicznego przemieszczania zanieczyszczen
na dalekie odlegfosci (Genewa, 13 listopad 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojg troske o srodowisko przyrodnicze poprzez
podejmowanie szeregu uchwat, rozporzgdzen i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich
zaliczy¢ nalezy:

— Uchwate 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdlnot Europejskich
i przedstawicieli rzgdéw panstw czionkowskich uczestniczgcych w pracach Rady
w sprawie kontynuacji i wdrozenia polityki Wspdlnoty Europejskiej i programu dziatania w
dziedzinie ochrony srodowiska,

— Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia
Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informaciji i obserwacii,

— Dyrektywe Parlamentu Europejskiej i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy,

— Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG/ z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatan
Wspdlnoty w zakresie ochrony przyrody,

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w
sprawie oceny wpltywu niektérych plandéw i programéw na srodowisko.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wraz z wejsciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie
krajowe akty prawne natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo,
ze wiekszos¢ przepisdw polskiego prawa zostato juz dostosowanych, to proces ten nie zostat
jeszcze zakonczony.

Podkresli¢ nalezy rowniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje
celow oraz sposobdéw ochrony srodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje
jednoczesnie spetniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego
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(bo dokumenty te sg w swojej istocie bardzo ogdlne) oraz wspolnotowego (bo zawiera swoje
odpowiedniki w prawie polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie muszg do Konstytucji
Rzeczpospolitej Polski przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego
w Polsce. W art. 5 Konstytucji stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone
srodowiska kierujgc sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym
dokumencie ustala sie ochrone srodowiska jako obowigzek m.in. wiadz publicznych,

ktére poprzez  swoja

polityke

powinny  zapewnic

wspotczesnemu i przysztym pokoleniom.

bezpieczenstwo

ekologiczne

Tab. 5. Sposéb uwzglednienia zapiséw dokumentow rangi miedzynarodowej:

Nazwa dokumentu

Cel ochrony srodowiska

Sposéb uwzglednienia w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Ramowa Konwencja Narodéw
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Rio de Janeiro
1992 r. oraz Ramowa
Konwencja Narodéw
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Kioto 1997 r.

Powstrzymanie niekorzystnych
zmian klimatycznych —
ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych

w zakresie zaopatrzenia w
ciepto do celdéw grzewczych i
technologicznych ustala sie
stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, z
wyjatkiem turbin wiatrowych

Konwencja w sprawie
transgranicznego
przemieszczania
zanieczyszczeh na dalekie
odlegtosci, Genewa 1979

Powstrzymanie
przemieszczania si¢
szkodliwych zanieczyszczen na
dalekie odlegtosci

w projekcie planu ograniczono
lokalizacje przedsiewzie¢
mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

Konwencja Krajobrazowa,
Florencja 2000 r.

Ochrona krajobrazu
definiowana jako dziatania na
rzecz zachowania

i utrzymywania waznych lub
charakterystycznych cech
krajobrazu tak, aby
ukierunkowac

i zharmonizowaé zmiany, ktére
wynikajg z procesow
spotecznych, gospodarczych i
Srodowiskowych

dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego ustalono
wskazniki oraz parametry
zabudowy

Zrédto: Opracowanie wlasne

Najwazniejszym dokumentem poruszajgcym problem ochrony $rodowiska w
Wielkopolsce jest Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa Wielkopolskiego do roku
2030, przyjety Uchwatg Nr XXV/472/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21
grudnia 2020 r. Podstawowym celem sporzgdzenia i uchwalenia Programu jest realizacja
przez Wojewoddztwo Wielkopolskie polityki ochrony $rodowiska zbieznej z zatozeniami
najwazniejszych dokumentéw strategicznych i programowych. Program ma stanowi¢
podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania srodowiskiem tgczgcg wszystkie dziatania i
dokumenty dotyczgce ochrony Srodowiska i przyrody na szczeblu wojewodzkim.
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Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska
ustanowione na szczeblu wojewddzkim. Zawarte one zostaty m.in. w takich dokumentach
jak:

— Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Wielkopolskiego na lata 2014 — 2020,

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
przyjety uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019r.

— Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa Wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz z
planem inwestycyjnym, przyjety uchwatg Nr XXIl/405/20 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r.,

— Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do
2030 r.),

— Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2030, przyjety
uchwatg Nr XXV/472/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21 grudnia
2020 .,

-~ Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2019, WIOS,
Poznan,

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Do najwazniejszych celdéw ochrony srodowiska zalicza sie:

— ochrone powietrza atmosferycznego,

— utrzymanie i ochrone walorow krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,

— ochrona wod, gleby i réznorodnosci biologicznej,

— ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

Po przeanalizowaniu i ocenie ww. celow ochrony Srodowiska ustanowionych
na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym stwierdzono, iz projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje je w zakresie:

— ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami,

— utrzymania i ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajgce konieczno$¢ zachowania parametrow
i wskaznikow zabudowy gwarantujgcych zachowanie fadu przestrzennego, zapis
odnoszacy sie do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrony wéd, gleby oraz réznorodnosci biologicznej, poprzez m.in. zapisy odnosnie
gospodarki wodno—sciekowej oraz gospodarki odpadami.

Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych w niniejszej

prognozie, ograniczenie ujemnego wplywu zagospodarowania przestrzennego na

srodowisko przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z zasadami
ochrony srodowiska i politykg przestrzenng gminy.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Wedtug art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie oceny wptywu niektorych planéw | programéw na Srodowisko panstwa
cztonkowskie Unii Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczgcy wptyw na $rodowisko,
wynikajgcy z realizacji plandw i programow, aby miedzy innymi, okreslic na wczesnym etapie
nieprzewidziany niepozgdany wptyw oraz aby mie¢ mozliwo$¢ podjecia odpowiedniego
dziatania naprawczego.
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Monitoring skutkdow realizacji postanowieh przyjetego dokumentu w zakresie
oddzialywania na srodowisko moze polega¢ np. na analizie i ocenie stanu poszczegdlnych
komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu Srodowiska (w tym przypadku nalezy pamieta¢, ze dane muszg sie odnosi¢
do obszaru objetego projektem planu) lub w ramach indywidualnych zaméwien, na kontroli
i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu.

System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni opiera¢ sie
powinien na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w Zzagospodarowaniu
przestrzennym tych obszaréw, dokonywanych przez gmine Koérnik. Zas za najistotniejsze z
punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie w zakresie obserwacji
stanu powierzchni biologicznie czynnej na terenach magazynowo-ustugowych, a na
pozostatych monitorowanie roslin i siedlisk w granicach terenéw zieleni wchodzgcych w
skfad korytarza ekologicznego projektowanego wzdtuz rzeki Kopel, a takze inwentaryzaciji
gatunkéw fauny dotychczas wystepujgcej na tym obszarze, i pordwnaniu jej stanu i sktadu po
realizacji planu.

Ponadto sugeruje sie rowniez uwzglednienie przeprowadzania okresowych kontroli (1
raz na rok) dokumentéw potwierdzajgcych wywoéz nieczystosci ze zbiornika
bezodptywowego, w tym czestotliwosci jego oprézniania oraz sposobu zagospodarowania i
czestotliwosci usuwania osadow sciekowych z indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

W pierwszym okresie po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze zaistnie¢ koniecznos¢ przeprowadzenia dodatkowych badah stanu
srodowiska lub zwiekszenia ich czestotliwosci, bgdz doktadnosci, co umozliwitoby okreslenie
ewentualnych bleddw nowego przeznaczenia i podjecie dziatan zapobiegawczych
lub naprawczych.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Gmina Kornik potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego,
w znacznej odlegtosci od granic panstwa, dlatego nie ma podstaw do prognozowania
dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

12. Podsumowanie, wnioski, zalecenia

Wszelkie inwestycje bedace wynikiem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powodujg nastepstwa w Srodowisku i w krajobrazie, zréznicowane
pod wzgledem: momentu zaistnienia, czasu ich trwania, odwracalnosci,
prawdopodobienstwa wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci), przestrzennego zasiegu
zmian, przestrzennego rozkfadu zanieczyszczen. Prognoza wykonywana dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie okreslic wptyw realizacji ustalen
planu na srodowisko przyrodnicze.

Projektowane zmiany przestrzenne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego W czesci obrebu Zerniki nie powinny znaczgco oddziatywaé
na srodowisko przyrodnicze poza granicami opracowania. W zwigzku z obowigzujgcymi
wymogami w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczeniem
i degradacjg waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, w ustaleniach planu zawarto warunki
dotyczace:

o ksztattowania tadu przestrzennego,
e ochrony srodowiska i przyrody,
o wielkoéci i charakteru zabudowy,
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¢ intensywno$ci zabudowy,

e powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e zaopatrzenia w media i inng infrastrukture techniczng,

e zasady usuwania odpadéw komunalnych, $ciekéw bytowych, wdéd opadowych
i roztopowych.

Przedstawione powyzej warunki zostaty zawarte w planie poprzez m.in. ponizsze zasady:

o ustalenie podziatu funkcjonalnego oraz zasad dotyczgcych lokalizacji budynkéw i innych
obiektow w przestrzeni, w tym na dziatkach budowlanych,

o okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

o okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

o okreslenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

¢ nakaz podigczenia do zbiorczych sieci infrastruktury,

e nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi, czyli z ustawg
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Stwarza to dodatkowe wymagania dla realizacji inwestyciji:

e realizacja nowych obiektéw winna by¢ prowadzona zgodnie z wytycznymi zawartymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zwitaszcza w zakresie
ustalonych norm intensywnosci zabudowy,

¢ inwestycje muszg spetniaé wymogi ochrony $rodowiska,

¢ nalezy bezwzglednie wyegzekwowac prawidtowe funkcjonowanie systemow technicznych
obstugujgcych teren (zaopatrzenie w media, gospodarka wodno-sciekowa i odpadowa),

e energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodet.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, dotyczgce obszaru planu, odnoszg sie przede wszystkim do
umozliwienia realizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej. Nalezy zatozyé, ze przy
stosowaniu sie do wyzej przedstawionych wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez
stuzby wojewddzkie i samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad
zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu miejscowego, proponowane w nim zmiany
sposobu zagospodarowania nie spowodujg degradacji Srodowiska przyrodniczego.

W  zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna wiec uznaé¢ za zgodny z zasadami ochrony Srodowiska.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu

wspomnianego planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Na wiekszosci obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia planu obecnie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ustug komercyjnych
w Zernikach, gmina Kornik, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Korniku
nr XXIX/361/2001 z dnia 7 lutego 2001 r. Pozostaty obszar nie zostat jak dotad objety
ustaleniami prawa miejscowego. Przedmiotowy teren zostat objety przystgpieniem, aby
dostosowac zapisy do aktualnych przepisow prawa oraz potrzeb spotecznych.

Podjecie Uchwaty Nr XXXVI/505/2021 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 29
wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zerniki w rejonie ulic Przemystowe;j i
Stachowskiej, gmina Koérnik miato na celu okreslenie zasad zagospodarowania terenu, ktory
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dotychczas nie zostat zainwestowany, a ktory w obowigzujgcym akcie planistycznym

przeznaczony jest gtdwnie pod dziatalnos¢ targowo - wystawienniczg i ustugi komercyjne.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito z inicjatywy

Burmistrza Miasta i Gminy Kornik. Uchwatg objeto obszar o powierzchni ponad 255,8 ha.

Od strony poétnocnej obszar ograniczony jest autostradg A2 oraz granica z gming
Kleszczewo, granice wschodnig stanowi w czesci obszar gminy Kleszczewo oraz Sredzka
Struga. Natomiast od zachodu obszar graniczy z miastem Poznanh, od potudnia granice
stanowi ul. Fabryczna, droga ekspresowa S11 oraz Sredzka Struga.

Obszar opracowania planu jest zasadniczo rowny, z widocznym obnizeniem w dolinie
rzeki Kopel oraz rzeki Michatéwki, a takze widocznym przewyzszeniem w rejonie budowli
ziemnej zlokalizowanej w sasiedztwie lotniska Zerniki. Gleby w granicach planu to przede
wszystkim grunty orne s$rednich i niskich klas bonitacyjnych V-V, natomiast wystepujg
réowniez grunty orne wysokiej klasy RllIb. Ponadto w granicach planu wystepujg réwniez
grunty lesne, a takze tgki i pastwiska. W zakresie terenow zabudowanych dominujg grunty
budowlane oraz grunty komunikacyjne.

W granicach obszaru zostaty zlokalizowane sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowa i kanalizacyjna, gazowa, a takze sie¢ elektroenergetyczna $redniego napiecia
15 kV oraz sieci elektroenergetyczne niskiego