UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../.../...
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zerniki
w rejonie ulic Przemystowej 1 Stachowskiej, gmina Kornik — etap 11

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrgbu
Zerniki w rejonie ulic Przemystowej i Stachowskiej, gmina Kornik — etap I, zwany dalej
»planem”, o ktéorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastepujacymi
przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze
zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XXXV1/505/2021 Rady
Miasta i Gminy Koérnik z dnia 29 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu Zerniki w rejonie
ulic Przemystowej i Stachowskiej, gmina Kornik. Ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objeto obszar o powierzchni okoto 350,9 ha.

Na czg$ci obszaru planu, obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ustug komercyjnych w Zernikach, gmina Koérnik, przyjety Uchwalg
Rady Miejskiej w Korniku Nr XX1X/361/2001 z dnia 7 lutego 2001 r.

Podjecie niniejszej uchwaly ma na celu okreslenie zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu, ktory dotychczas nie zostal zainwestowany, a ktory
w obowigzujacym akcie planistycznym przeznaczony jest gtownie pod dziatalno$é targowo -
wystawienniczg 1 ustugi komercyjne. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastgpito z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy Kornik.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do
planu ogloszono w prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wlasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.



Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Kornik wystapit rowniez
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu, sporzadzono projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik.

Ze wzgledu na ustalenia planu obowigzujacego 1 uzyskang na obszarze planu Decyzje
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.051/602-114/00 z dnia 4 sierpnia 2000 r.,
w trakcie sporzadzania projektu planu, nie wystgpiono o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostal przekazany odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien podjeta zostata decyzja o podziale
obszaru opracowania na dwa etapy. W etapie Il ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objeto obszar o powierzchni okoto 255,8 ha.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii 1 uzgodnien projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od ............. r.do ............ r. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia ............. r. W wyznaczonym terminie ......................

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz w §8-24 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zapisoOw regulujacych
sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza



5)

6)

7)

8)

9)

powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddzialywania na
srodowisko);

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie ukladu wurbanistycznego przede wszystkim dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej (szczegdétowe] analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkow finansowych do planu);

prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wlasno$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do planu;

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w
zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa
w art. 1 wust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
W poszczegbdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do
planu;

11) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa

w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,

o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepisoOw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegodlnych terenow lub

okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly



interesy zaré6wno publiczne jak 1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw
ztozonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz:
oddziatywania na $rodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte
zostaly analizy ekonomiczne, §rodowiskowe 1 spoleczne. Interes publiczny zostat tez
uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréw, na obszarze
objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami,
co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Koérnik.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie wlasno$ci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejagcej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajagc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do drog publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz latwego dostepu do publicznego transportu
zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bg¢dzie w granicach gminy Kornik i posiada¢ bedzie
bardzo dobry dostep do drogi ekspresowej poprzez sie¢ drog gminnych oraz powiatowych i
mozliwo$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/MW/U
zlokalizowany jest zespot dworsko-folwarczny, obejmujacy dwor i park oraz podworze
folwarczne wraz z budynkami gospodarczymi: stodota, obora, magazyn, spichlerz, stajnia,
wpisany do rejestru zabytkoéw pod nr rej.: 206/Wlkp/A decyzja z dnia 20.09.2005 r.

W zwigzku z powyzszym podjeta zostala decyzja o przeznaczeniu powyzszego
obszaru na cele zabudowy mieszkaniowej jedno-, oraz wielorodzinnej, a takze zabudowy
uslugowej w celu zachowania obecnego 1 historycznego charakteru istniejacej, zabytkowej
zabudowy. Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci (ograniczenie
liczby lokali w budynkach wielorodzinnych do czterech) oraz dopuszczenie adaptacji
zabudowy istniejacej na ww. cele, przy jednoczesnym ograniczeniu podziatu nieruchomosci
na dziatki budowlane pozwoli na uniknigcie zdegradowania istniejacego zalozenia.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwata Nr LXVI1/983/2024 Rady Miasta
1 Gminy Kornik z dnia 27 marca 2024 r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny
z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegoélnymi oraz nie
jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska.

Burmistrz Miasta 1 Gminy Kornik



