UCHWALA NR .......
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
zdnia ....eeeeeeeeieennn,

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu Zerniki
w rejonie ulic Przemystowej 1 Stachowskiej, gmina Kornik — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami),
Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastgpuje:

§l.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zerniki

w rejonie ulic Przemystowej 1 Stachowskiej, gmina Kornik — etap I, zwany dalej ,,planem”,

po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego uchwata nr VIII/132/2024

Rady Miasta i Gminy Koérnik z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrebniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal uzytkowy o powierzchni
wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wickszym niz 12°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajagca minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza si¢
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sytuowanie budynkow oraz wiat;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktdrej co najmniej jedna
z zewnetrznych $cian budynku musi przylega¢ na minimum 60% jej dhugosci.
Dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;

7) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej polozong kalenice
wyznaczong przez polacie dachowe;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

9) dziatalnosci ustugowej nieucigzliwe] — nalezy przez to rozumie¢ ustugowsa dzialalno$é
gospodarcza, ktorej negatywne oddzialywanie nie wykracza poza dzialtke budowlang na
terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,
w zakresie gastronomii, kultury, o$wiaty, uslug publicznych, ochrony zdrowia, biur,
finans6w, wykonywania wolnych zawodow, administracji, bankowos$ci, handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 300 m?, z zastrzezeniem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 4U, dla ktérych dopuszcza si¢ obiekty
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 500 m?;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ realizowang przez
administracj¢ publiczng migdzy innymi w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu;

11) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle oraz urzadzenia stuzace rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym mie¢dzy innymi place zabaw,
sitownie zewnetrzne, tory do jazdy na rolkach i rowerach, skateparki;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminne;j,
turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice informujace o
zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z drzew i krzewow
gatunkéw rodzimych, gléwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i1 uksztalttowane w taki
sposob, aby minimalizowa¢ oddziatywanie Wwynikajagce z zagospodarowania i
przeznaczenia terenu;

14) zieleni krajobrazowo-ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z drzew
1 krzewow gatunkoéw rodzimych, gtéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze, stanowigce
strefe przej$ciowa pomigdzy wodami powierzchniowymi, a terenami zabudowy;

15) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokos$ci przekraczajacej 4,0 m.

§3.

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na

rysunku planu i oznaczonych symbolem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW,

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony na
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rysunku planu symbolem MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/MW/U;

5) tereny zabudowy uslugowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

6) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

7) tereny sportu i rekreacji lub zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu
symbolami US/U;

8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami P/U;

9) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

11) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

12) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;

13) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

14) tereny rolnicze uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ;

15) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS;

16) teren drogi publicznej klasy autostrady, oznaczony na rysunku planu symbolem KDA,;

17) teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;

18) tereny drogi publicznej klasy glownej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG;

19) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

20) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

21) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

22) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

§4.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglgdnieniem warunkow
technicznych i przepisow odrebnych, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie na
odleglo$¢ nie wieksza niz:

a) 3,0 m — pochylni i spocznikow,
b) 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, MW, MN/MW/U
dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 1;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, stanowisk postojowych dla samochodoéw
osobowych, cigzarowych oraz rowerdw, stanowisk ladowania pojazdow elektrycznych,
urzadzen wodnych, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wytaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL;

4) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
z zachowaniem parametroéw okreslonych w planie;

5) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem
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dotychczasowych parametrow;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy lub odbudowy;

7) dla budynkéw lub ich czgéci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy:

a) dopuszczenie przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy
o obiekty 1 urzadzenia dla os6b niepelnosprawnych,

b) dopuszczenie nadbudowy =z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi
1 z zachowaniem pozostalych ustalen planu;

8) kolor elewaciji:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U: biaty, odcienie szarosci
lub niebieskiego i granatu,

b) na pozostatych terenach: biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych
materiatow budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie zastosowania innego niz okre$§lony w pkt 8 koloru elewacji na
maksymalnie 20% powierzchni kazdej z elewacji budynku;

10) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materialu elewacji budynkow,
z wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U;

11) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych powyzej 15°:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U — grafitowy, odcienie
szarosci;
b) na pozostatych terenach — ceglastoczerwony, grafitowy, odcienie brazu, szarosci,

12) nakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych gléwng kalenicg rownolegle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony drogi z ktorej nastgpuje wjazd na dziatk¢ budowlana,
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem dzialek budowlanych skrajnych lub dzialek
budowlanych na ktoérych linia zabudowy przebiega pod katem wigkszym niz 15°;

13) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

14) zakaz lokalizacji wolnostojacych oraz umieszczonych na dachach i elewacjach budynkow
tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow, skierowanych do uzytkownikow
autostrady A2 lub drogi ekspresowej S11, rozpraszajacych uwage uzytkownikow wyzej
wymienionych drég, w tym tablic i urzadzen reklamowych typu LED;

15) nakaz projektowania i realizacji o$wietlenia terendw polozonych w sasiedztwie
autostrady A2 oraz drogi ekspresowej S11, w sposdb uniemozliwiajacy wystapienie
zjawiska ol$nienia uzytkownikow wyzej wymienionej drogi;

16) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:

a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podzialow okreslonych w pkt 17,
b) istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu;

17) dopuszczenie wydzielania dziatlek pod obiekty infrastruktury technicznej, oraz w celu
regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomo$ciami, dla ktérych nie okre$la sig
minimalnej powierzchni dziatki,

18) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu

pieszego do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

nakaz zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwos$ci zwigzane z
ruchem drogowym wynikajacych z lokalizacji w sgsiedztwie autostrady A2 oraz drogi
ekspresowej S11, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko, w
rozumieniu przepisdéw odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz z
wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami P/U,

c) biogazowni,

d) budynkéw stuzacych do obstugi produkceji rolnej,

e) zakladoéw spopielania zwlok,

f) elektrowni wiatrowych,

g) dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przeladunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadéw,

h) zaktadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awaril
przemystowej;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny MW kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) tereny MN/U, MN/MW/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) tereny UP, U, US/U w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych
kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) tereny ZP kwalifikowane sa jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntow sgsiednich;

nakaz zachowania przeptywu wod w przypadku przebudowy i zmiany przebiegu
istniejacych ciekéw wodnych, kanatoéw, rowow, urzadzen drenarskich;
przetransportowanie zb¢dnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub dopuszczenie wykorzystania
w granicach wlasnej dziatki gruntu, z zastrzezeniem pkt 7;

zakaz skladowania mas ziemnych oraz lokalizacji budowli ziemnych o wysokosci
przekraczajacej 3,0 m powyzej poziomu terenu, z wyjatkiem sytuowania waltow
ziemnych pelnigcych funkcje ochrony akustycznej;



8) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na pas drogowy autostrady A2 oraz
drogi ekspresowej S11;

9) w granicach strefy biologicznie czynnej, wyznaczonej na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) nakaz zachowania co najmniej 90% powierzchni terenu biologicznie czynnego w
stosunku do powierzchni wyznaczonej strefy;

10) nakaz ochrony korytarza ekologicznego, wyznaczonego na rysunku planu, poprzez
nasadzenia drzew i krzewow lub zachowanie drzew i krzewow istniejacych oraz
uwzglednienie ich w zagospodarowaniu sgsiadujacych terendow;

11) nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjnej o szeroko$ci co najmniej 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu, z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz dojsc i
dojazdow;

12) nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowo-ochronnej o szeroko$ci co najmniej 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§6.

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty budowlane, dla ktorych obowiazuja

przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami:

1) zespot dworsko-folwarczny, obejmujacy dwor i park oraz podworze folwarczne wraz z
budynkami gospodarczymi: stodota, obora, magazyn, spichlerz, stajnia, wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr rej.: 206/Wlkp/A decyzja z dnia 20.09.2005 r.;

2) stanowiska archeologiczne nr AZP 54-29/1, AZP 54-29/2, AZP 54-29/6, AZP 54-29/7,
AZP 54-29/8, AZP 54-29/9, AZP 54-29/10, AZP 54-29/114, AZP 54-29/115,
AZP 54-29/116, AZP 54-29/117, AZP 54-29/118, AZP 54-29/119, AZP 54-29/120,
AZP 54-29/125, AZP 54-29/126, AZP 54-29/127, AZP 54-29/139, AZP 54-29/140,
AZP 54-29/141, AZP 54-29/171 ujete w ewidencji zabytkow.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla obiektow budowlanych znajdujacych sie w rejestrze zabytkow, ustala si¢:

a) nakaz ochrony obiektow w zakresie historycznej bryly, kata nachylenia dachu,
wystroju elewacji, zastosowania historycznych materiatéw budowlanych,
b) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na obiektach zabytkowych oraz na terenie
parku dworskiego,
c) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow na prowadzenie:

prac budowlanych, konserwatorskich, renowacyjnych i rewaloryzacyjnych przy

obiektach 1 na terenie wpisanym do rejestru zabytkow,

prac sanacyjno-porzadkowych oraz wycinke drzew na terenie zabytkowego parku, a

takze wydzielenia dzialek i lokalizacj¢ nowych obiektow;

2) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach
ktorych okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.



§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§8.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN, 2MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkoéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
4) maksymalna powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: 50 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 0,75;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
25%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 9,5 m,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 5,0 m,
c) wiat: 3,5 m;
9) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
10) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°,
b) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;
11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
parterowej czesci budynku mieszkalnego;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
13) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1MN z drogi 3KDL,
b) terenu 2MN z drogi 3KDL.

§9.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 4MW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:



1) lokalizacja wolnostojgcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat, budynkow gospodarczo-garazowych,
b) obiektow rekreacji;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 1,20;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 10,0 m,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
c) wiat, obiektow rekreacji: 3,5 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 2 kondygnacje nadziemne;
8) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 15° do 30°,
b) wiat, budynkow gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
10) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1MW z drogi 3KDL,
b) terenu 2MW z drogi 3KDL,
c) terenu 4AMW z drogi 3KDL.

§10.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3MW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja wolnostojacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat, budynkow gospodarczo-garazowych,
b) obiektow rekreacji;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 1,60;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
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40%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 10,0 m,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
) wiat, obiektow rekreacji: 3,5 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 2 kondygnacje nadziemne;
8) geometria dachow budynkow: dachy ptaskie;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m;
10) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi 3KDL.

§11.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja:
a) wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) wolnostojacych budynkow mieszkalno-ustugowych, wylacznie z zakresu dziatalnosSci
ustlugowej nieucigzliwe;j,
c) wolnostojacych budynkoéw ustugowych, wytacznie z zakresu dziatalnosci ustugowej
nieucigzliwej;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkoéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo budynku
mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego na dziatce budowlanej;
4) maksymalna powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: 50 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 1,20;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9,5 m,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 5,0 m,
c) wiat: 3,5 m;
9) maksymalna liczba kondygnac;ji:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,



b) budynkow gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
10) geometria dachow:
a) budynkow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL.

§12.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub zabudowy
ustlugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/MW/U, ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja, z zastrzezeniem pkt 2:
a) wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) wolnostojacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o maksymalnie 4 lokalach
mieszkalnych w jednym budynku,
c) wolnostojacych budynkow mieszkalno-ustugowych, wytacznie z zakresu dziatalno$ci
ustugowej nieucigzliwe;j,
d) wolnostojacych budynkow ustlugowych, wylacznie z zakresu dziatalnosci ustugowe;j
nieucigzliwej;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczo-garazowych;
3) dopuszczenie zmiany przeznaczenia istniejacej zabytkowej zabudowy zgodnie z
przeznaczeniem okre§lonym w pkt 1, z zastrzezeniem ustalen §6;
4) nakaz zachowania uktadu zespolu folwarcznego w Zernikach podczas lokalizacji nowej
zabudowy;
5) zakaz zmniejszania wartos$ci zabytkowej budynkow objetych ochrong konserwatorska;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 1,60;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
- z dachem ptaskim: 10,0 m,
- z dachem dwu-, lub wielospadowym: 12,0 m,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: 5,0 m,
c) wiat: 3,5 m;
10) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
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b) budynkow gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
11) geometria dachow:
a) budynkow: dachy ptaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 30 000 m?;
13) obstuga komunikacyjna z drog 3KDL, KDD.

§13.
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U,
4U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) lokalizacjg:
a) naterenach 2U, 3U:
- obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci ustugowej,
wylacznie z zakresu dziatalno$ci ustugowej nieucigzliwej, wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,
- obiektow rekreacji,
- zieleni ozdobnej, w tym zadrzewien,
- zieleni izolacyjnej,
b) na terenie 1U, 4U obicktow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
ustlugowej, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) budynkow gospodarczo-garazowych,
C) portierni;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny:
— naterenach 2U, 3U: 0,80,
— na terenie 1U, 4U: 2,00;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) naterenach 2U, 3U: 40%,
b) naterenach 1U, 4U: 50%;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow:
— naterenach 2U, 3U: 10,0 m,
— naterenach 1U, 4U: 15,0 m,
b) budowli: 15,0 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji budynkow:
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a) na terenach 2U, 3U: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,
b) na terenie 1U, 4U: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej,
8) geometria dachoéw: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) naterenach 1U, 2U, 4U: 5000 m?,
b) na terenie 3U: 2000 m?;
11) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1U z drogi KDD,
b) terenu 2U z drogi 4KDL,
c) terenu 3U z drog 3KDL, 4KDL,
d) terenu 4U z drogi 1IKDW.

§14.
Dla terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu ustug publicznych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow ustugowych, wytacznie z zakresu dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej,
b) wiat,
C) obiektow rekreacji, boisk sportowych i szatni;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow: 8,0 m,
b) wiat, obiektow rekreacji, obiektow budowlanych sportu i rekreacji: 3,5 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;
7) geometria dachoéw: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych do 25°, z zastrzezeniem pkt 8;
8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
10) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL.
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§15.
Dla terenow sportu i rekreacji lub zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US/U, 2US/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja:
a) obiektow budowlanych sportu i rekreacji, w tym miedzy innymi boisk sportowych,
szatni, sali do ¢wiczen,
b) budynkéw ustugowych, wylgcznie z zakresu dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) wiat,
b) obiektow rekreacji;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 0,60;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 8,0 m,
b) budowli: 5,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
c) wiat, obiektow rekreacji: 3,5 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;
8) geometria dachow: plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) naterenie 1US/U: 2000 m?,
b) naterenie 2US/U: 500 m?;
11) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1US/U z drogi 3KDL,
b) terenu 2US/U z drogi 3KDL.

§16.

Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ushugowe;,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje, wraz z infrastrukturg towarzyszaca:

a) obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,

b) obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dzialalnoéci skladowej i

magazynowej, w tym wysokiego sktadowania
c) obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;,
d) obiektow budowlanych handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy ponizej
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2000 m*;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych,
C) portierni,
d) urzadzen budowlanych;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 2,75;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
55%;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapisow §25 ust. 1 pkt 1 lit. a, b:
a) budynkow: 20,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) magazyndéw wysokiego sktadowania: 25,0 m,
c¢) budowli: 20,0 m;
7) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych do 20°, z zastrzezeniem pkt 8;
8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;
10) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1P/U z drogi 2KDW,
b) terenu 2P/U z drog 1KDL, 2KDW,
c) terenu 3P/U z drogi 1KDZ,
d) terenu 4P/U z drogi 5KDL.

§17.
Dla terenu ogrodéw dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 17D, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem ogrodow dziatkowych, w tym
mig¢dzy innymi altan dziatkowych;
2) maksymalna powierzchnie zabudowy altany dziatkowej: 35 m?;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 0,15;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatkil5%;
5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki: 70%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 5,0 m,
b) budowli: 3,5 m;
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7) geometrie dachéw budynkéw: dwu-, lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
8) obstuge komunikacyjng z drogi 3KDL.

§18.
Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: zielen Urzadzona, a takze zielen naturalna oraz zadrzewienia;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow rekreacji,

b) niepowigzanych trwale 2z gruntem, tymczasowych obiektow handlowych i
gastronomicznych, realizowanych w formie straganow, pawilonéw, z dopuszczeniem
przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? oraz maksymalnej
wysokos$ci zabudowy do 3,5 m,

C) urzadzen wodnych,

d) zieleni izolacyjnej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:
80%;

4) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych;

5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1ZP z drog 3KDL, 4KDL, KDD,

b) terenu 2ZP z drog 1KDZ, 3KDL,

c) terenu 3ZP z drogi 3KDL, poprzez teren 1US/U.

§109.
Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, ustala
si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, w tym sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§20.
Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: zielen naturalna, w tym miedzy innymi zielen nieurzadzona oraz zielen
o charakterze lesnym, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) urzadzen wodnych,;
b) zieleni izolacyjnej;
3) dopuszczenie:
a) przeksztatcenia terenu 1Z w zielen urzadzona,
b) zachowania drogi technicznej lotniska Zerniki na terenie 3Z;
4) dopuszczenie zalesien;
5) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.
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§21.
Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala si¢ nastgpujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze oraz zielen naturalna;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
3) dopuszczenie zalesien;
4) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz stanowisk postojowych.

§22.
Dla terenow rolniczych uzytkéw zielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ,
2RZ, 3RZ, 4RZ, ustala si¢ nast¢pujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze uzytkow zielonych oraz zielen naturalna;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
3) dopuszczenie zalesien;
4) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§23.

Dla terenéow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, ustala si¢ nastepujace zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie:

a) terenu IWS, 2WS, 3WS: wody ptynace rzeki Kopel,

b) terenu 4WS: zbiornik wodny,

) terenu SWS: wody ptynace cieku Sredzka Struga,

d) terenu 6WS: row,

e) terenu 7WS: wody ptynace rzeki Michatowka,

f) terenu 8WS: row;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) przejs¢ pieszych i rowerowych, przejazdéw, przepustow, przejs¢ poprzecznych,

C) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§24.
1. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisOw oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
ustala sig:
1) w granicach stref powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS) dla lotniska Zerniki
(EPZE), zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska:
a) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone
przez te powierzchnie,
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b) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa wyzej, uwzglednia si¢ takze
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég
lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie,

) zakaz sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego
przeszkode lotnicza na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody,

d) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, na
obszarze obj¢tym planem;

2) nakaz uwzglednienia:

a) w zagospodarowaniu terenow udokumentowanych otworéw wiertniczych oraz
udokumentowanego otworu wiertniczego hydrogeologicznego,

b) przepisow odrgbnych w zakresie obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych
nr 11205,

C) przepisow odrgbnych strefy powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) dla
lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),

d) przepisow odrgbnych w zakresie:

— Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno,
o $redniej glebokosci uje¢ — 120 m p.p.t.,

— Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska, 0
sredniej gtebokosci uje¢ — 60 m p.p.t.,

e) zapisOw koncesji nr 32/96 /p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
76z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie "Kornik-Sroda", waznej do dnia
19.07.2028 r.

2. W zakresie terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§25.
1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami:
1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenie 2US/U: 500 m?;
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN: 800 m?,
c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
IMN/U: 1000 m?,
d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 1UP, 1US/U: 2000 m?,
e) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 4U, 1P/U, 2P/U, 3P/U,
4P/U: 5000 m?;
f) na terenie MN/MW/U: 30 000 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:
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a) naterenie 2US/U: 4,0 m,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, MN/U: 20,0 m,
) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP, 1US/U: 25,0 m,
d) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/MW/U, U, P/U: 30,0;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN, MW, MN/U, MN/MW/U, U, UP, US/U, P/U: 80°-100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci.

§26.
W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ pasy technologiczne istniejacych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia 15 kV o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w
obu kierunkach, dla ktorych obowigzuja:
1) nakaz uwzglgdnienia przepisdéw odrgbnych w zakresie sposobu zagospodarowania terenu;
2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

§27.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone
na rysunku planu symbolami KDS, KDG, KDZ, KDL, KDW,

2) lokalizacje terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDA, KDS, KDG,
w granicach terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:;

3) lokalizacje terenéw KDZ, KDL, KDD, w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) nakaz uwzglednienia przepisOw odrebnych o drogach publicznych, w zakresie warunkow
korzystania na etapie budowy oraz dzialalno$ci inwestycji, w tym w szczegdlnosci w
zakresie drog 1KDG, 2KDG,;

5) dla terenu drogi publicznej klasy autostrady, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDA:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy autostrady — autostrada A2,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi,

c) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych, wiaduktéw oraz tuneli,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych,
w zakresie warunkow lokalizacji 1 parametrow technicznych projektowanych sieci
1 urzadzen,

e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

f) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla terenu drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDS:

a) przeznaczenie: zjazd z drogi publicznej klasy ekspresowej — droga ekspresowa S11 w
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ramach wezla drogowego ,,Koninko”,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi,

) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych,
w zakresie warunkoéw lokalizacji 1 parametrow technicznych projektowanych sieci
1 urzadzen,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla terenow drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
1KDG, 2KDG:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtownej — droga powiatowa nr 2489P,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odregbnymi o drogach publicznych,
w zakresie warunkoéw lokalizacji i parametrow technicznych projektowanych sieci
i urzadzen,

d) dopuszczenie lokalizacji wiaduktow oraz tuneli,

e) dopuszczenie realizacji skrzyzowania drogi 2KDG z drogg 1KDL w formie ronda,

f) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych i chodnikow,

g) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

h) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDZ:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych i chodnikow,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie realizacji skrzyzowania drogi 2KDG z drogg 1KDL w formie ronda,

d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych i chodnikow,

e) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

f) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem

KDD:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych i chodnikow,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
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e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
11)dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW:
a) przeznaczenie: drogi wewngtrzne,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych i chodnikow,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
12)nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dzialki budowlanej,
CO najmniej:
a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
c) 3 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej,
d) 1 stanowiska postojowego na kazde 5 0sob zatrudnionych w budynkach produkcyjnych
oraz magazynowych, jednakze nie mniej niz 3 stanowiska postojowe,
e) 2 stanowisk postojowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZD;
13)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w Karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontu, montazu, rozbiorki i
odbudowy istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem, z wytaczeniem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) nakaz podczyszczenia $ciekow nieodpowiadajacych parametrom okreslonym
w przepisach odregbnych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,
c) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,
d) dopuszczenie realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow oraz przyzaktadowych
obiektow podczyszczania Ssciekow przemystowych,
e) dopuszczenie realizacji przepompowni Sciekow bytowych i przemystowych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) z terenow komunikacji drogowej odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) z pozostatych terenow: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do rowoéw
lub sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,

20



c) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych 1 roztopowych w  otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
I przeciwpozarowych,

d) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed zagospodarowaniem na
terenie wtasnej dziatki,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub z indywidualnych
zbiornikOw gazu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) podlaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UP, US/U, P/U, dopuszczenie
zasilania z odnawialnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wyjatkiem turbin wiatrowych,

) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, MN/U, MN/MW/U
dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii elektrycznej, z
wyjatkiem turbin wiatrowych,

d) dopuszczenie skablowania istniejace;j sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢
stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UP, US/U, P/U, odnawialne
zrodta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, MN/U, MN/MW/U
mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§28.
W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§29.
Ustala si¢ stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§30.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.
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§31.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Koérnik
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