konsultacje od 23.02.2026 — 24.03.2026
spotkanie otwarte 3.03.2026 godz. 16:00 DIM
dyzur projektanta 11.03.2026 godz. 15:30 — 16:30 DIM

UCHWALA NR ......eevueeenne
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Bodniaka
w Korniku, gmina Kornik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Bodniaka

w Korniku, gmina Koérnik, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i

Gminy Kornik ze zmiang obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,

Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec, Czmon oraz cz¢$¢ obrebow

Zerniki, Gadki, Boroéwiec, Skrzynki, Koérnik, Btazejewko, Biernatki — jezioro i

Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11, zatwierdzonego uchwala Rady Miasta i Gminy

Koérnik Nr VIII/132/2024 z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2



Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynek gospodarczo-garazowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu nie wickszym niz 12

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odleglo$§¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw i wiat;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni azurowej wynosi mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach ~ zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub

literowym.

§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu i oznaczonych symbolami:
1) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub teren
ushug;
2) U —tereny ushug;
3) US —teren ustug sportu i rekreacji;
4) ZN —teren zieleni naturalnej;
5) KDL - teren drogi lokalnej;
6) KDD - teren drogi dojazdoweyj;
7) KOP — teren parkingu;
8) KP — teren komunikacji pieszo-roweroweyj.
§ 4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
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1)

2)

3)

3)

ustala si¢ nakaz sytuowania budynkéw, budowli kubaturowych i wiat zgodnie z

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreSlonymi na rysunku planu, przy

uwzglednieniu pozostatych ustalen planu, za wyjatkiem podziemnych lub nadziemnych
tacznikow pomigdzy terenami U, US, KOP;

ustala si¢ nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych

do ruchu pieszego do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sig¢:

a) wysuniecie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw budynku
jak:

— okapy, gzymsy, podokienniki na gtebokos¢ nie wigkszg niz 0,8 m,

— schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na gleboko$¢ nie
wiekszg niz 1,5 m,

b) lokalizacje¢, na terenach:

— MNW-U szyldu na elewacji frontowej budynku ustugowego, o0 maksymalnej
powierzchni do 3,0 m? na elewacji,

— U, US szyldéw 1 tablic reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw
ustugowych, 0 maksymalnej powierzchni do 10,0 m? na elewacji,

c) lokalizacje obiektow matej architektury,

d) lokalizacje na terenach MNW-U, U, US tablic informacyjnych o powierzchni
ekspozycji nie wiekszej niz 5,0 m?i wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,

e) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w § 8 dla obiektow
infrastruktury technicznej lub powigkszenia przylegtej nieruchomosci,

f) lokalizacje wiat,

g) lokalizacje wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w
ktorych udziat powierzchni azurowej wynosi nie mniej niz 60%, o wysokosci do
2,2m;

h) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych;

zakazuje si¢:

a) lokalizacji urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b i lit. d,

b) lokalizacji ogrodzen pelnych oraz wzniesionych z uzyciem prefabrykowanych

elementow betonowych od frontu dziatki,
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c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych poza liniami zabudowy,

d) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;
3) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nakaz uwzglednienia ograniczen i1 zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) lokalizacje odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych 1 elektrowni wiatrowych;
6) nakaz zachowania dostgpu do wodd powierzchniowych $rodladowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
7) nakaz wykonania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem $ciekow 1 innych
zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych nawierzchni utwardzonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
8) nakaz podczyszczania SciekoOw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) nakaz zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
10) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
odrgbnych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami:
a) MNW-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) U — w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy — jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub

czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy.

§ 6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
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§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

§8

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0znaczonym na
rysunku planu symbolem MNW-U ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlane;j:

a) jednego budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy do 50,0 m?,

C) wiaty,

d) zieleni i obiektow malej architektury,

e) dojs¢idojazdow;

2) zakaz lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

b) zakaz lokalizacji budynkéw lub obiektow, w ktorych prowadzona dziatalno$é
uslugowa moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego w granicy dziatki
budowlanej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9;

6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

8) wysokos$¢:

a) budynku ustugowego lub mieszkalnego do 3 kondygnacji nadziemnych, z
dopuszczeniem kondygnacji podziemnej oraz nie wigcej niz 12,5 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego i wiaty: nie wigcej niz 3,5 m;
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9) dachy:

a) dla budynku ustugowego Iub mieszkalnego — strome dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° z kalenica
zwrocong rownolegle do drogi publicznej,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego — strome dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° lub ptaskie;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600,0 m;
11) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego,

c) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miegjsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie

Z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na

terenie ustug oznaczonym na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlane;:

a) budynkoéw ustugowych,

b) parkingu,

€) podziemnych lub nadziemnych tacznikéw do terenéw US, KOP,

d) wiat,

e) zieleni i obiektow malej architektury,

f) dojs¢ i dojazdow;

2) zakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400m?,

b) zakaz lokalizacji budynkéw Iub obiektow, w ktorych prowadzona dziatalnosé
ustugowa moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie realizacji budowli ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;

7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,8;
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8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;

9) wysoko$¢:

a) budynkoéw ustugowych i parkingdéw do 2 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacji
podziemnej oraz nie wigcej niz 15,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego lub wiaty: nie wigcej niz 3,5 m;

10) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych

od 20° do 45° lub ptaskie;

11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1 500,0 m?;

12) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego,

b) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszczenie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenie KOP.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie ustug sportu i rekreacji oznaczonym na rysunku planu symbolem US ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow sportowo-rekreacyjnych, w tym krytych kortow oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, obiektow,
lokali lub pomieszczen: ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy
do 100 m? biurowych lub gastronomicznych, magazynowych, technicznych,
socjalnych, sanitarnych,

b) podziemnego lub nadziemnego tacznika do terenu U,

c) wiat,

d) zieleni i obiektow malej architektury,

e) dojs¢ i dojazdow;

2) zakaz lokalizacji:

a) obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

b) zakaz lokalizacji budynkéw lub obiektow, w ktorych prowadzona dziatalnosé
uslugowa moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska

okreslonych przepisami odrebnymi;



3) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki budowlanej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,75;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 2,25;
6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 3,0;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
8) wysokos$¢:
a) budynku sportowo-rekreacyjnego do 3 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacji
podziemnej oraz nie wigcej niz 15,0 m,
b) krytych kortow do 9,0 m,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0
m,
d) wiat: nie wigcej niz 3,5 m;
9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 35° lub ptaskie;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 9 000,0 m?;
11) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego,
b) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
12) dopuszczenie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenie KOP.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na
terenie zieleni naturalnej oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢:
1) zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych,
b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
c) tablic informacyjnych.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na

terenie drogi lokalnej oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:
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1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy lokalnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drog i przepisami
odrebnymi,
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) podziemnych lub nadziemnych tgcznikéw pomiedzy budynkami zlokalizowanymi
na terenach U i US,
b) Sciezek rowerowych,
c) zieleni,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
e) tablic informacyjnych.
6. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na
terenie drogi dojazdowej oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:
1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdoweyj;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja droég i przepisami
odrebnymi,
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) podziemnych lub nadziemnych tacznikow pomiedzy budynkami zlokalizowanymi
na terenach U i KOP,
b) S$ciezek rowerowych,
c) zieleni,
d) miejsc do parkowania,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
f) tablic informacyjnych.
7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania na
terenie parkingu oznaczonym na rysunku planu symbolem KOP ustala sie:
1) lokalizacjg parkingu;
2) dopuszczenie realizacji budowli ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizaciji:



a) garazu otwartego lub zamknigtego,
b) podziemnego lub nadziemnego tgcznika do terenu U,
c) wiat,
d) Sciezek rowerowych,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
f) tablic informacyjnych,
g) zieleni;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,75;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,5;
6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,25;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
8) wysokos$¢:
a) parkingdbw do 2 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacji podziemnej oraz nie
wiecej niz 8,0 m,
b) wiaty: nie wigcej niz 3,5 m;
14) dachy ptaskie;

8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonym na rysunku planu symbolem KP
ustala sie:

1) lokalizacj¢ drog i ciggdw: pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni, chodnikow i pozostatych elementow infrastruktury drogowej,
b) drog i $ciezek rowerowych,
C) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
d) obiektow matej architektury,
e) tablic informacyjnych,
g) zieleni.
§9
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, atakze obszaréw
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szczegolnego zagrozenia powodza, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1)

2)

nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych wynikajacych z

polozenia terendw objetych planem, w granicach:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik,

b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 - , Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno”;

nakaz uwzglednienia zapisoéw koncesji nr 32/96/p z dnia 19.07.1996r. na poszukiwanie i

rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie , Koérnik-Sroda”, wazna do

dnia 19.07.2028r.

§ 10

W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)
3)
4)
5)

dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomo$ci na dziatki o minimalnych
powierzchniach i na zasadach okreslonych w § 8;

ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontoéw nowo wydzielanych — nie mniej niz 50,0 m,
nie okresla si¢ wielkos$ci dziatek pod infrastrukture techniczna;

nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

§ 11

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1)

2)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej;

dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV, wyznacza
si¢ pas technologiczny, wynoszacy 7,0 m na stron¢ od osi linii, w ktérym obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu do czasu przebudowy
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia na linie kablowg

doziemna; w przypadku plandéw lokalizowania obiektéw budowlanych wzgledem
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istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV w odleglosciach mniejszych niz ustalony
pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej nakaz zachowania
przepisow odrgbnych oraz obowigzujacych norm;

3) po przetozeniu istniejacej linii elektroenergetycznej, lub jej skablowaniu, przestaje
obowigzywac okreslona dla niej na rysunku planu strefa technologiczna;

4) zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania
1 wszelkich robot budowlanych na liniach elektroenergetycznych;

5 w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych
Z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ usunigcie tych
kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz =zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia Kkolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego,

7) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze

stosowanie przepiséw odrebnych.

§ 12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) klase techniczng drogi KDL — lokalna, drogi KDD — dojazdowa,

b) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy =z droég publicznych oraz
wewnetrznych,

c) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego w granicach obszaru
planu z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych:

— docelowe odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci

kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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f)

9)

h)

)
K)

— dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzania $ciekdw bytowych 1 przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég i infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami

odrebnymi,

pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;,

zaopatrzeniec w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami

odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

zaopatrzenie w cieptlo — z instalacji gazowej, z mikroinstalacji lub z

odnawialnych zrdédet energii lub z indywidualnych systemow grzewczych,

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia,

odpowiednio do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrddet energii,

zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)

roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej,

lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami
zabudowy,

realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow

wbudowanych w projektowang zabudowe lub wolnostojacych.

§ 13

zakresie sposobOéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

I uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury, ogrodzen,
szyldow i reklam zachowujag moc do czasu podjecia przez Rade Miasta i Gminy Kornik
uchwaly w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 14
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostalo uchwatg Nr XI111/185/2025 Rady
Miasta i Gminy Kornik z dnia 26 marca 2025 roku.

Plan obejmuje dziatki 0 powierzchni 2,7 ha, potozone w rejonie ul. prof. S. Bodniaka i
ul. 1. Krasickiego w Koérniku, dla ktérego granice okreslono na rysunku planu. Na terenie
planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulicy prof. Stanistawa Bodniaka w Koérniku, gmina Kornik — zatwierdzony uchwatg
Rady Miasta i Gminy Kornik nr XX1/265/2020 z dnia 27 maja 2020 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z
dnia 8.06.2020 r. poz. 4734).

Zasadno$¢ opracowania planu wynika z potrzeby okreslenia zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu poprzez aktualizacje zapisow obowigzujacego na przedmiotowym
terenie prawa miejscowego, ktore umozliwig realizacje budowli ochronnych.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwala inicjujacg jest zmiana wskaznikéw
zagospodarowania terenow ustugowych i parkingu. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, obszar obj¢ty planem przeznaczony jest
pod tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug sportu i rekreacji oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zieleni urzadzonej, W zwigzku z powyzszym
miejscowy plan stanowi realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono zalgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w
postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, czg¢$¢ graficzng aktu w
postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory architektoniczne 1
krajobrazowe, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, okreslenie przeznaczenia terenu, a takze okreSlenie zasad ksztattowania

zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

W planie okre$lono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kKulturowego,
ktore poddane zostang opiniowaniu i uzgadnianiu przez wtasciwe w tym zakresie instytucje i
organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania terenéw
wymagajacych objecia ochrona.
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Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych, zostaly zapewnione poprzez ustalenie uwzglednienia w
zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich strefami ochronnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi. Uniwersalne
projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w
przepisach nadrzgdnych w stosunku do planu.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i
interesOw prywatnych, biorgc pod uwage w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego. W planie nie podjeto ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
okreslenia obszarow przestrzeni publicznej] w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszarow objetych planem. Ustalenia
planu nie naruszaja prawa wlasnosSci - przyje¢te rozwigzania uwzgledniajg wniosek ztozony
przez wlasciciela nieruchomosci o sposobie zagospodarowania jego terenu na cele ustugowe.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zostaly zapewnione poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wiasciwych organow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) i
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego). Jednocze$nie w plan
dopuszcza realizacje kondygnacji podziemnych, co umozliwia tworzenie miejsc doraznego
schronienia dla ludnosci.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci sieci szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Teren objety planem uzbrojony jest w sie¢
wodociggowa, stad spetniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej, zostat zapewniony
poprzez zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen informujacych o poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej w Urzedzie Miasta i Gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej
oraz na stronach internetowych gminy, jak réwniez poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow i uwag do planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej
oglaszano w sposob okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Cato$¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym
w szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.
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Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1130 ze zm.) zgodnie z wynikami
,»Oceny aktualno$ci dokumentéw planistycznych gminy Kornik oraz analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym”, stanowigcej Zalgcznik nr 1 do Uchwaty nr
LXV1/983/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27.03.2024 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Koérnik oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: projekt planu jest
zgodny z wnioskami wyptywajacymi z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Koérnik.

Whplyw ustalen planu na finanse publiczne

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: plan umozliwia realizacj¢ budowli
ochronnych, co w przypadku podjecia inwestycji przez gming wygeneruje koszty zwigzane z
realizacja inwestycji. Na obecnym etapie procesu inwestycyjnego nie podejmuje si¢
szacowania potrzebnych naktadéw finansowych.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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