W sprawie:miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na
potudnie od linii kolejowej i na zachdd od drogi wojewodzkiej nr 434 — ulicy
Dworcowej, obejmujacego czgsci obreboéw: Dzie¢mierowo, Bordwiec, Dachowa
i Szczodrzykowo, gmina Kérnik — Etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
na potudnie od linii kolejowej i na zachdéd od drogi wojewodzkiej nr 434 — ulicy

Dworcowej, obejmujacego czesci obrebow: Dzie¢mierowo, Borowiec, Dachowa

I Szczodrzykowo, gmina Kérnik — Etap 2, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie

narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego

Gminy Kornik, zatwierdzonego uchwatg Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia

16 czerwca 1998 r. ze zm.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt matej architektury, jak
kapliczke, fontanne, rzezbe lub pomnik;
2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garaz lub budynek tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;



3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym
wyodrgbniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy
0 powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu nie wiekszym niz 12;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko postojowe dla
pojazdow wyznaczone na parkingu naziemnym, w garazu podziemnym lub w
budynku gospodarczo-garazowym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg
minimalng odleglto$¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow 1 wiat;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktdrej co najmniej
jedna z zewngetrznych $cian budynku musi przylega¢ na minimum 60% jej dlugosci;

9) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu do drogi
publicznej dla ruchu pieszego lub pojazdéw;

10) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial
powierzchni azurowej wynosi mniej niz 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polskg Norma;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez
rzut pionowy nadziemnych, zewnetrznych krawedzi §cian budynkéw na powierzchnie
terenu;

13) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice z 0znaczeniem
przylaczy urzadzen technicznych;

14) zieleni ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy oraz ich skupiska,
wraz z zajmowanym gruntem i pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtownie
zimozielone, formowane w ksztalcie pasow i szpalerOw w zwartej formie.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
na rysunku planu i oznaczonych symbolem:
1) 1MN - 29MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;
4) 1MN/U - 8MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
5) U - teren zabudowy ustugowe;j;



6)
7)
8)
9)

1US, 2US — tereny sportu i rekreacji;

ZP/US - teren zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji;

1R - 14R — tereny rolnicze;

1RM - 5RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;
10) RML — teren zabudowy zagrodowej w le$nictwie;

11) ZP —teren zieleni urzadzonej;

12) 1Z - 5Z — tereny zieleni naturalnej;

13) ZL —teren lasu;

14) 1WS — 5WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

15) KDG, 1KDL - 5KDL, 1 KDD - 7KDD - tereny drog publicznych;
16) 1KDW - 19KDW - tereny drog wewnetrznych;

17) KDWx - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

18) 1K - 4K — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji;

19) 1E - 8E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki.
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W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:

2)

a)

c)
d)

sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen
w pkt 2 lit. a -b, przy czym obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jak
nieprzekraczalne linie zabudowy przy:

lokalizacji budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub wiat,
lokalizacji budynku odsunietego od obowiazujacej linii zabudowy w glab dziatki
na odlegto$¢ nie mniejszg niz 20 m,

rozbudowie budynkéw istniejagcych, odsunietych od obowigzujacej linii
zabudowy,

kolorystyke elewacji budynkow, zapewniajgca pokrycie nie mniej niz 60%
powierzchni kazdej Sciany peltnej na elewacji budynku:

odcienie bieli, albo szarosci, albo bezu,

naturalne wybarwienia drewna,

naturalne kolory cegly lub innej oktadziny ceramicznej,

kolorystyke dachow stromych: odcienie czerwieni, szarosci albo czarne,
zachowanie odlegtosci budynkéow od granicy lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie¢:

a)

w granicach dziatki budowlanej wysunigcie przed obowigzujaca lub
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy elementdw budynku takich, jak: schody,
pochylnie, zadaszenia, ganki, balkony, wykusze, przy czym wysunigcie
elementow powyzej wysokosci parteru budynkow dopuszcza si¢ na odlegtos$¢ nie
wigksza niz 1,5 m od nieprzekraczalnej lini¢ zabudowy;
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3)

b)

9)
h)

zachowanie, przebudowg, nadbudowe i rozbudowe istniejagcych budynkéw, w
tym budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu oraz bez mozliwosci rozbudowy
w obszarze przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

rozbudowe istniejacych budynkow z zachowaniem dotychczasowych sposobow
ksztattowania potaci dachu,

dowolne ksztattowanie dachu dla przekry¢ lukarn, wykuszy, ryzalitow, gankow,
wiatrotapow, tacznikow;

lokalizacje na terenach MN, MN/MW, MW i MN/U: jednego szyldu na elewacji
frontowej budynku lub na ogrodzeniu, przy czym powierzchnia szyldu nie moze
przekraczac 1,5 m?,

lokalizacje na terenach U:

szyldow na elewacjach frontowych budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym
taczna powierzchnia szyldow na elewacji kazdego budynku nie moze przekraczaé
8 m? oraz 3 m? na ogrodzeniu,

jednego masztu flagowego o wysokosci do 8 m na dziatce budowlanej,
lokalizacje obiektow malej architektury,

lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wickszej niz 3 m?
i wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m,

wydzielenie mniejszej dziatki budowlanej niz ustalona w planie dla obiektéw
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow Ilub powigkszenia przylegle;
nieruchomosci;

zakazuje si¢:

a)

b)

lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2
lit.eif,

lokalizacji ogrodzen:

pelnych,

wyzszych niz 2 m, z wylagczeniem ogrodzen boisk sportowych,

wykonanych z betonowych elementow prefabrykowanych, graniczacych z
terenami drog publicznych 1 wewnetrznych,

na terenach rolniczych w odlegtoéci mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajace;j
tereny o symbolu WS,

lokalizacji urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych 1 rowerzystow
W kolorystyce innej niz odcienie szarosci,

wprowadzania zmian w naturalnym uksztalttowaniu terenu:

przekraczajacych wysoko$¢ 1 m, z wytaczeniem zmian wynikajacych z budowy:
zjazdéw do garazy, wej$¢ do kondygnacji podziemnych budynkéw, basenow,
oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych oraz wykorzystania mas ziemnych
wydobytych na dziatce budowlanej w trakcie wykonywania robét budowlanych,
zmieniajacych stosunki wodne poza granicami dziatki.

§5
4



W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac
na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, infrastruktury
technicznej 1 innych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko dopuszczonych planem,

b) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet
energii, z wylaczeniem urzadzen wolnostojacych o mocy wigkszej niz 500 kW,
biogazowni i elektrowni wiatrowych;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na terenach: ZP/US, 8R, 3RM i 8MN/U nakaz zachowania paséw zieleni izolacyjnej
wzdhiz ciekéw naturalnych i rowow o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

6) nakaz zapewnienia dostepu do wdd, pozwalajacego na wykonanie robdt zwigzanych
Z ich utrzymaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie realizacji przepustow i przejazdéw nad ciekami naturalnymi i rowami
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) nakaz wykonania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem $ciekow i innych
zanieczyszczen do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi dla:

a) projektowanych nawierzchni utwardzonych,

b) gospodarowania nawozami naturalnymi, w szczegélnosci magazynowania
plynnych 1 statych odchodéw zwierzecych;

9) nakaz podczyszczania SciekoOw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w obszarach stanowigcych
powierzchnie biologicznie czynna;

11) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu, okreslonych
W przepisach odrgbnych na terenach:

a) MW i MN/MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I zamieszkania zbiorowego;
b) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) MN/U — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
d) RMiRML — jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
e) U w przypadku lokalizacji:
— obiektéw zamieszkania zbiorowego - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
— obiektow oswiatowych — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
— domu opieki spotecznej — jak dla terenow domdw opieki spoteczne;.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
1) ochrong stanowisk archeologicznych nr AZP 55-29/46, AZP 55-29/102, AZP 55-
29/109, AZP 55-29/111, AZP 55-29/112, AZP 55-29/113, AZP 55-29/115, ujetych
w ewidencji zabytkow;
2) w zasiggu archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ochron¢ obiektu technicznego stacji transformatorowej na terenie 8E, w tym

W szczegblnosci zakaz tynkowania elewacji ceglane;.
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W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okre$lenia obszarow przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do obszaru objetego planem.

§8

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN ustala sie:

1) lokalizacje:

a)

b)
c)

d)

na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego
o0 powierzchni zabudowy do 60 m? lub jednej wiaty o powierzchni zadaszenia do
50 m?,

budynkdw mieszkalnych jako wolnostojacych,

zieleni izolacyjnej na terenach 2MN w obszarze oznaczonym na rysunku planu
stycznie do terenu U,

urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a)

b)

c)

budynkow gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

ustug w wydzielonym na parterze budynku mieszkalnego lokalu uzytkowym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu;

3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcow
wtérnych, obstugi pojazdow;

4) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°
Z dopuszczeniem dachéw ptaskich dla:



a) parterowych czesci budynkéow mieszkalnych, obejmujacych nie wigcej niz 35%
powierzchni zabudowy budynku,

b) budynkdw gospodarczo — garazowych,

c) wiat;

5) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie
wigksza niz 9 m,

b) budynkéw gospodarczo — garazowych nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna
oraz nie wigksza niz 3,5 m dla dachu ptaskiego oraz nie wigksza niz 5,5m dla dachu
stromego,

c) wiat nie wigkszg niz 3,5 m;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 25 %, a wylacznie na terenie 26 MN do
30%;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 0,75, a wylgcznie na terenie
26MN do 0,9;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy
czym wylacznie dla dziatek potozonych stycznie do terenu U na terenach 2MN - nie
mniejszg niz 1200 m2;

10) lokalizacje na dziatce budowlanej miejsc do parkowania w minimalnej liczbie:

a) 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsca w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego
przeznaczonego na ustugi.

. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala sie:
1) lokalizacje:
a) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego
o0 powierzchni zabudowy do 60 m? lub jednej wiaty o powierzchni zadaszenia do
50 m?,
b) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych, z zastrzezeniem pkt 2
lit. a,
€) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw mieszkalnych blizniaczych bezposrednio przy granicy dziatki
w miejscach oznaczonych na rysunku planu na terenach 7MN i 10MN,
b) budynkéw gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,
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c) ustug w wydzielonym na parterze budynku mieszkalnego lokalu uzytkowym,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu;

3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcow
wtdérnych, obstugi pojazdow;

4) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°
Z dopuszczeniem dachow ptaskich dla:

a) parterowych czesci budynkéw mieszkalnych, obejmujacych nie wiecej niz 35%
powierzchni zabudowy budynku,

b) budynkow gospodarczo — garazowych,

c) wiat;

5) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie
wiekszg niz 9 m,

b) budynkéw gospodarczo — garazowych nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna
oraz nie wigksza niz 3,5 m dla dachu ptaskiego oraz nie wigksza niz 5,5m dla dachu
stromego,

c) wiat nie wigksza niz 3,5 m;

6) powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej do 25 %, a dla zabudowy blizniaczej do
30%,

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 0,75, a dla zabudowy
blizniaczej od 0 do 0,9;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

9) powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?, przy
czym wyltacznie dla zabudowy blizniaczej na terenach  7MN i 10MN- nie mniejsza
niz 450 m?

10) lokalizacje¢ na dziatce budowlanej miejsc do parkowania w minimalnej liczbie:

a) 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsca w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego
przeznaczonego na ustugi.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
27MN ustala sig:

1) lokalizacje:
a) na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego
0 powierzchni zabudowy do 60 m? lub jednej wiaty o powierzchni zadaszenia do
50 m?,
b) budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,
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€) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,
b) ustug w wydzielonym na parterze budynku mieszkalnego lokalu uzytkowym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcow
wtornych, obstugi pojazdow;
4) dachy dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°
z dopuszczeniem dachow ptaskich dla:
a) parterowych czesci budynkoéw mieszkalnych, obejmujacych nie wigcej niz 35%
powierzchni zabudowy budynku,
b) budynkdéw gospodarczo — garazowych,
c) wiat;
5) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie
wiekszg niz 9 m,

b) budynkdéw gospodarczo — garazowych nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna
oraz nie wieksza niz 3,5 m dla dachu ptaskiego oraz nie wigkszag niz 5,5m dla dachu
stromego,

c) wiat nie wigkszg niz 3,5 m;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 45 %,
7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 0,9;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
10) lokalizacje na dziatce budowlanej miejsc do parkowania w minimalnej liczbie:
a) 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsca w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego
przeznaczonego na ushugi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW
ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w wydzielonym na parterze budynku mieszkalnego lokalu uzytkowym,
stanowigcym nie wiecej niz 10% powierzchni catkowitej budynku,
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3)

4)
5)

b) wiat 0 powierzchni zadaszenia do 50 m?,

c) infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu;
zakaz lokalizacji ustug w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcow
wtérnych, obstugi pojazdow;
dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie

6)
7)

8)

9)
10)

wigksza niz 12 m,
b) wiat nie wigkszg niz 3,5 m;
powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%,
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 1,6;
udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;
powierzchnig nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
lokalizacj¢ na dzialce budowlanej miejsc do parkowania w minimalnej liczbie,
zZ zastrzezeniem §12 pkt 5:
a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku

pl
1)

2)

3)
4)

5)
6)

anu symbolem MN/MW ustala sig:
lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych albo wielorodzinnych,
b) urzadzen budowlanych;
dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkoéw mieszkalnych jako wolnostojacych, blizniaczych lub szeregowych,
bezposrednio przy granicy dziatki,
b) budynkéw gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziakki,
c) wiat 0 powierzchni zadaszenia do 50 m?,
d) infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu,
zakaz lokalizacji ustug;
dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 40° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczo — garazowych;
kalenice budynkoéw mieszkalnych rownolegte do drogi KDG - ul. Dworcoweyj;
wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie
wiekszg niz 9 m,



b) budynkéw gospodarczo — garazowych nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna
oraz nie wiekszg niz 3,5 m dla dachu ptaskiego oraz nie wigkszg niz 5,5m dla dachu
stromego,

c) wiat nie wigksza niz 3,5 m;

7) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35 %,

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 1,05;

9) wudziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?;

11) lokalizacje na dziatlce budowlanej miejsc do parkowania w minimalnej liczbie: 2
miejsc na 1 lokal mieszkalny, z zastrzezeniem §12 pkt 5.

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
8MN/U ustala sig:

1) lokalizacje:

a) na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo maksymalnie jednego budynku mieszkalno-ustugowego
albo maksymalnie jednego budynku ustugowego, przy czym wylacznie na terenie
8MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz maksymalnie jednego budynku
ustlugowego,

b) budynkoéw jako wolnostojacych,

€) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow blizniaczych wylacznie na terenie 4MN/U,

b) maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni
zabudowy do 80 m? lub jednej wiaty o powierzchni zadaszenia do 50 m?,

c) budynkow gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziakki,

d) ustug w wydzielonym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu
uzytkowym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w budynku mieszkalno-ustugowym - maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego i
ustug w lokalu uzytkowym o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
calkowitej budynku,

f) infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do prawidtowego funkcjonowania terenu;

3) zakaz lokalizacji ustug:

a) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,

b) w zakresie: handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcow wtornych, obstugi
pojazddw,



c) wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi;
4) zachowanie akcentu architektonicznego na terenie 7MN/U,
5) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°) 7 dopuszczeniem dachow ptaskich dla:
a) parterowych cze¢sci budynkdéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,
obejmujacych nie wiecej niz 35% powierzchni zabudowy budynku,
b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkow gospodarczo — garazowych,
d) wiat;
6) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych - nie wigksza niz
2 kondygnacje nadziemne oraz nie wigkszg niz 10 m, przy czym dla parterowych
budynkéw ustugowych z dachem ptaskim - nie wieksza niz 6 m;

b) budynkéw gospodarczo — garazowych nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna
oraz nie wigksza niz 3,5 m dla dachu ptaskiego oraz nie wigkszg niz 5,5m dla dachu
stromego,

c) wiat nie wigksza niz 3,5 m;

7) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35 %,

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 1,05;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

11) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej miejsc do parkowania w minimalnej liczbie:
a) 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
b) 1miejsca na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ushg,

z zastrzezeniem §12 pkt 5.

7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) budynkoéw lub budowli w zakresie ustug: nauki, oswiaty albo kultury,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug towarzyszacych uzupehiajacych funkcje, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a w
zakresie:
— zamieszkania zbiorowego, tj. internat, hotel, hotel pracowniczy i podobne,
— gastronomii,
— handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu,
d) zieleni urzadzonej;



3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych powierzchni¢ terenu
w zasiggu korony debu szypulkowego ,,Przemystaw” (Quercus robur), stanowigcego
pomnik przyrody;

4)  dachy dowolne;

5) wysokos¢:

a) budynkoéw nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 12m,
b) budowli nie wigkszg niz 15m,;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 20 %,

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 0,4;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?;

10) lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a) miejsc do parkowania w minimalnej liczbie: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem §12 pkt 5,

b) miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektow iterendw samochodami
ciezarowymi lub autobusami w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terendw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US ustala
sig:
1) lokalizacje:
a) budynkow lub budowli w zakresie sportu i rekreacji,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug towarzyszacych uzupehiajacych funkcje, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a w
zakresie:
— gastronomii o powierzchni do 100 m?,
— handlu o powierzchni sprzedazy do 30 m?,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu,
d) zieleni urzadzone;j;
3) dachy dowolne;
4)  wysokos$¢:
a) budynkéw nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie wieksza niz 12 m,
b) budowli nie wigksza niz 15 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35 %,
6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 0,7;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;



8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
9) lokalizacje¢ na dziatce budowlane;:
a) miejsc do parkowania w minimalnej liczbie, z zastrzezeniem §12 pkt 5:
— 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej w budynkach,
— 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni boisk lub urzadzonego terenu
sportowego lub rekreacyjnego;
b) miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektow iterendw samochodami
cigzarowymi lub autobusami w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenow zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ZP/US ustala sig:

1) lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) plenerowych budowli w zakresie sportu i rekreacji,
€) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidlowego
funkcjonowania terenu;

3) wysoko$¢ budowli nie wigkszg niz 8 m;

4) udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,

6) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej miejsc do parkowania w minimalnej liczbie
1 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni boisk lub urzadzonego terenu
sportowego lub rekreacyjnego, z zastrzezeniem §12 pkt 5.

10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) rowow melioracyjnych, w tym ramach przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci,
b) sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze 1 nielesne,
c) drdg dojazdowych do gruntéw rolnych,
d) zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym.

11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenébw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM ustala si¢:

1) lokalizacje:



a) lokalizacjc na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
b) budynkéw gospodarczych i budowli rolniczych, w tym inwentarskich,
Z wylaczeniem przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na §rodowisko,
€) sytuowanie budynkow jako wolnostojacych lub blizniaczych,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziakki,
b) garazy,
c) uslug w wydzielonym w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowym, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem ustug w zakresie handlu hurtowego,
skupu i sktadowania surowcow wtornych, obstugi pojazdow,
d) infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
3) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
4)  wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie
wiekszg niz 9 m,
b) budynkéw gospodarczych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie
wiekszg niz 12 m,
c) budowli rolniczych nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) garazy i wiat nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna oraz nie wigkszg niz 6 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40 %,
6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 0,75;
7)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
9) lokalizacj¢ na dzialce budowlane;j
a) miejsc do parkowania w minimalnej liczbie:
— 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
— 1 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynkach,
z zastrzezeniem §12 pkt 5,
b) miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektow iterendw samochodami
cigzarowymi lub rolniczymi w ilo$ci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
zabudowy zagrodowej w les$nictwie, oznaczonego na rysunku planu symbolem RML
ustala sig:

1) lokalizacje:



a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego albo
mieszkalno-ustugowego, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b
b) budynkéw jako wolnostojacych lub przybudowanych do innych budynkéow na
dziatce budowlane;,
€) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow i budowli gospodarczych,
b) ustug w zakresie le$nictwa w budynku ustugowym lub w wydzielonym w budynku
mieszkalnym lokalu uzytkowym,
c) garazy,
d) infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu,
3) dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
4)  wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie
wigkszg niz 9 m,
b) budynkéw i budowli gospodarczych nie wigkszg niz 12 m,
c) garazy i wiat nie wigkszg niz 5,5 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40 %;
6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 1,2;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
9) lokalizacje na dzialce budowlane;:
a) miejsc do parkowania w minimalnej liczbie:
— 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
- l1miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushig,
z zastrzezeniem §12 pkt 5,
b) miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektdw iterendw samochodami
cigzarowymi, rolniczymi lub lesnymi w ilo$ci wynikajacej z potrzeb planowanej
funkgji.

13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej, oznaczonych symbolami: ZP ustala si¢:
1) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego w zakresie parku wiejskiego w tym
zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) plenerowych urzadzen turystycznych,
c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, niewymagajgcej zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i niclesne;
3) wysokos¢ obiektow nie wigkszg niz 8 m;
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14.

15.

16.

17.

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80 % powierzchni dziatki
budowlanej.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terendw
zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z 5Z ustala sig¢:
1) zagospodarowanie terenu zielenig naturalna;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen melioracji wodnych i urzagdzen wodnych,
b) infrastruktury technicznej, niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze i nielesne;
c) naterenach 1Zi 2Z:
— ciggow pieszych lub rowerowych,
— obiektoéw matej architektury.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania terenu lasu,
oznaczonego symbolem ZL ustala si¢:
1) sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drog dojazdowych do gruntoéw lesnych,
b) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,
C) sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw wod
powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
SWS ustala sig:
1) zachowanie ciekéw wodnych i rowow, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy gldwnej, oznaczonego symbolem KDG ustala sig:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowe;,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.



18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw drog

19.

20.

21.

22.

publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL oraz terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) miejsc postojowych,

b) $ciezki rowerowe;j,

c) zieleni urzadzone;.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terendw drog
wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzone;j.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenow
komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami: KDWXx ustala si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej dla pieszych i rowerow;

2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendw
infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonych symbolami: 1K, 2K, 3K, 4K, ustala
sie:

1) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sieci kanalizacyjnej;

2) wysokos¢ budowli nie wiekszg niz 7 m.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendw

infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E

ustala si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé
2x400kV + 2x220kV relacji Plewiska — Kromolice,

2) wysoko$¢ budowli nie wigkszg niz 75 m;



23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolami: 5E, 6E, 7E, 8E
ustala sig:

1) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sieci elektroenergetycznej — stacji transformatoroweyj,
2) wysoko$¢ budowli nie wigkszg niz 3,5 m, a na terenic 8E i nic wigkszg niz 10 m.

§9
1. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisdw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodza, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow odrgbnych wynikajacych
Z.

1) potozenia obszaru planu w catoSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
w Gminie Kérnik,

2) potozenia obszaru planu w catos$ci w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 143 — ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz cze$ciowo w zasiegu Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 — , Dolina Kopalna Wielkopolska”,

3) potozenia obszaru planu w granicach terenu objgtego koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik - Sroda” nr
32/96/p z 19.07.1996 r., wazna do 19.07.2024 r.

4) ustanowienia pomnika przyrody — de¢bu szyputkowego ,,Przemystaw” (Quercus robur)
0 obwodzie pnia 400 cm na wysokosci 1,3 m, rosngcego na nieruchomosci o numerze
ewidencyjnym 248 obreb Borowiec na terenie U.

§10

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci o przeznaczeniu nierolniczym
I niele$nym na dziatki o minimalnych powierzchniach i na zasadach okreslonych
w 8 8, 0 katach polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do
120° oraz o szerokosciach frontow nie mniejszych niz 18 m, z zastrzezeniem § 4 pkt
2 lit. i;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
I podziatow nieruchomosci.

§11
W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) budynkdw, altan, wiat oraz budowli rolniczych na terenach: WS, Z, R i ZL,
b) budynkow i altan na terenach ZP, ZP/US, KDG, KDL, KDD, KDW, KDWX;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych

wynikajacych z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej oraz konieczno$ci

zachowania do nich dostepu zgodnie z przepisami odrebnymi, W tym w szczegdlnosci

W zasiggu:

a) pasow technologicznych elektroenergetycznej sieci przesylowej — napowietrznej
linii elektroenergetycznych najwyzszych napige¢ 2x400kV + 2x220kV relacji
Plewiska — Kromolice 0 szerokosci 44 m, tj. po 22 m na stron¢ od osi linii,
w ktorych zakazuje si¢ lokalizowania:

— obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

— miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dziatalnos$cia
gospodarcza, rekreacyjna, turystyczna,

— hald i nasypow,

— sadzenia roslinnos$ci o wysokos$ci powyzej 3 m pod linig i w odlegtosci po 16 m od
osi linii w obu kierunkach,

— naziemnych instalacji fotowoltaicznych,

b) pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15kV o szeroko$ci 14 m, tj. po 7 m na strong od osi linii,

c) pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napig¢cia 0,4kV 0 szerokosci 7 m, tj. po 3,5 m na strone od osi linii,

d) pasow technologicznych linii kablowych elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15kV i niskiego napigcia 0,4kV 0 szerokosci 0,5 m, tj. po 0,25 m na
strone od osi linii,

e) strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500 o szerokosci 76 m,
t]. po 38 m na stron¢ od osi gazociggu;

dla linii elektroenergetycznej sieci przesylowe] najwyzszych napie¢ 2x400kV +

2x220kV relacji Plewiska — Kromolice nakaz ograniczenia:

a) ponadnormatywnego oddziatywania pola elektromagnetycznego do zasiggu pasa
technologicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uciazliwosci akustycznej o wartosci powyzej 50dB w dzien i 45dB w nocy do
zasiegu pasa technologicznego;

dopuszczenie usunigcia ewentualnych kolizji projektowanych obiektéw budowlanych

Z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochron¢ ujg¢cia wody, zlokalizowanego na terenach U i RML, oraz stosowanie

zakazOw i ograniczen wystepujacych w strefie ochrony bezposredniej, wyznaczonej
wokot  ujecia, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci

W pozwoleniach wodnoprawnych; dopuszcza si¢ likwidacje ujecia wody na

podstawie przepiséw odrgbnych;

w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze

stosowanie przepisow odrgbnych;

przy lokalizacji zabudowy wymagajacej komfortu akustycznego uwzglednienie

oddziatywania hatasu lotniczego z lotniska Poznan-Krzesiny zgodnie z przepisami

odrebnymi;



8)

9)

nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, potozenia obszaru planu

W zasiggu:

a) powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych, przy
czym ograniczenia nie dotycza obiektow budowlanych o wysokosci ponizej
15 mn.p.t.,

b) oznaczonych na rysunku planu powierzchni ograniczajacych przeszkody w
otoczeniu lotniska  Poznan-Krzesiny = wyznaczajacych  nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych i obiektow naturalnych, ktore
dotyczg wszystkich obiektdw i urzadzen, w tym lokalizowanych na dachach, oraz
infrastruktury technicznej;

zachowanie ciaglo$ci istniejacego systemu melioracyjnego i urzadzen drenarskich,

z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)

klase¢ techniczng drég o symbolu:

a) KDG — gtéwna,
b) KDL - lokalna,
c) KDD - dojazdows,

obstuge komunikacyjna terenow zabudowy z drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne,

zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasow drogowych w granicach obszaru
objetego planem oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa w proporcji do ogdlnej liczby miejsc do parkowania, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi.
§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
ustala sig:

1)

a) zachowanie dostepu do sieci oraz odleglosci migdzy przewodami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi i zasadami wiedzy technicznej,

a) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig
istniejacg w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych,

b) zachowanie istniejagcych gazociggow i infrastruktury gazowej, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, w tym w szczegolnosci gazociaggu DN 500 relacji
Srem — Poznan (rok budowy 1972 r.) o maksymalnym ciénieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa,

C) zachowanie istniejgcej elektroenergetycznej sieci przesylowej — napowietrznej
linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 2x400kV + 2x220kV relacji
Plewiska — Kromolice z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy na
wielotorowg 1 wielonapigciowa 2z zachowaniem obszaru oddziatywania
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d)
e)
f)

inwestycji w granicach oznaczonego na rysunku planu pasa technologicznego
oraz pozostatych ustalen planu,

zaopatrzenie w wod¢ do celéow bytowo-gospodarczych i1 przeciwpozarowych ze
zbiorczej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odregbnymi,
zagospodarowanie lub odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie $ciekéw bytowych 1 przemystowych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ i pkt 3;

2) dopuszcza sig:

3)

a)

b)

c)

roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci:
sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej, = gazowej,  elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej,

lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami
zabudowy,

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw na dziatkach
budowlanych.

§14

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia § 4 dotyczace reklam, obiektow matej architektury

I ogrodzen zachowujg moc do dnia wejScia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§15

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§17

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr....................
Rady Miasta i Gminy Kornik
zdnia ................... 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego na poludnie od linii kolejowej i na zachdod od drogi wojewoddzkiej nr 434 —
ulicy Dworcowej, obejmujacego czesci obrebow: Dzie¢mierowo, Borowiec, Dachowa
i Szczodrzykowo, gmina Kérnik — Etap 2

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przystapit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na potudnie od linii kolejowej i na
zachdd od drogi wojewddzkiej nr 434 — ulicy Dworcowej, obejmujacego czesci obrebow:
Dzie¢mierowo, Borowiec, Dachowa i Szczodrzykowo, gmina Koérnik, na podstawie uchwaty
Nr XXXV/487/2021 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 25 sierpnia 2021 r. Uchwata
0 przystagpieniu obejmuje obszar o powierzchni 407,3 ha. Celem przystgpienia do
opracowania planu jest okre§lenic przeznaczenia terenu oraz zasad zabudowy
i zagospodarowania W nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik.

W uchwale Nr XXXV/487/2021 dopuszczono opracowanie planu w czeSciach. Z uwagi
na duzg powierzchni¢ planu 1 réznorodng problematyke, w tym znaczny udzial gruntow
rolnych klasy 111 w granicach planu, ktore wymagajg uzyskania zgody wlasciwego ministra na
zmiang¢ przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne, Burmistrz Miasta 1 Gminy Kornik
zdecydowat o podziale planu na dwa etapy. W pierwszej kolejnosci zostal opracowany plan
dla gruntéow rolnych nie wymagajacych zmiany przeznaczenia, wyodrgbniony jako etap 1
0 powierzchni 296,4 ha. Obszar wyodr¢bniony jako etap 2 0 poczatkowej powierzchni 108,6
ha, nastgpnie zostal pomniejszony do powierzchni 105,6 ha. Z opracowania Etapu 2
wylgczono grunty rolne, dla ktérych wydano warunki zabudowy, a w trakcie opracowania
procedury planistycznej nie uzyskaty zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne. W pozostalym zakresie na gruntach rolnych nieobjetych zgoda Ministra na zmiane
przeznaczenia w planie miejscowym zachowano przeznaczenie rolnicze.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kornik we
wsiach Dzie¢mierowo, Runowo, Pierzchno i Kromolice, w czgsci dotyczace]
lokalizacji napowietrznej czterotorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 2
x 400 kV + 2 x 220 kV po trasie istniejacej linii wysokiego napigcia 220 kV
Plewiska - Konin, Uchwala Nr L/627/2002 z dnia 10 pazdziernika 2002r. (Dz.
Urz. W. WIkp. nr 174, poz. 5347z 20 grudnia 2002 r.),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu  zabudowy
mieszkaniowej "Wzgorze Owocowe" w Dzie¢mierowie, gm. Koérnik, Uchwata
Nr XLVI1/577/2002 z dnia 19 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. nr 98
poz. 2429 z 19 lipca 2002 r.),



— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr ew. 157/2
zZ obrebu Dzie¢mierowo potozonego w gminie Kornik, Uchwata Nr XV11/192/99
z dnia 10 grudnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. nr 60 poz. 1118 z 30 maja
2001 r.).

W zakresie sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy opracowaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
m.in. :

wprowadzenie nowej zabudowy na terenach stycznych do zwartej struktury wsi
Dzie¢mierowo, osiedla Owocowe Wzgorze w oparciu o istniejacy 1 uzupetniony uktad
komunikacyjny,

wprowadzenie nowej zabudowy na terenach wyznaczonych w studium,

wyznaczenie obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreSlenie
gabarytow zabudowy nawigzujacych do otoczenia, ustalenie parametréw zabudowy
| wskaznikow  zagospodarowania terenéw, minimalnej powierzchni  dziatki
budowlanej,

zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych - wyznaczenie racjonalnej sieci
drog publicznych,

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in. :

zachowanie elementow trwatych krajobrazu —lasu, ciekOw i rowow otwartych,
ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatek przeznaczonych pod zabudoweg,

okreslenie gabarytow 1 maksymalnej wysoko$ci zabudowy nawigzujacych do
istniejacej zabudowy w sasiedztwie, ujednolicenie rozwigzan dachu w nowych
budynkach,

wprowadzenie ograniczen i zasad lokalizacji szyldow i reklam oraz ogrodzen,
ustalenie kolorystyki elewacji budynkow i dachéw stromych,

wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie 2MN stycznie do terenu U stanowi bufor
zapewniajacy rozdzielenie obu funkcji, w szczegoélnosci ochrone ciemnego nieba
| zabezpieczenie przed przenikaniem $wiatlta z terenéw zabudowy mieszkaniowe;,
ktére moze utrudnia¢ obserwacje astronomiczne prowadzone na terenie U,

3) uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych poprzez m. in.:

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu dzialek potozenia obszaru planu w catosci
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu w Gminie Kornik” i Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — ,Subzbiornik Inwroctaw - Gniezno” oraz
czesciowo w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — | Dolina
Kopalna Wielkopolska”,



zachowanie terendw rolniczych, lasu, ciekow i rowdw otwartych, z dopuszczeniem
przebudowy irozbudowy ciekow i rowu oraz zapewnienia dostepu do ciekow
wodnych, pozwalajacego na wykonanie robot zwigzanych z utrzymaniem waod,
dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, z wylaczeniem urzadzen wolnostojagcych o mocy wigkszej niz 500 kW,
biogazowni i elektrowni wiatrowych,

nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

wyznaczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej,
wprowadzenie zapiséw regulujacych: wyposazenie obszaru w obiekty infrastruktury
technicznej, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych i1 roztopowych, oraz zasady
zagospodarowania odpaddw,

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego i innych dopuszczonych planem,

zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

na terenach 8R, 3RM, ZP/US i 8MN/U nakaz zachowania pasow zieleni izolacyjnej
wzdtuz ciekéw naturalnych 1 rowow o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,
wprowadzenie pasoOw zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym 1 krajobrazowym,
z uwagi na orientacyjny przebieg drogi publicznej klasy GP, aczacej droge S11 (na
wezle Kornik Potnoc) z autostradg A2 1 S5 (na wezle Poznan Wschod) przebiegajacy
w sasiedztwie wsi Dzie¢mierowo;

4) w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] ustalono ochrong stanowisk archeologicznych (ujetych w ewidencji
zabytkow); w zasiggu archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej nakazano
prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

5) uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegolnymi potrzebami poprzez m. in.:

okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w  $Srodowisku dla zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz dla zabudowy ustugowej w przypadku
lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego lub o$wiatowych,

zapewnienie parametrow ukladu komunikacyjnego, pozwalajacych na segregacje
ruchu kolowego oraz pieszych i rowerow oraz lokalizacj¢ bezpiecznych skrzyzowan,
wskazanie konieczno$ci zapewnienia stanowisk postojowych dla os6b zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:

zaplanowanie racjonalnego uktadu drog publicznych,



7)

8)

9)

10

N

— Zzaplanowanie lokalizacji nowej zabudowy w sgsiedztwie zwartych zespotow
urbanistycznych z wykorzystaniem potozenia obszaru w zasiggu istniejacej i
planowanej infrastruktury technicznej oraz drdg;

uwzgledniono prawo wlasnos$ci poprzez:

— zachowanie dotychczasowego uzytkowania gruntow rolnych i lesnych, wyznaczenie
terendw nowej zabudowy na terenach rolniczych,

— racjonalne planowanie terendw przeznaczonych na cele publiczne (ciagi
komunikacyjne, infrastrukture);

w zakresie potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa wprowadzono ograniczenia dla

wysoko$ci zabudowy z uwagi na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni

ograniczajacych dla lotniska Poznan-Krzesiny;

uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:

— wyznaczenie niezbg¢dnej sieci drog publicznych i wewngtrznych oraz terenéw pod
lokalizacje infrastruktury technicznej, oraz dopuszczenie lokalizacji infrastruktury
technicznej na terenach o innym przeznaczeniu (z wylaczeniem inwestycji
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow lesnych lub rolnych klasy I-111 na cele
nierolnicze i niele$ne);

— zachowanie, jako rezerwy terenu, dotychczasowego przeznaczenia rolniczego w pasie
terenu, na ktérym docelowo zlokalizowana zostanie droga publiczna klasy GP,
faczaca droge S11 (na wezle Kornik Potnoc) z autostradg A2 1 S5 (na wezle Poznan
Wschod) oraz w pasie wzdhuz istniejacej linii kolejowej nr 272 Poznan Glowny —
Kluczbork pod lokalizacje linii kolei duzych predkosci,

— zachowanie lasu 1 terenéw rolniczych, ktéry wpltywa korzystnie na produkcje
zywnosci 1 drewna, a takze na walory zdrowotne 1 estetyczne krajobrazu,

— zachowanie ciekéw i rowow oraz systemu melioracyjnego dla regulacji waod
w obszarze planu,

— wyznaczenie w obszarze planu terendw zabudowy ustlugowej oraz sportu i rekreacji
dla zabezpieczenia potrzeb mieszkancow gminy,

— wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych dla zabezpieczenia zapotrzebowania
gminy wynikajacego z prognozy demograficznej;

uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci

sieci szerokopasmowych oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody,

do celow zaopatrzenia ludnos$ci poprzez m. in.:

— wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad obstlugi terenow infrastrukturg techniczna,
w tym budowy 1 rozbudowy istniejacej sieci,

— wyznaczenie terendw pod drogi publiczne i wewngtrzne oraz tereny komunikacji
pieszo-rowerowej, w ktorych bedg uktadane sieci infrastruktury technicznej,

— zachowania istniejacej sieci gazowej we DN500 ze strefg kontrolowana,

— zachowania istniejacej sieci przesytowej 2x400kV + 2x220kV relacji Plewiska —
Kromolice z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, rozbudowa sieci przesytowej
jest mozliwa bez zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych w oparciu
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0 przepisy art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199);
11) uwzgledniono zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkdw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych
poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wytozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskdéw 1 uwag nadsytanych do planu,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Obszar planu pozostaje w znacznym stopniu w uzytkowaniu rolniczym, lesnym (dz. 74
obr. Dzie¢mierowo) lub jest nieuzytkowany. Istniejgca zabudowa koncentruje si¢ we WSI
Dzie¢mierowo, W otoczeniu drogi wojewddzkiej nr 434 oraz w rejonie 0s. Owocowe
Wzgorze. Na dziatce nr 5/3 obr. Dzie¢mierowo znajduja si¢ szkotki ogrodnicze — Szkotki
Kornickie Polskiej Akademii Nauk Zaktad Do$wiadczalnych w Korniku, natomiast na dziatce
nr 119/1 obr. Bordwiec istnieje Obserwatorium Astronomiczne PAN. Ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik wskazuja jako
kierunek rozwoju dla obszaru szkotek 1 obserwatorium - ustugi nauki (UN), a dla pozostalego
obszaru tereny MN, tereny RM,MN,U grunty rolne, lasy, wody powierzchniowe srédladowe.
Ponadto na rysunku studium oznaczono zasi¢g archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, GZWP, obszar wysokiej ochrony OWO, przebieg istniejagcych drog
gldwnej (droga wojewoddzka nr 434) i lokalnych, gazociagu we ze strefa kontrolowana, linii
elektroenergetycznej NN 2x400kV + 2x220kV z pasem technologicznym oraz przebieg
planowanej drogi GP.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
I Korzystania z terenéw Burmistrz, jako organ sporzadzajacy plan, wywazyt interes publiczny
oraz interesy prywatne. Zapisy projektu zabezpieczaja dalsze funkcjonowanie istniejgcych
gruntow rolnych i le$nych oraz okreslaja mozliwosci lokalizacji zabudowy na terenach dla
ktérych w Studium Uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kornik dopuszczono taki kierunek rozwoju, za wyjatkiem gruntéw rolnych klas chronionych,
dla ktorych w trybie opracowania planu nie uzyskano zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze 1 niele$ne, zatem niezaleznie od ustalen studium konieczne jest zachowanie
przeznaczenia rolniczego terendw . Projekt planu utrzymuje ustalony dotychczas przebieg ulic
(zapewniajac dla nich wlasciwe parametry dla lokalizacji urzadzen drogowych i infrastruktury
technicznej) oraz uzupethia go o nowg droge lokalng dla obstugi terenu zabudowy ustugowe;.



W  planie utrzymuje si¢ uzytkowanie rolnicze na terenach lokalizacji magistralnej
infrastruktury (linia przesytowa elektroenergetyczna NN).

Obszar objety planem jest obstugiwany przez transport publiczny — linie autobusowe
nr 501, 502, 560, 561, 590, 591, 592, 593, przebiegajace w drodze ekspresowej S11
i ul. Dworcowej (dw nr 434) oraz lini¢ kolejowa nr 272 Poznan — Kluczbork z przystankiem
Kornik, zlokalizowanym stycznie do opracowanego planu. W drodze lokalnej oznaczonej
symbolami 1KDL zlokalizowano $ciezk¢ rowerowa. Polozenie nowych inwestycji
W otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gléwnych ciggach komunikacyjnych, obstlugiwanych
przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochlonnosci uktadu
przestrzennego. Istniejagce drogi stanowig rowniez o§ powigzan dla komunikacji pieszej
i rowerowe;j.

Rada Miejska w Koérniku dnia 27 marca 2024 r. podjeta uchwale nr LXV/983/2024
w sprawie oOceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
opracowang. W analizie wskazano rekomendacj¢ dla sukcesywnego opracowywania planow
miejscowych celem zabezpieczenia gtdéwnych kierunkow zagospodarowania okreslonych w
studium, w tym objecie planami miejscowymi obszarow o szczegdlnych uwarunkowaniach
przyrodniczych, na ktorych wystepuje wysoka presja inwestycyjna oraz obszardw rozwoju
funkcji zwigzanych z szeroko pojeta dziatalno$cia gospodarcza.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono
spodziewane wptywy z: podatku od gruntdw i powierzchni uzytkowej budynkow, optaty
adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki
na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowe i utrzymanie infrastruktury drogowej i
technicznej.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na potudnie od linii kolejowej i na zachod od drogi wojewodzkiej nr 434 — ulicy
Dworcowej, obejmujacego czesci obrebow: Dzie¢mierowo, Bordéwiec, Dachowa
i Szczodrzykowo, gmina Kornik przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXV/487/2021
Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przeprowadzit procedure sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji §rodowisku, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko:

1) o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu Burmistrz oglosit w prasie
,Koérniczanin” w dniu 17 wrze$nia 2021 r., na stronie internetOwej oraz przez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Korniku, okreslajac
forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu;

1) pismem z dnia 8 listopada 2021r. zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

2



2) pismem z dnia 9 listopada 2021 r. wystapit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
z prosbg o okreSlenie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
W prognozie oddzialywania na srodowisko

3) rozpatrzyt wnioski w trakcie sporzadzania projektu planu;

4) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
dla obszaru planu wyodrebnionego jako etap 2, uwzgledniajac ustalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz
zakres 1 stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko podane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

5) dnia 17.11.2022 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

6) w dniu 13.09.2023 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

7) w dniu 23.08.2023 r. uzyskat opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego, a w dniu 31.08.2023 r. Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

8) pismem z dnia 9.08.2023 r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego zakresu,
z organami wilasciwymi do uzgadniania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu, wiasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, organami wilasciwymi do uzgadniania
projektu planu, wlasciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa
panstwa oraz wlasciwymi zarzadami drog;

9) wuzyskal zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNI.tr.602.465.2024 z dnia
27.11.2025 r. na zmiang¢ przeznaczenie 7,4371 ha gruntow rolnych klasy IlI,
potozonych w obrebach ewidencyjnych Dzie¢mierowo oraz Borowiec, na cele
nierolnicze i nielesne;

10) wprowadzit zmiany w projekcie planu dla gruntow rolnych klasy Ill, potozonych
W granicach opracowania, ktore nie uzyskaty zgody na zmiang przeznaczenia; dla tych
gruntdw, pomimo ustalen Studium zachowano rolnicze przeznaczenie terenu o
symbolach R, RM, a dla obszaru w obrebie dz. nr 26 obr. Dzie¢mierowo wskazano
teren o symbolu ZP — pod lokalizacje parku wiejskiego, ktéry zgodnie z art. 2 ust. 1
pkt 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z
2024 poz. 82) stanowi grunty rolne;

11) pismem z dnia ...... r. ponowit uzgodnienia w niezbednym zakresie;

12) w dniach od ............. r.do .............. r. wylozyt projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w
miejscowej prasie ,,Korniczanin” w dniu ................ r., a takze poprzez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzgdu Miasta i Gminy Kornik oraz zapewnil informacje o
wylozonym projekcie;

13) w dniu ............ r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

14) zbieral uwagi do projektu do dnia ............. r., W wyznaczonym terminie nie
wptynely / wptynety ............. uwagi;



Zakres ustalen planu wynika z uchwaly Rady Miasta i Gminy Kérnik o przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopetienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miasta i Gminy Kornik
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.



