Projekt

UCHWALANR ...............
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Czmon, w rejonie ulic: Polnej, Strazackiej i Lipowej oraz dla dziatek
o numerach ewidencyjnych: 354, 466, 480 i 490, gmina Kérnik — etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
Z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Czmon, w rejonie ulic: Polnej, Strazackiej i Lipowej oraz dla dziatek
o numerach ewidencyjnych: 354, 466, 480 i 490, gmina Kérnik — etap Il, zwany dalej
.planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kérnik, zatwierdzonego uchwatg nr VI11/132/2024
Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1 oraz zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatacznik nr 3;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 4;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatgcznik nr 5.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajgca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki;

4) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do
12°;

6) dachu stromym-— nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°;



7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ nasadzenia zieleni gtdbwnie zimozielonej,
0 zwartej strukturze, ksztattowane w formie pasow, pietrowo (zielen niska, srednia
i wysoka).

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMNW, 2MNW,;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikow
oraz, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapdéw, gzymsow, balkonow i schodéw
zewnetrznych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej, wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej
szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu — 5,0 m;

4) w granicach pasow zieleni izolacyjnej zakaz lokalizacji budynkow i garazy;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej;

7) zakaz  lokalizacji ogrodzen  przestowych  Zelbetowych oraz  wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych z dopuszczeniem betonowych stupéw
ogrodzeniowych i podmurowki;

8) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych od strony drog;

9) zakaz stosowania blachy falistej oraz blachy trapezowej jako materiatu elewac;ji
budynkdw.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

2) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami TMNW, 2MNW kwalifikowane sg
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne.

§ 7. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze



obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) nie okresla sie obszarow, ktdére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j:
a) dla terenu IMNW — 800 m?,
b) dla terenu 2MNW — 1000 m?,
3) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m:
4) kgt potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog
publicznych i wewnetrznych od 80° do 100°.

§10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie;

1) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia, zgodnie z rysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie
terenu wynikajgcych z jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w przypadku przebudowy na kablowg linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
przestaje obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny;

3) w granicach zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Poznan —
Krzesiny nakaz ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie z dokumentacjg
rejestracyjng lotniska;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejgcego systemu melioracyjnego lub
drenarskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, z dopuszczeniem
lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego
na jednej dziatlce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy sciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m;



9) liczbe kondygnaciji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja

nadziemna;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemneyj;

11) geometrie dachow — dachy strome, z zastrzezeniem pkt. 12;

12) dla budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszczenie
dachow ptaskich;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?2,

§12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, z dopuszczeniem
lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego
na jednej dziatlce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy sciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,5;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,75;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m;
9) liczbe kondygnaciji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja
nadziemna;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

11) geometrie dachoéw — dachy strome, z zastrzezeniem pkt. 11;

12) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszczenie
dachow ptaskich;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m>.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji
ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu, oraz
z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, w powiazaniu z drogg publiczng
Zlokalizowang poza obszarem planu

2) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz:

a) dwa miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,



b) jedno miejsce do parkowania na kazde 50 m?2 powierzchni lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KR:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania
sciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnej dziatki nie
naruszajgc interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z istniejgcej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng podigczenie do  sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii,

0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
9) do celéw grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych Zzrddet ciepta, z zastrzezeniem

§5 pkt 2;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 15. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci ..... %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../.../12026
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Czmon, w rejonie ulic:
Polnej, Strazackiej i Lipowej oraz dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 354, 466, 480
i 490, gmina Kornik na podstawie uchwaty nr XLIX/712/2022 Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie 2z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Kornik
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Kornik w terminie od 18.11.2022 r. do 13.01.2023 r. oraz ogtoszenie na
stronie internetowej BIP i w gazecie ,Kdérniczanin”.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko Burmistrz wystgpit pismem Nr WB1-PP.6722.10.2022 z dnia
8 grudnia 2022 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegodtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg skutkéw
finansowych i prognozg oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc jednoczes$nie, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Koérnik. Burmistrz Miasta i Gminy Kornik wiekszo$¢ wnioskéw uwzglednit
odpowiednio do zakresu i przedmiotu planu.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow,

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych — poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczgcych ochrony s$rodowiska w prognozie oddzialtywania na s$rodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow
w Poznaniu;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegollnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢



mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, zapiséw regulujgcych sposéb zaopatrzenia
wciepto do celéw grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi; analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie
oddziatywania na $rodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie zwartego ukfadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejgce uwarunkowania terenowe, komunikacyjne oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkow finansowych do planu),

— prawo witasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego - poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informaciji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie

w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, atakze dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie
inwestycji moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
— poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie z wymogami wustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczehstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

— zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ewentualnej zabudowy w sgsiedztwie terenéw zurbanizowanych,
uzbrojonych w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie
zapisbw w zakresie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terenéw lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne,
jak i interesy prywatne poprzez analize wiasnosciowg terendw i stworzenie ukfadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejacych  uwarunkowan  wtasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych i prawnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Zostaly sporzgdzone rowniez
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.



Sposdéb ksztattowania zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegodtowych
analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury
technicznej oraz wiasnosci analizowanych obszarow. Biorgc pod uwage powyzsze, projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony s$rodowiska przyrodniczego, w zapisach
miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce negatywne oddziatywanie
na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko. Okreslone
zostaly takze zasady w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z politykg
przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostep do drég publicznych, w czesci
posrednio poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej. W granicach planu znajduje
sie czesc¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwosé realizacji pozostatych sieci
stuzgcych funkcjonowaniu planowanej zabudowy.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkdow
finansowych. Realizacja ustaleh planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Koérnik, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawartej w Zatgczniku nr 1 do uchwaty nr XVI1/190/2015
Rady Miejskiej w Korniku z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz planow
miejscowych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie
do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Zatgcznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;
3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspétpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Z uwagi na stwierdzone niezgodnosSci pomiedzy proponowanym przeznaczeniem
czesci terendbw a ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ujawnione na etapie procedowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podjeto decyzje o podziale procedury
planistycznej na dwa etapy.

Po uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien projekt planu zostat rozdzielony na dwa
etapy oraz ponownie przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w niezbednym zakresie
przez organy zobowigzane do wspoOtpracy przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Po zakonczeniu procedury formalno - prawnej projekt
planu w zakresie etapu | zostat uchwalony.



Nastepnie projekt planu dla etapu Il przekazany zostat do zaopiniowania
i uzgodnienia przez organy zobowigzane do wspétpracy przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.



