W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami
Wspolna, Piotrowska i Spokojna w Szczytnikach, a granicg miasta Poznania, gmina Kornik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2025 r., poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 538),

Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy ulicami
Wspblng, Piotrowska i Spokojng w Szczytnikach, a granica miasta Poznania, gmina
Kornik, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czolowo,
Konarskie, Radzewo, Czmoniec, Czmon oraz cze$é obrebow Zerniki, Gadki, Bordwiec,
Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki — jezioro i Dzie¢mierowo na zachod od trasy
S11, zatwierdzonego uchwata Rady Miasta i Gminy Koérnik Nr VI11/132/2024 z dnia 27
listopada 2024 r.
2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:
a) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000;
b) zalgcznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Kornik 0 sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;
C) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych;



d) =zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu.

§ 2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy lub budynek taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrgbniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i1 jeden lokal uzytkowy
0 powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12"

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gléwnych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe, ktore
stanowig przynajmniej 75% powierzchni ptaszczyzny dachu;

6)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odleglto$¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej
dopuszcza si¢ sytuowanie wiaty oraz zewnetrznej $ciany budynku;

7)obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg lini¢ nieprzekraczalng, do
ktorej musi przylega¢ co najmniej jeden naroznik budynku;

8)obstludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu do drogi
publicznej dla ruchu pieszego lub pojazdow;

9)ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes$¢ petna
stanowi mniej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

10) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni azurowej wynosi mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia,

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terendw zielonych, tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu

i zasadach  zagospodarowania, ~wyznaczong na rysunku planu liniami
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rozgraniczajagcymi i1 oznaczong kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub
literowym.

§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
na rysunku planu i oznaczonych symbolami:

1) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, SMNW,
10MNW, 11MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2) IMNB, 2MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

5) 1UT-UN-US, 2UT-UN-US, 3UT-UN-US, 4UT-UN-US - tereny ustug turystyki
lub nauki lub sportu i rekreacji;

6) UE-US - teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;

7) 1US-ZP, 2US-ZP - tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

8) 1KDL, 2KDL - tereny drog lokalnych;

9) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - tereny drog dojazdowych;

10) 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR - tereny komunikacji
drogowej wewngtrznej;

11) 1KPP, 2KPP, 3KPP - tereny komunikacji pieszej;

12) 1IE, 2IE, 3IE, 4IE - tereny elektroenergetyki;

13) L - teren lasu;

14) 1ZP, 2ZP, 3ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

15) 1ZN, 2ZN, 3ZN - tereny zieleni naturalnej.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sig:



a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu,

b) traktowanie obowiazujacej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej linii zabudowy
przy lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

€) budowe nowych linii energetycznych wyltgcznie jako kablowych;

2) dopuszcza sie:

a) odbudowe¢ lub przebudowe istniejacych budynkéw, w tym budynkéw o innej
funkcji niz wskazana w ustaleniach planu,

b) rozbudowe¢ i nadbudowg istniejacych budynkéw, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

€) nawigzanie do dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkdéw
istniejacych,

d) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegltosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

e) lokalizacje szyldéw o maksymalnej powierzchni 3 m? na terenach: 1UT-UN-US,
2UT-UN-US, 3UT-UN-US, 4UT-UN-US, 5UT-UN-US, UE, 1US-ZP, 2US-ZP,
3US-ZP oraz 1 m? na pozostatych terenach,

f) lokalizacje reklam o maksymalnej powierzchni 4 m? na terenach: 1UT-UN-US,
2UT-UN-US, 3UT-UN-US, 4UT-UN-US,

g) lokalizacj¢ obiektow malej architektury,

h) lokalizacjg tablic informacyjnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e i lit. f,

b) ogrodzen wyzszych niz 1,8 m z wyjatkiem azurowych ogrodzen boisk, ktorych
wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m oraz przepompowni, ktorych wysokos¢ nie
moze przekroczy¢ 2 m,

€) ogrodzen pelnych od strony droég oraz ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
realizacji inwestycji budowlanych i dopuszczonych na terenach 1US-ZP, 2US-
ZP;



e) budynkoéw gospodarczo - garazowych wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub z blachy.

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz terenow zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej
dopuszczonej planem;

2) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ciaglosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie srodowiska;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach
odrgbnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, 9MNW,
10MNW, 11MNW, 1MNB, 2MNB - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

c) IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4AMNW-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustlugowych,

d) UE-US — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy,

e) ZP -jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

f) na terenach: 1UT-UN-US, 2UT-UN-US, 3UT-UN-US, 4UT-UN-US, w przypadku
lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego lub ustug hotelarskich — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

8) zapewnienie witasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych
ochrony akustycznej poprzez stosowanie przegrod budowlanych o odpowiedniej

izolacyjnos$ci akustyczne;.



§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu ustala si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami ustawy o ochronie

zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nakaz
zagospodarowania terenow: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KPP,

2KPP, 3KPP zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonych na rysunku planu
symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, 9IMNW,
10MNW, 11MNW, ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlane;j,
b) wiaty 0 maksymalnej powierzchni 20 m? na dziatce budowlane;,
€) urzadzen budowlanych,
d) kondygnacji podziemnej,
e) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
4) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy:
a) 25% dziatki budowlanej na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,
6MNW, 7TMNW, SMNW, SMNW, 10MNW,
b) 35% dzialki budowlanej na terenie 11IMNW;

5) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
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a) 0,5 na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7TMNW,
8MNW, SOMNW, 10MNW,

b) 0,7 na terenie 11MNW;

6) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

a) 0,75 na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW,
8MNW, SOMNW, 10MNW,

b) 1,05 na terenie 11MNW,;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) 60% dziatki budowlanej na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW,
40% dziatki budowlanej na terenach: 6MNW, 7TMNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,
11MNW;9) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 9,5 m 1 nie wiecej niz 2 kondygnacje

nadziemne,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz:

- w przypadku dachu ptaskiego — nie wigcej niz 3,5 m,
- w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5 m,

C) wiat — nie wigcej niz 3 m;

9) geometri¢ glownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dachy o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45° na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW,

b) dachy o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45° na terenach: 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,
11IMNW,;

10) dachy strome o symetrycznych potaciach dachowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie dla budynkow gospodarczo-garazowych;

11) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla wiat;

12) pokrycie dachu stromego w kolorze z palety barw czerwieni, brazow lub grafitow;

13) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
scian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

14) minimalng liczbe stanowisk postojowych:
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a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji
uslugowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomos$ciami 1 powigkszenia dziatki budowlanej, dla ktérych nie okresla sig
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, nie mniejsza niz:

a) 1000 m? na terenach: IMNW, 3MNW,

b) 900 m? na terenie 2MNW, 4MNW, 5MNW,

c) 800 m?na terenach: 6BMNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW.

§9
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMNB, 2MNB ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolnostojacego lub dobudowanego do
budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej o maksymalnej powierzchni 50 m?,
b) wiat 0 maksymalnej powierzchni 20 m?,
C) urzadzen budowlanych,
d) kondygnacji podziemnej,
e) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% dziatki budowlanej;
5) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
6) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;
7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej;
9) wysokosc:
a) budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz 8,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje

nadziemne,



b) budynkoéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz
5,5m,
C) wiat — nie wi¢cej niz 3 m;

10) geometri¢ gldwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
dachy strome dwuspadowe, 0 symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°;

11) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°
dla budynkéw gospodarczo-garazowych;

12) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla wiat;

13) pokrycie dachu stromego w kolorze z palety grafitow;

14) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
$cian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

15) minimalng liczb¢ stanowisk postojowych:

a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji
ustugowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;

16) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 400 m?, z
wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami 1 powigkszenia dziatki budowlanej, dla

ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

§ 10

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW

ustala sie:

1) zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z zakazem jego
rozbudowy i nadbudowy;

2) zakaz tynkowania i docieplania zewngtrznego elewacji frontowej budynku;

3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) wolnostojacych budynkow gospodarczo-garazowych,

b) wiat 0 maksymalnej powierzchni 20 m?,
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€) urzadzen budowlanych,
d) kondygnacji podziemnej,
e) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% dziatki budowlanej;

5) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

6) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;

7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej;

9) wysokosc:

a) budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 8 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz
5m,

C) wiat — nie wigcej niz 3 m;

10) geometrie glownych potaci dachowych budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
dachy dwuspadowe, 0 symetrycznym nachyleniu gldéwnych potaci dachowych od 15°
do 30°;

11) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 30° dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;

12) pokrycie dachu stromego w kolorze z palety grafitow;

13) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
$cian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

14) minimalng liczbe stanowisk postojowych: 2 stanowiska postojowe na lokal
mieszkalny;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, z
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami 1 powigkszenia dziatki budowlanej, dla

ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

§ 11
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W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3AMNW-U, 4MNW-U, ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych  oraz  budynkow uslugowych w zabudowie wolnostojacej z
dopuszczeniem lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej na dziatkach 78/3 i 78/4, obreb Szczytniki;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlane;;

3) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy: 400 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat 0 maksymalnej powierzchni 20 m?,
€) urzadzen budowlanych,

d) dojs¢ i dojazdow,

e) kondygnacji podziemnej,

f) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% dziatki budowlanej;

6) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

7) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0;

8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej;

10) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, budynkoéw mieszkalno-ustugowych i budynkow
ustugowych — nie wigcej niz 9,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz 5 m i 1 kondygnacja
nadziemna,

C) wiat — nie wigcej niz 3 m;

10) geometri¢ glownych potaci dachowych budynkow: dachy strome dwuspadowe o
symetrycznych potaciach dachowych o nachyleniu od 25° do 45°;

11) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla wiat;

12) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazoéw lub grafitow;
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13) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
$cian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

14) minimalng liczbg miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji
ustugowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej ustug
w budynkach ustugowych;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz: 1000 m? z
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlanej, dla

ktérych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow
ustug turystyki lub nauki lub sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1UT-UN-US, 2UT-UN-US, 3UT-UN-US, 4UT-UN-US, ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych zwiagzanych z turystyka, nauka lub ustugami sportu
i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow towarzyszacych obiektom sportu i rekreacji: budynkéw administracyjno-
biurowych, budynkoéw socjalnych oraz zwigzanych z gastronomiga,

b) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i
urzadzen do gier, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, scen do wystepow
plenerowych, §cian wspinaczkowych, tablic z wynikami, kortdw tenisowych,
trybun zwiazanych z obiektami sportu i rekreacji, wiat oraz innych urzadzen
turystycznych,

C) zadaszen obiektow sportowych jako: membranowych o wysokosci nie wiekszej niz
15 m,

d) urzadzen budowlanych,

e) dojs¢ 1 dojazdow,
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) kondygnacji podziemnej,
g) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;

3) wysoko$¢ budynkow i budowli nie wigcej niz 12 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje z
zastrzezeniem obiektow wymienionych w pkt 2 lit. c;

4) dowolng geometri¢ dachu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% dziatki budowlanej;

6) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;

7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;

8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki budowlane;j;

10) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11) zapewnienie minimum 10 miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dziatki
budowlanej;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?

z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow

infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomo$ciami

i powickszenia dziatki budowlanej, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej

powierzchni dziatki budowlane;.

§13
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem UE-US
ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkow przeznaczonych na potrzeby o$wiaty oraz zwigzanych z nimi
budynkow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych,
b) dojs¢ i dojazdow,
C) wiat,
d) kondygnacji podziemnej,

e) sieci i obiektoéw infrastruktury technicznej;
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3) wysoko$¢ budynkow i budowli: nie wigcej niz 12 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

4) dowolng geometri¢ dachu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% dziatki budowlanej;

6) maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;

8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej;

10) minimalna liczbe miejsc parkingowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11) zapewnienie minimum 20 miejsc postojowych dla rower6w w obrebie dziatki
budowlanej;

12) powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami
I powickszenia dziatki budowlanej, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni

dziatki budowlane;.

§ 14
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1US-ZP, 2US-ZP, ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ budynkow i budowli zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji z wyjatkiem
terenu 2US-ZP, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych obiektom sportu i rekreacji:
budynkéw administracyjno-biurowych, budynkéw socjalnych oraz zwigzanych z
gastronomig na terenie 1US-ZP,

3) urzadzenie terenéw réznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;

4) dopuszczenie lokalizaciji:

a) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i
urzadzen do gier, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, scen do wystepoéw

plenerowych, $cian wspinaczkowych, tablic z wynikami, kortow tenisowych,
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trybun zwiazanych z obiektami sportu i rekreacji, wiat oraz innych urzadzen
turystycznych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych o maksymalnej wysokosci 4 m z
zastrzezeniem lit. C,
C) zadaszen obiektow sportowych jako: membranowych o wysoko$ci nie wigkszej niz
15 m,
d) urzadzen budowlanych,
e) dojs¢ 1 dojazdow,
) kondygnacji podziemnej,
g) sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej;
5) wysokos¢ budynkow i budowli nie wigcej niz 12 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje z
zastrzezeniem obiektéw wymienionych w pkt. 2 lit. C;
6) dowolng geometri¢ dachu;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% dziatki budowlanej na terenie 1US-
ZP;
8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na terenie 1US-ZP: 0,2;
9) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na terenie 1US-ZP: 0;
10) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na terenie: 1US-ZP: 0,3;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki budowlanej;
12) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;
13) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla rowerdow w obrgbie dziatki
budowlanej;
14) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami
i powigkszenia dziatki budowlanej, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej

powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15
W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow drog lokalnych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, ustala sig:
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1) Kklase lokalna drogi;
2) lokalizacje jezdni;
3) dopuszczenie usytuowania innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie

z przepisami odrgbnymi oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 16
W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw drog dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, ustala si¢:
1) klas¢ dojazdowa drogi;
2) lokalizacje jezdni;
3) dopuszczenie usytuowania innych elementoéw infrastruktury drogowej, w tym petli
autobusowej na terenie 5SKDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz sieci i obiektow

infrastruktury technicznej.

§ 17
W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR,
18KR, 19KR, 20KR, ustala si¢:
1) lokalizacj¢ jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementéw infrastruktury drogowej,

zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§18
W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji
pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KPP, 2KPP, 3KPP:
1) ustala si¢ lokalizacje ciggu pieszego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 19
W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow elektroenergetyki,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11E, 2IE, 31E, 4IE, ustala si¢:
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1)
2)
3)

4)

lokalizacje obiektow i sieci elektroenergetycznych;

wysokos$¢ stacji transformatorowych nie wigksza niz 3 m;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych i innych sieci infrastruktury

technicznej.

§ 20

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem L ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesne;j,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21

W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terendw zieleni urzadzonej,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, ustala sie:

1) urzadzenie terendw réznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow malej architektury,

b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

C) ciggow pieszych i pieszo-rowerowych,

d) urzadzen sportowych, placow gier i zabaw,

e) zbiornikow wodnych,

f) naterenie 3ZP:
- wiat rekreacyjnych o powierzchni do 100 m% wysokosci do 5 m i kacie
nachylenia dachu do 25°,
- jednego budynku toalety lub jednego budynku gospodarczego o maksymalnej

powierzchni 30 m? wysokosci do 5 m i kacie nachylenia dachu do 25°,

- stanowisk postojowych.

§ 22

17



W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zieleni naturalne;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, ustala sig:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendow z dopuszczeniem
lokalizacji zbiornikéw wodnych, ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych i sieci
infrastruktury technicznej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 23
W zakresie granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodza, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢ potozenie i ochrone terenu objgtego planem w

granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

§ 24
W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomos$ci, przy zachowaniu nastepujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek na terenach innych niz rolnicze i le$ne:

a) powierzchnia dzialek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegdétowych
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
poszczeg6lnych terenow,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze byc
mniejszy niz 60°,

C) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m z wyjatkiem dojazdow oraz dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dla ktorych ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ frontu dziatki 5 m.

2) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen

I podzialéw nieruchomosci.

§ 25
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W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 2US-ZP, 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR, 20KR, 1KPP, 2KPP, 3KPP, L, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1ZN, 2ZN, 3ZN;

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

C) zastosowanie przepisOw odrgbnych w okre§lonych na rysunku planu pasach
technologicznych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN —
do czasu przebudowy tych linii na linie kablowe,

d) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody
lotnicze stosowanie przepisOw odrebnych;

2) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych
Z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ usunigcie tych

kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) obsluge komunikacyjng terenéw zabudowy z drog publicznych, w tym poprzez
tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oraz dojazdy, przy czym dla dziatek
przylegajacych do co najmniej dwoch drég obowigzuje obstuga komunikacyjna
poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub z drogi publicznej nizszej
klasy,

b) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie gospodarki wodno-scickowe;:

- Zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej,
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- odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ lokalizacje
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z uwzglednieniem lit. €;

e) dopuszczenie wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem
wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie o mocy mikroinstalacji oraz
biogazowni i turbin wiatrowych;

f) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

g) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) roboty budowlane w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
W szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjne;;

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami

zabudowy.

§ 27
W zakresie sposobdéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w § 4 pkt. 2 lit. e, lit. f i lit. g oraz pkt. 3 lit. a, lit. b i
lit. ¢ zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026
r., poz. 538).

§ 28

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.
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§ 29

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.
§30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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