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Koérnik, dnia 21.05.2026 r.

WB2-ET.7021.29.2025

Szanowna Pani

Marta Kowalczyk

Radna

Rady Miasta i Gminy Koérnik

Odpowiadajgc na Pani interpelacje z dnia 15 stycznia 2026 roku (data wptywu do Urzedu

23 stycznia 2026 roku) oraz w nawigzaniu do pisma nr WB2-ET.7021.29.2025 z dnia 24.02.2026

roku w sprawie sytuacji zwigzanej z uzytkowaniem drogi gminnej ulicy Malczewskiego w

miejscowosci Szczytniki, odniesienia sie do argumentoéw zwigzanych z odrzuceniem wniosku

developera o wybudowanie ww. ulicy oraz ujecia w budzecie na 2026 rok jej budowy i

sfinansowanie zadania z rezerwy budzetowej, Informuje Panig co nastepuje:

1

Nalezy podkreslié, iz przedmiotowy teren jest objely uchwalg Rady Miejskiej

w  Koérniku nr VII/80/2015 z dnia 29 kwietnia 2015 r., w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Cichej w Szczytnikach, gm. Koérnik

i realizujac zamierzenia inwestycyjne nalezy pozosta¢ w zgodnosci z obowigzujacym prawem

miejscowym, ktdre obowigzywato rowniez w dniu zakupu przez KDM Developer przedmiotowego

terenu. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze jego zmiany

lezg w kompetencji Rady Miasta i Gminy Kornik.

W 2021 roku zostat ziozony wniosek przez Inwestora prywatnego 0 zmiane

obowigzujacego planu.

Podczas obrad Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, ktéra procedowata i

opiniowata wniosek nr 41/2021 w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w

zakresie jednego terenu przeznaczonego pod US, a nie trzech mniejszych podzielonych ciggami

komunikacyjnymi. Gminna Komisja U-A rekomendowata uwzglednienie wniosku i zmiane mpzp z

uwagami jak wyzej. Jednak w zwigzku z zaawansowanymi robotami budowlanymi przez KDM

Developer takie zmiany bylty niemozliwe do wprowadzenia.

Na posiedzeniu Komisji Infrastruktury Rozwoju i Polityki Przestrzennej Rady Miasta i Gminy Kornik

dnia 21.10.2021 roku przedstawiciel Inwestora omowit koncepcje wskazujgc zamiar wybudowania

boiska wielofunkcyjnego, sitowni zewnetrznej i placu zabaw. Zaproponowat wydzielenie drogi oraz

obszary zielone. Wskazat, ze Inwestor jest w stanie wykupi¢ tereny zielone oraz wykonaé¢ droge

zgodnie ze standardami gminnymi. Wydzielony pas drogowy to 10,0m szerokosci. Pomimo

watpliwosci co do zbyt waskiego pasa drogowego wniosek 0 zmiane miejscowego planu

zaopiniowano pozytywnie.
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W dniu w 24.11.2022 roku podczas obrad Komisji Infrastruktury Rozwoju i Polityki Przestrzennej
Rady Miasta i Gminy Kérnik kierownik wydziatu Planowania Przestrzennego UMIG Kdrnik omdwit
projekt uchwaty oraz przedstawit obszar opracowania. Inwestor prywatny realizujgcy zabudowe na
omawianym obszarze chciat zrealizowa¢ droge wraz z terenami zieleni. Zaproponowat 10 m pas
drogi (Urzgd MIG proponowat 12 m pas drogi) oraz zrealizowanie reszty zieleni w obszarze przy
zabudowie mieszkaniowej zamiast na $rodku drogi. Dyskutowano nad przedstawiong wizualizacjg
projektu osiedla mieszkaniowego. Inwestor poinformowat, ze odwodnienie catego osiedla miatoby
zostac¢ skierowane do zbiornika zlokalizowanego na dzialce gminnej - droga tzw. tezka. Nastepnie
woda ze zbiornika bylaby rozsaczana na teren zielony. Radni wyrazili sie sceptycznie na temat
przedstawionej propozycji, wskazujgc na mata ilos¢ miejsc do parkowania pojazdéw, problemy z
retencjonowaniem wody i zalewaniem dziatek prywatnych. Dyskutowano nad ucigzliwosciami dla
przysztych mieszkancow wynikajacymi z realizacji przy lokalach mieszkaniowych boisk i placéw
zabaw. Wyrazono obawe co do lokalizacji placu zabaw i boiska bezposrednio przy budynkach
mieszkaniowych wskazujgc na fakt, ze realizowana juz zabudowa jest bardzo gesta.
Przedstawiono sposob odprowadzenia wody z pozostatych prywatnych drdég. Wskazano dane,
informacje jakie powinny zosta¢ przekazane przez Inwestora whascicielowi drogi ti. UMIG Kérnik.
W  zwigzku z planowanym zamierzeniem drogowym oczekiwano przedstawienia
i udokumentowania rozwigzania dotyczacego zagospodarowania wod opadowych.

W trakcie sesji Rady Miasta i Gminy Kornik dnia 30.11.2022r. punkt w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu wykreslono z porzadku obrad. Przewodniczacy
Komisji Infrastruktury, Rozwoju i Polityki Przestrzennej poinformowat, ze komisja na posiedzeniu
dnia 24.11.2022 roku pozytywnie zaopiniowata propozycje, jednak w dalszych dyskusjach radni
uznali, ze chcg powrdci¢ do tematu i zaprosi¢ na posiedzenie Inwestorow.

Podczas obrad Komisji Infrastruktury, Rozwoju i Polityki Przestrzennej dnia 19.01.2023r.
Kierownik Planowania Przestrzennego UMIG Kérnik przedstawit zamierzenia dotyczace zmiany
planu, pozostawiajac jeden cigg drogi ok. 10 m szerokos$ci, a na pozostalym terenie drogowym
oraz czesci zieleni izolacyjnej wprowadzi¢ zielen w réznych formach, zielen urzgdzong
z boiskami i parkami. Przewodniczacy komisji wskazal, ze pomimo braku zmiany planu Inwestor
na stronach internetowych zamiescit oferty lokali mieszkalnych z wizualizacjg po zmianie planu.
Dyskutowano o sposobie odwodnienia terenu ulicy Malczewskiego jak réwniez realizowanych drég
wewnetrznych.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przygotowat projekt uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia mpzp przebiegu ulicy Jacka Malczewskiego w obrebie geodezyjnym Szczytniki,
gmina Koérnik, i przedtozyt go Radzie. Na posiedzeniu Komisji Infrastruktury, Rozwoju i Polityki
Przestrzennej, Radni wyrazili swojg wole opiniujgc przedmiotowy projekt uchwaly negatywnie
stosunkiem gtoséw 10 - za, | - wstrzymujacy. W konsekwencji projekt uchwaty na wniosek
Radnych zostal zdjety z porzadku Sesji Rady Miasta | Gminy Kérnik dnia
25 stycznia 2023r.
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Nalezy podkresli¢, ze po podjetej przez Rade Miasta i Gminy Kornik decyzji (sesja w dniu

25.01.2023r.) dla przedmiotowego terenu nie jest prowadzona procedura zmierzajgca do

uchwalenia nowego mpzp.

2. Dnia 18 sierpnia 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Koérnik odbylo sie spotkanie

mieszkancow ul. Malczewskiego z miejscowosci Szczytniki, przedstawicieli wspélnot

mieszkaniowych, zarzadcow nieruchomosci oraz czlonka zarzadu firmy KDM Deweloper

z Wiceburmistrzem Bronistawem Dominiakiem. W spotkaniu uczestniczyla réwniez kierownik

Wydziatu Eksploatacji Infrastruktury Technicznej Anna Borowiak.

Podczas spotkania omoéwiono kwestie zwigzane ze stanem nawierzchni drogi gminnej

ul.

Malczewskiego w  Szczytnikach, problemem  odprowadzania wod opadowych

w obrebie nieruchomosci prywatnych oraz przedmiotowej drogi gminnej, a takze ewentualny termin

opracowania dokumentacji projektowej i dalej realizacje inwestycji polegajacej na budowie

omawianej drogi.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z wnioskiem koncowym ustalonym podczas spotkania

z dnia 18 sierpnia 2025 r.,, zwrécono sie do przedstawiciela firmy KDM Deweloper

0 ztozenie pisemnego stanowiska zawierajgcego oczekiwania, wnioski oraz propozycje dotyczace

dalszych dziatah w przedmiotowej sprawie.

Spoétka KDM Developer dnia 26 sierpnia 2025 roku ztozyta pismo (data pisma 25.08.2025r.), w

ktorym wniosta o zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla

przedmiotowego terenu, z ograniczeniem zmiany MPZP w zakresie przebiegu jezdni ul. J.

Malczewskiego. Spétka w piSmie podtrzymata wole wykonania jezdni ww. ulicy wraz z chodnikiem

i odwietleniem po zmianie MPZP i pod warunkiem wyrazenia przez Gmine Kornik zgody na

umiejscowienie na jej dziatkach drogowych terendw rekreacyjnych dla mieszkancéw osiedla.

3.

Informuje Panig, ze zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa oraz warunkami technicznymi

dotyczgcymi drog publicznych, dziatki przeznaczone pod pas drogowy stuzg realizacji infrastruktury

drogowej, w tym jezdni, chodnikéw, oswietlenia, odwodnienia oraz infrastruktury towarzyszacej

zwigzanej bezposrednio z funkcjg komunikacyjna.

W dziatkach drogowych nie ma mozliwosci lokalizowania placéw zabaw dla dzieci, boisk i innych

terenéw rekreacyjnych, ktére nie sg elementem infrastruktury drogowej. Tego rodzaju

zagospodarowanie bytoby niezgodne z przeznaczeniem pasa drogowego oraz obowigzujgcymi

warunkami technicznymi i przepisami w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Zgodnie z zasadami planowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych, obowigzek zabezpieczenia

odpowiednich terenéw rekreacyjnych i wypoczynkowych dla mieszkancéw spoczywa na

inwestorze realizujgcym zabudowe mieszkaniowg. Tereny te powinny byc¢ zlokalizowane w

granicach nieruchomos$ci objetych inwestycja mieszkaniowga i uwzglednione na etapie

projektowania oraz uzyskiwania stosownych decyzji administracyjnych.
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W zwigzku z powyzszym Gmina Koérnik nie znajduje podstaw do przeznaczenia terenéw gminnych,
w szczegolnosci dziatek drogowych, na cele rekreacyjne obstugujgce prywatng inwestycje

mieszkaniowa.

4. Ponadto informujemy, ze zgodnie z Zarzgdzeniem nr 140/2023 Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik z dnia | grudnia 2023 roku zostat przyjety plan budowy i remontéw drog w gminie Kérnik na
lata 2024 - 2028. Budowa ul. Malczewskiego w Szczytnikach nie zostata uwzgledniona
w harmonogramie. W trakcie przygotowywania ww. planu zwracaliSmy sie z prosbg do Panstwa
Radnych i Sottyséw o przedstawienie potrzeb w zakresie budowy, przebudowy i remontéw drog,
ktére zostaty uwzglednione w opracowanym planie. Ponadto przy planowaniu zadan w zakresie
harmonogramu remontéw i budowy drég branych bylo pod uwage wiele czynnikéw m.in.
intensywnos¢ zabudowy, potaczenia z innymi drogami w ramach uktadu komunikacyjnego,
natezenia ruchu, stan techniczny istniejgcych drég, plany inwestycyjne zwigzane z rozbudowa
infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjnej. W czasie prac nad planem budowy i remontu drég w
gminie Kérnik, wedtug danych z Rejestru MieszkarncOw prowadzonego przez tut. urzad, w roku
2023 zameldowanych na stale na ulicy Jacka Malczewskiego i przylegtych byto 27 oséb. Obecnie
realizujemy prace w ramach przyjetego harmonogramu. Zgodnie z obowigzujgcym planem zostaty
zlecone projekty na rozbudowe ul. Wspdélnej, ul. Piotrowskiej, ul. Bocznej, ul. Poprzecznej, ul.
Szczegolnej, ul. Pogodnej, ul. Szyszkowej w Szczytnikach. W zesztym roku zostat wybudowany
chodnik wraz z odwodnieniem przy ul. Mostowej w Szczytnikach. Doktadamy staran, aby zapewnic
sprawny przebieg zaréwno prac projektowych jak i robét budowlanych. Informuje, ze zadanie to
zostanie rozwazone do realizacji na kolejne lata przez Miasto i Gmine Kornik podczas aktualizacji
planu budowy i remontéw drég. Ostateczna decyzja w zakresie zabezpieczenia Srodkow
finansowych oraz realizacji przedmiotowego zadania inwestycyjnego naleze¢ bedzie do Rady

Miasta i Gminy Koérnik.

Otrzymuje:

1/ adresat,

2/ Biuro Rady MiG Kérnik
3/ a/a

Sprawe prowadzi:
Anna Borowiak
tel. (61) 8972-606 w. 589



