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Urzad Miasta i Gminy Kérnik przeprowadzit konsultacje spoteczne wsréd mieszkarncéw
oraz wszystkich zainteresowanych w ramach procedury uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynikajgcej z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.).

Konsultacjom podlegat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Szczytniki i Koninko w rejonie ulic Wspdlnej, Pisarskiej, Mostowej
i Piotrowskiej, gmina Koérnik wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, ktdrego
sporzadzenie zainicjowata uchwata Nr XI/174/2025 Rada Miasta i Gminy Kérnik z dnia 26
lutego 2025 .

Celem konsultacji spotecznych jest wtgczenie mieszkaricow w proces planistyczny,
zapoznanie ich z proponowanymi rozwigzaniami wynikajgcymi z ustalen projektu planu
miejscowego, a takze poznanie wszelkich opinii, sugestii i uwag w sprawie poddanej konsultacji
oraz doprowadzenie do konsensusu spotecznego i akceptacji dla wypracowanych rozwigzan.

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w terminie od 18 maja 2026 roku do
16 czerwca 2026 roku czego dowodem jest ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Szczytniki i Koninko w rejonie ulic Wspdlnej, Pisarskiej, Mostowej i Piotrowskiej, gmina Kérnik
opublikowane w lokalnej prasie oraz zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Miasta
i  Gminy Koérnik:  https://bip.kornik.pl/obwieszczenie-o-prowadzeniu-konsultacji-spolecznych-
projektu-miejscowego-planu-zagospodarowania-7

Konsultacje spoteczne przeprowadzono w formie:

— zbierania uwag za pomocg formularza pisma dotyczgcego aktu planowania
przestrzennego;

— otwartego spotkania z mieszkancami, ktére odbyto sie w dniu 27 maja 2026
roku o godz. 16.00 w sali OSP w Szczytnikach przy ul. Wspdlnej 16;

— dyzuru projektanta — urbanisty sporzadzajgcego dokument, ktéry odbywat sie
w dniu 28 maja 2026 roku w Domu Integracji Miedzypokoleniowej, ul. Wojska
Polskiego 13, w Kérniku w godz. Od 15.30 do 16.30.

Na otwartym spotkaniu z mieszkancami i innymi zainteresowanymi osobami, ktore
zorganizowane byto w sali OSP w Szczytnikach w dniu 27 maja 2026 roku pojawili sie
przedstawicieli spotecznosci lokalnej. Przedstawiciel Wydziatu Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta i Gminy w Kérniku wraz z projektantem planu przedstawili projekt dokumentu,
jego gtébwne zatozenia, a takze sposdb procedowania. Mieszkancy podczas dyskusji wyrazali
swoje zdanie oraz dopytywali o szczegdty dotyczgce opracowania. Przede wszystkim
mieszkancy byli zaniepokojeni tym, ze na omawianym terenie moze pojawic sie niechciane
nowe, dyskontowe obiekty handlowe. Zauwazone zostato, ze nasycenie obiektami handlowymi
w okolicy jest w ich opinii wystarczajace. Ich niepokéj wzbudzata niewiedza dotyczaca, jakie
konkretnie ustugi moga powstac na terenie ustug wyznaczonym w planie.

Podczas dyzuru projektanta rowniez pojawili sie mieszkancy, ktorzy dopytywali
o szczegbtowe ustalenia dotyczace zapiséw w uchwale w terenach mieszkaniowych.


https://bip.kornik.pl/obwieszczenie-o-prowadzeniu-konsultacji-spolecznych-projektu-miejscowego-planu-zagospodarowania-7
https://bip.kornik.pl/obwieszczenie-o-prowadzeniu-konsultacji-spolecznych-projektu-miejscowego-planu-zagospodarowania-7

Podczas przeprowadzonych konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wptyneto
7 uwag (wykaz uwag wraz z rozstrzygnieciem dofgczono w zatgczniku).

W przypadku podtrzymania propozycji rozstrzygniecia uwag przez Rade Miasta i Gminy
Kérnik projekt dokumentu jest gotowy do uchwalenia.



Szczytniki, dnia 27 maja 2026 r.

PROTOKOL
ze spotkania otwartego dotyczacego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Szczytniki i Koninko w rejonie ulic Wspdlnej,

Pisarskiej, Mostowej i Piotrowskiej, gmina Kérnik

Protokét zostat sporzadzony w dniu 27 maja 2026 r. w sali OSP Szczytniki, przez
‘ Magdaleng¢ Dziubatke, inspektora ds. miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w Wydziale Planowania Przestrzennego w Urzedzie Miasta i Gminy
Kérnik.
Na podstawie art. 17 pkt 13 oraz art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w dniu
27 maja 2026 r. od godz. 16% odbyto si¢ spotkanie otwarte dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szczytniki

i Koninko w rejonie ulic Wspdlnej, Pisarskiej, Mostowej i Piotrowskiej, gmina Koérnik.

I. Lista obecnosci stanowi zalacznik do protokotu.
II. Glos w spotkaniu zabrali:

Zastepca Kierownika Wydziatu Planowania Przestrzennego, Pani Malgorzata
Dudkowiak, przedstawita, co jest przedmiotem dzisiejszego spotkania i opowiedziata na
czym polega plan miejscowy i jak wyglada procedura planistyczna.

Pan Wojciech Zabawa, autor projektu planu, opowiedzial o konsultowanym
projekcie planu. Wyjasnit tez, w jaki sposéb mozna wnosi¢ uwagi.

Mieszkancy zapytali o teren ustug na dziatce nr 109/51.

Pan Zabawa wyjasnil, ze jest tam mozliwos$¢ lokalizacji ustug handlu o powierzchni
do 1500 m®. Jest tam obowiazujacy plan miejscowy. Obszar ten jest poza przedmiotem
dzisiejszej dyskus;ji.

Pan zapytat jakie znaczenie przy procedurze planu miejscowego ma

glos mieszkancow.




‘Pan Zabawa wyjasnil, ze miejscowy plan przygotowuje urbanista na zlecenie
Burmistrza. Projekt planu podlega konsultacjom, aby wywarzy¢ interes prywatny
i publiczny. Plan robi si¢, aby poprawi¢ komfort zycia mieszkancow.

Pan zapytal, jak czesto plany miejscowe sg aktualizowane.

Wyjasniono, Zze nie ma reguly i jest to zalezne od sytuacji.

Pani obawia si¢, Ze na terenie oznaczonym na rysunku projektu
planu 1U moze powsta¢ market. Powiedziata, ze Burmistrz poinformowat jg, Ze jest to
teren gminny i market nie powstanie. Ma jednak obawy, co bedzie w przypadku
sprzedazy lub zamiany dziatki.

Pan Zabawa wyjasnil, ze z parametrami okre$§lonymi w uchwale mozna zrealizowaé

budynek uzytecznosci publicznej. Na tym terenie bedzie mogla by¢ zlokalizowana kazda

dziatalnos$¢ ustugowa. Moze to by¢ dwu-kondygnacyjny budynek z réznymi obiektami
ustugowymi. Aktualnie dla tego terenu nie ma zadnego planu na konkretng inwestycje.
Nie jest zasadne, aby ogranicza¢ parametry, poniewaz ograniczy to wachlarz mozliwosci
dla realizacji inwestycji gminnej. Jesli jednak zaproponowane parametry budza
watpliwosci mieszkancdéw, moga oni zaproponowac zmiany, skladajac uwagi.

Pan wskazal na droge 9KR. Zwrdcil uwage, ze jest to droga wewnetrzna
i wtasciciel gruntu nie zgodzi si¢ na udostgpnienie jej dla dojazdu do terenu gminnego
1U. Uwaza, ze droga powinna by¢ publiczna.

Pan Zabawa wyjasnil, ze droga jest oznaczona jako wewngtrzna, poniewaz nie jest
przejezdna i ma obstuzy¢ zaledwie kilka dziatek. Jesli wiascicielowi nie odpowiada takie
oznaczenie, moze zlozy¢ uwage.

Pan wskazal tez teren 3MNW w zakresie czesci dziatki nr ewid. 109/45.
Powiedzial, ze plan nie przewiduje dostepu dla terenu mieszkaniowego na jego dzialce.

Pan Zabawa wyjasnil, Ze plan miejscowy nie sluzy doprowadzeniu drogi do kazdej
dziatki. To jest wlasnie interes publiczny i prywatny. Takie dziatania nie stuzg interesowi
mieszkancow. Jest to przerysowane uwarunkowanie z obowiazujacego od 27 lat planu
miejscowego.

Pan uwaza, ze dopuszczenie realizacji drogi dojazdowej, zgodnie
z rozmow3a z Burmistrzem, jest mozliwe.

Pan poinformowat, ze bedzie sktadal projekt budzetu obywatelskiego
dla terenu US-UK o powigkszenie placu zabaw i realizacje parku kieszonkowego. Chce

powickszyC teren przygotowywanego wniosku o dz. 115/6 w obrebie Koninko.



‘Pan Zabawa zapewnil, ze gmina nie zrealizuje na tym terenie czegos, co wzbudzi
protest spoleczny.

Pan zapytal o kwestie srodowiskowe.

Pan Zabawa wyjasnil, ze do kazdego projektu planu miejscowego sporzadzana jest
PONS. Zapisy planu podlegaja tez opiniowaniu i uzgadnianiu przez rézne instytucje,
w tym R]SOS. PONS jest dostepna do wgladu razem z projektem planu.

Pani zwrécita uwage, ze na terenie US-UK nie mozna zrealizowac
zadnego budynku. Chce zeby zostala dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji np. szatni
i toalet.

Pan Zabawa zaproponowal, aby mieszkancy wnoszac uwagi okreslili, co chcg
dopusci¢ na terenie 1U, a co powinno by¢ zakazane. Wskazano, ze minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki wynosi 2500 m?, co daje mozliwos$é wydzielenia
dwéch dzialek z tego terenu.

Kto$ z zebranych zapytat o dz. nr ewid. 114/2, czy tam sg minimalne powierzchnie
nowych dziatek 800m??

Wyjasniono, ze w uchwale jest zapis o minimalnych powierzchniach nowo
wydzielanych dziatek 800m?. Wplynat wniosek o dwz na 65 budynkéw mieszkalnych
w zabudowie szeregowej.

Pan wskazal, Zze inwestor zlozyl wniosek do procedury planu, chce
wybudowa¢ 10 budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej.

Kto$§ z zebranych zapytal o mozliwos¢ korekty linii zabudowy, poniewaz
w przypadku istniejacych budynkéw mieszkalnych linia zabudowy przecina budynek.

Pan Zabawa wyjasnit, ze odlegtos¢ linii zabudowy od drogi zalezy od kategorii
drogi. Linia zabudowy dotyczy realizacji nowych obiektow.

Zebrani zostali poinformowani o mozliwosci wnoszenia uwag do dnia

16 czerwca 2026 r.



IMI.  Uwagi zgtoszone w trakcie spotkania:

Brak.

S

Protoko6t sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik;
2) do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.

Protokoét zawiera 4 ponumerowane strony.

Ko6rnik, dnia 27.05.2026 r.

(podpis osoby sporzadzajacej protokoh)




Zatgcznik' do protokolu ze spotkania otwartego dotyczacego projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szczytniki i Koninko w rejonie ulic

Wspélnej, Pisarskiej, Mostowej i Piotrowskiej , gmina Kérnik, z dnia 27.05.2026 1.

Lista obecnosci
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PROTOKOL

z przeprowadzenia dyzuru projektanta nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Protokot sporzadzono po dyzurze projektanta nad rozwigzaniami planu miejscowego,
ktory mial miejsce 28 maja 2026 r. w Domu Integracji Miedzypokoleniowej przy ul. Wojska
Polskiego 13, 62-035 Kornik. Podczas dyzuru na miejscu oprocz Wojciecha Zabawy — autorka
projektu planu zagospodarowania przestrzennego byt roéwniez przedstawiciel Wydzialu
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta i Gminy Kornik.

Na podstawie art. 8i wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w dniu 28 maja 2026 r.
przeprowadzono dyzur projektanta nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szczytniki 1 Koninko w rejonie ulic
Wspdlnej, Pisarskiej, Mostowej i Piotrowskiej, gmina Kornik.

W trakcie dyzuru, pojawito si¢ 3 interesariuszy — wtascicieli nieruchomosci objetych
projektem planu miejscowego. Wiasciciele dopytywali si¢ o mozliwosci zagospodarowania
1 zainwestowania na swoich dzialtkach, co zostato im szczegdétowo wyjasnione.



. WYKAZ UWAG PO PRZEPROWADZENIU KONSULTACJI SPOLECZNYCH
7. 0OZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szczytniki i Koninko w rejonie ulic Wspélnej, Pisarskiej, Mostowej

i Piotrowskiej, gmina Koérnik

Uwagi mozna bvto wnosi¢ od 18 maja 2026 r. do 16 czerwea 2026 r.

Rozstrzygnigcie
Burmistrza Miasta i
Gminy Kérnik
w sprawie rozpatrzenia
wniosku
Data Imig i nazwisko ng::s;;e:;;ci ? o
Lp wplywu lub nazwa jednostki Tre$¢ wniosku ktdrej dotyezy _'é g Uwagi
' wniosku organizacyjnej i adres whiosek ,a % g
N L &
g EY
24 25
@ Y
g 2
=
=
1 2 3 4 5 6 7 8
Wnosi si¢ o dopuszczenie na dzialce nr 114/2, obreb Koninko, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy bliZniaczej jako rozwigzania posredniego pomiedzy zabudowa Poc.lsta_wowym
wolnostojgcg a szeregowa. Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania za.lo.zemem plfmu
przestrzennego Miasta i Gminy Kémik ze zmiang obejmujgcg grunty miejscowosci Koninko, mlejscoyvego;est
Szezytniki, Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec, Czmon oraz czg$¢ obrgbéw ograniczenie
Zerniki, Gadki, Boréwiec, Skrzynki, Kérnik, Blazejewko, Biernatki — jezioro i Dzieémierowo na 1niensywnego
) 12.06.2026 ¢ zgchéd od trasy S11 na stronAie 380 d‘la .terenéyv zabu.d(?wy ¥n.ies‘zkaniowej jednorodzinnej dopuszcza | 302109_5.0013.114/2 i X (ri(z)z‘;lé)jvl;’dttioéz
’ e ) si¢ trzy formy zabudowy, gdzie dziatki nie powinny mie¢ mniej niz: Obszar objety planem P .
® dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ~ 800 m2; pog(l)(r’szer'ua_
° dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 450 m? na segment; W.asrtlrl:.le.o‘cv g/lcixa
o  dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 300 m? na segment. Ipr; yjsngch
Whosi sie o realizacj¢ na terenie dziatki zabudowy w formie blizniaczej, ktéra jest zgodna z zapisami mieszkafcow
SUIKZP. Jednocze$nie dopuszeza si¢ realizacjg na terenie dziatki 114/1 drogi dojazdowej do terenéw miejscowosci
S publicznych opisanych symbolem 1U na warunkach ogélnych. )
Whnosi sie o uwzglednienie terenu dziatki nr ewidencyjny 114/1, obrgb Koninko, pod zabudowg 302109 5.0013.114/1
2. 12.06.2026 1. mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi. Na wnioskowanym obszarze jest prowadzona dzialalnos¢ Obszar?)b.' ‘ .Ianem X -
gospodarcza — budynki ustugowo-gospodarcze. Jety p




12.05.2026 1.

Whosi si¢ o uwzglednienie mozliwosci zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na dziatce nr 114/1, obrgb
Koninko. Na terenie dziatki prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

302109_5.0013.114/1
Obszar objety planem

12.05.2026 1.

Whosi si¢ o uwzglednienie mozliwodci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr 114/2,
obregb Koninko w zabudowie bliZzniaczej zgodnie z przediozona koncepcja zagospodarowania.
Opracowany projekt miejscowego planu przewiduje przeznaczenie terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgcej, opisane symbolami 2MNW i 12 MNW wraz z zaproponowanym
uktadem komunikacji wewngtrznej w formie drogi 9KR.

302109_5.0013.114/2
Obszar objety planem

Podstawowym
zatoZeniem planu
miejscowego jest

ograniczenie
intensywnego
rozwoju, ktéry
doprowadzi do

pogorszenia

warunkéw zycia

istniejgcych i

przysziych
mieszkancéw
miejscowosci.

12.06.2026 1.

Whnosi si¢ o uwzglednienie terenu dziatki nr ewidencyjny 109/45, obrgb Koninko, pod zabudowe z
uwzglednieniem obecnych uwarunkowan, tzn.: zabudowa mieszkaniowa z zielenig urzadzona, w tym
wnioskuje si¢ o dopuszczenie:
o likwidacji terenéw wod powierzchniowych srédladowych 3WS;
° dla terenu 3MNW stosowania dachéw plaskich dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;
e lokalizacji drogi dojazdowej lub ciggu pieszo-jezdnego przez teren 2ZN w celu zapewnienia
dostgpu do drogi publicznej dla dziatki nr 109/45.

302109_5.0013.109/45
Obszar objety planem

Teren 3WS petni
funkcjeg retencyjng i
stuzy odprowadzaniu
wod opadowych.
Jego likwidacja
bylaby sprzeczna z
przepisami ustawy
Prawo wodne
dotyczacymi ochrony
stosunkéw wodnych i
urzadzen
melioracyjnych.
Dla terenu 3MNW
ustala si¢ dachy
strome dwuspadowe
lub wielospadowe o
nachyleniu 30°-45°,
Przyjete ustalenia
stuza zachowaniu
tadu przestrzennego i
spéjnosci
architektonicznej z
istniejaca zabudowa
jednorodzinng.
Czes¢ uwagi
uwzgledniona
poprzez dodanie
Zapisow
umozliwiajacych
obstugg
komunikacyjna
dziatki 109/45




poprzez teren 2ZN.

Dla dziatki 109/11 wnosi si¢ o zmiang linii zabudowy z 5 metréw do 4 metréw, na calej dhugosci linii

Uwage uwzglednia
si¢ poprzez zmiang
nieprzekraczalnej
linii zabudowy z 5 m
na 4 m od strony
terenu 2KR. Korekta
ma charakter
techniczny, nie
narusza ustalen
dotyczacych obstugi
komunikacyjnej ani
bezpieczenistwa ruchu
drogowego oraz
pozostaje zgodna z

graniczy z dziatkg numer 109/30 — oznaczenie na planie 2KR. Dziatka numer 109/30 jest prywatnym tI; I;Z;rils;::
terenem o bardzo niskiej intensywnosci uzytkowania. Proponowane przez gming ograniczenie linii 302109 5.0013.109/11 budowl .
10.06.2026 1. zabudowy ogranicza mozliwo$¢ rozbudowy juz istnicjgcego domu na dziatce 109/11. Dodatkowo T udowianymi
o L L - . o Obszar objety planem dotyczacymi
proponowana linia przebiegéw przez istniejagcy dom, co w przyszioéci moze prowadzi¢ do .
nieporozumien z urzedami. Odlegtos$é 4 metréw jest wystarczajgca przestrzenig od prywatnej dziatki sytuf) wana
109/11. budynkéw. Zmiana
umozliwia racjonalne
zagospodarowanie
istniejacej
nieruchomodci przy
zachowanin zasad
tadu przestrzennego
oraz poszanowania
prawa wiasnosci, o
ktérym mowa w art.
1 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
Whosi si¢ 0 wprowadzenie zmiany w projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki 115/6 przy tej ulicy oznaczonej jako 1U, poprzez ustalenie nastgpujacych
parametréw 1 zasad zagospodarowania, ktére zabezpieczaja tad przestrzenny oraz dobrostan lokalnej
spolecznodci Koninka i Szczytnik. Dziatka ta znajduje si¢ na granicy tych wsi, sgsiaduje z gminnym
boiskiem i placem zabaw, oraz ogrodami dziatkowymi ROD w Szczytnikach.
Wnosi si¢ o nastgpujace zmiany: 115/6 Uwzgledniono w
15.06.2026 1. ® dopuszczenie na dzialce nr 115/6 wytacznie ustug publicznych z zakresu o$wiaty, zdrowia, Ob . zakresie ograniczenia
. - szar objety planem
kultury, sportu i rekreacji;

o  dostosowanie parametréw do istniejgcej i planowanej wokét zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, wg tabeli w punkcie 7.3, w celu zachowania kameralnego charakteru okolicy
i unikniecia dominacji wielkopowierzchniowych obiektéw, tzn. 1U — wylacznie ustugi
publiczne; maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20% (maksymalnie 250 m2dla
jednego budynku); maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m; minimalny udziat powierzchni

do ustug publicznych




biologicznie czynnej — 60%;

o  nakaz utworzenia paséw zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5 m wzdluz granic
dziatki (rodzime gatunki drzew/krzewdw) jako korytarza ekologicznego 1 bariery
akustyczno-wizualnej;

e obsluge komunikacyjna dziatki wylgcznie dla pojazdéw do 3,5 t (z wylaczeniem pojazdow
komunalnych i ratunkowych) w celu zapewnienia bezpieczenistwa ruchu;

e  bezwzgledny nakaz zapewnienia 100% wymaganych miejsc postojowych wylacznie w
obrebie terenu inwestycji;

wprowadzenie nakazu stosowania nawierzchni przepuszczalnych oraz systeméw retencyjnych (np.
ogrody deszczowe) w celu ochrony uktadu melioracyjnego.

Zatacznik:
— zbidér wnioskéw zamieszczonych w wykazie P
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