w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina
Kornik — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina
Korik — etap Il zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik,
zatwierdzonego uchwalg nr VIII/132/2024 Rady Miasta i Gminy Koérnik z dnia 27
listopada 2024 r.
2. Integralng czg¢$¢ uchwaty stanowia:
a) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000;
b) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik 0 sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;
€) =zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;
d) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy
funkcje, niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrgbniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i1 jeden lokal uzytkowy
0 powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu nie wickszym niz 12°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) glownych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe, ktore
stanowig przynajmniej 75% powierzchni ptaszczyzny dachu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i wiat;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktdrej co najmniej
jedna z zewngtrznych $cian budynku musi przylega¢ na minimum 60% jej dlugosci;

8) obsludze komunikacyjne] — nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu do drogi
publicznej dla ruchu pieszego lub pojazdow;

9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes$¢ pelna
stanowi mniej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

10) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni
azurowej wynosi mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polskg Norma;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez
rzut pionowy nadziemnych, zewnetrznych krawedzi Scian budynkéw na powierzchnieg
terenu;

13) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terendw zielonych, tablice z 0znaczeniem

przylaczy urzadzen technicznych;



14)terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach ~ zagospodarowania, =~ wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub

literowym.

§3
Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu i oznaczonych symbolami:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne lub zabudowy ustugowej;

3) U - teren zabudowy ustugowe;j;

4) 1P/U i 2P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub
zabudowy ustugowe;j;

5 1RM i 2RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

6) 1E i 2E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

7) K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacji;

8) 1R, 2R, 3R,4R,5R i 6R - tereny rolnicze;

9) 1ZP, 2ZP - tereny zieleni urzadzonej;

10) 1WS, 2WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

11) KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

12) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

13) 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW - tereny drog wewngetrznych.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sig:



a) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu,

b) budowe nowych linii energetycznych wyltacznie jako kablowych;

2) dopuszcza sig:
a) traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy,
w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych i1 wiat,
b) zachowanie, odbudowe lub przebudowg istniejacych budynkéw, w tym budynkow
o innej funkcji niz wskazana w ustaleniach planu,

c) rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw, przy zachowaniu pozostatych

ustalen planu,

d) nawigzanie do dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkoéw

istniejacych,

e) lokalizacje szyldéw o maksymalnej powierzchni 3m? na terenach 1P/U, 2P/U, U

oraz 1m? na pozostatych terenach;

f) lokalizacje obiektow matej architektury,

g) lokalizacjg tablic informacyjnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

b) ogrodzen wyzszych niz 1,8 m,

€) ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych,

e) budynkow gospodarczo-garazowych wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub z blachy;

f) nowych budynkéw na dziatkach niespelniajacych parametrow minimalnej
powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed

wejsciem w zycie niniejszego planu.

§5
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen

4



infrastruktury technicznej, urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych na

terenach RM i R oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

srodowisko na terenach: 1P/U oraz 2P/U:;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

3) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie wytwarzania energii z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonéw kuchennych na
paliwa state;

7) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wdd, zgodnie z przepisami odrgbnymi

0 ochronie $rodowiska;

8) dopuszczenie realizacji przepustow 1 przejazdow nad rowami zgodnie z przepisami
odrebnymi;
9) dopuszczenie zmiany przebiegu i skanalizowania rowdéw wskazanych na rysunku planu

jako rowy w obrebie innego przeznaczenia z uwzglgdnieniem §23 pkt 6;

10) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
odrgbnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN — jak dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych,

b) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) 1RM, 2RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

d) w przypadku lokalizacji na terenie U:

- obiektow zamieszkania zbiorowego jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy jak dla
terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domoéw opieki spolecznej jak dla terenow domow opieki spoteczne;.
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§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nakaz
zagospodarowania terenow: 1ZP, 2ZP, KD-L, KD-D, zgodnie z ustaleniami niniejszej

uchwaty.

§ 8

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizaciji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojacego lub dobudowanego

do budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,

b) wiat,

c) dojs¢ i dojazdow,

d) urzadzen budowlanych,

e) obiektow 1 sieci infrastruktury techniczne;,

f) kondygnacji podziemnej;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) do 20% dziatki budowlanej na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 33MN, 34MN,

b) do 25% dziatki budowlanej na terenach: SMN, 9MN, 10MN, 17MN, 18MN,

19MN, 22MN,



¢) do 26,5% dziatki budowlanej na terenach: 6MN, 7MN, 31MN i 32MN,

d) do 35% dziatki budowlanej na terenach: 20MN, 21MN;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) od 0 do 0,6 na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 33MN, 34MN,

b) od 0 do 0,75 na terenach: 8MN, 9MN, 10MN, 17MN, 18MN, 19MN, 22MN,

¢) od 0 do 0,795 na terenach 6MN, 7MN, 31MN i 32MN,

d) od 0 do 1,05 na terenach: 20MN, 21MN;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:

a) 60% dziatki budowlanej na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 23MN, 24MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 33MN, 34MN,

b) 50% dziatki budowlanej na terenach: 8MN, 9MN, 10MN, 17MN, 18MN, 19MN,
22MN, 31MN, 32MN,

¢) 40% dziatki budowlanej na terenach: 6MN, 7MN, 20MN, 21MN, 25MN;

7) wysokos¢:
a) budynk6éw mieszkalnych:
- w przypadku dachu ptaskiego nie wigcej niz 8 m 1 2 kondygnacje nadziemne,
- w przypadku dachu stromego nie wigcej niz 9,5 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, przy czym na terenach 1MN, 19MN, 23MN dopuszcza si¢ wysokos¢
nie wigksza niz 10 m, terenach: 20MN, 21MN wysokos¢ nie wigkszg niz 10,5 m,
a na terenach: 6MN, 31MN, 32MN wysokos$¢ nie wigksza niz 11 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat — nie wiecej niz 5 m i jedna
kondygnacja nadziemna;

8) geometri¢ glownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dachy strome o nachyleniu od 20° do 45° na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 5MN,
11IMN, 19MN, 22MN, 23MN, 25MN, przy czym na terenie 25MN dopuszcza si¢

rowniez dachy ptaskie,



b) dachy strome o nachyleniu od 25° do 45° na terenach: 6MN, 8MN, 9MN, 10MN,
26MN, przy czym na terenach 8MN, 9MN i 10MN dopuszcza si¢ rOwniez dachy
ptaskie,

¢) dachy strome o nachyleniu od 30° do 45° na terenach: 17MN, 33MN, 34MN,

d) dachy strome o nachyleniu od 35° do 45° na terenach: 20MN, 21MN,

e) dachy o nachyleniu od 12° do 45° na terenie 7MN,

f) dachy o nachyleniu od 18° do 45° na terenie 31MN,

g) dachy o nachyleniu od 20° do 50° na terenie 32MN,

h) dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach
dachowych i nachyleniu od 35° do 45° na terenie: 4MN,

i) dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od
35° do 45° na terenach: 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 24MN, 28MN,
29MN, 30MN,

J) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° na terenach: 18MN i 27MN;

9) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° dla budynk6éw gospodarczo-garazowych
i wiat;

10) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazoéw lub grafitow;

11) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
$cian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

12) minimalng liczbg¢ miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji
uslugowej;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej; nie mniejszg niz 800 m? z

wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej.

§9
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku

planu symbolem MN/U, ustala si¢:



1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustlugowych oraz budynkow ustugowych w zabudowie wolno stojacej;

2) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej wyltacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

3) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 400 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw gospodarczo-garazowych 1 wiat,
b) urzadzen budowlanych,

c) dojs¢ i dojazdow,

d) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;,
e) kondygnacji podziemnej;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30% dziatki budowlane;j,

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,9;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% dziatki
budowlanej;

8) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, budynkow mieszkalno-ustugowych i budynkow
ustugowych :
- w przypadku dachu ptaskiego nie wigcej niz 8 m 1 2 kondygnacje nadziemne,
- w przypadku dachu stromego nie wigcej niz 9,5 m 1 nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiecej niz 6 m i jedna
kondygnacja nadziemna;

9) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

10) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, bragzéw lub grafitow;

11) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
scian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

12) minimalng liczbg miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,



b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji
uslugowe;,
c) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej
ushug;
13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz: 800 m? z
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej, dla

ktorych dopuszeza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlane;.

§ 10
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow ustugowych;

2) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy: 1000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat,
b) urzadzen budowlanych,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
e) kondygnacji podziemnej;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30% dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,9;

6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% dziatki
budowlanej;

7) wysokos¢:
a) budynkow ustugowych nie wigcej niz 8 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiecej niz 6 m i jedna
kondygnacja nadziemna;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;
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9) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
$cian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

10) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych: 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte
100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla rower6w w obrebie dziatki
budowlanej;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz z 2000 m?
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlane;j, dla

ktorych dopuszeza sie dowolng powierzchni¢ dziatki budowlane;.

§ 11

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1P/U i 2P/U ustala sig:
1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, budowli i instalacji
przemystowych oraz budynkéw ustugowych;
2) maksymalng powierzchnig sprzedazy: 1000 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat,
b) urzadzen budowlanych,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) obiektow 1 sieci infrastruktury techniczne;,
e) kondygnacji podziemnej;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 60% dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 2,4;
6) wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 15% dziatki
budowlanej;

7) wysokosé:
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a) budynkoéw i wiat nie wigeej niz 11 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) budowli nie wigcej niz 20 m;

8) dachy ptaskie;

9) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych:

a) 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,
b) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ushug;

10) zapewnienic minimum 5 miejsc postojowych dla roweré6w w obrgbie dziatki
budowlanej;

11) w przypadku zapotrzebowania na obstuge terenu samochodami cigzarowymi,
zapewnienie w granicach dziatki budowlanej miejsc przetadunku i postoju dla obstugi
obiektéw 1 terenu samochodami ci¢zarowymi w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe dla pojazdow ciezarowych na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni
magazynowej;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 2000 m? z
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dla ktérych

dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlane;.

§ 12
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, ustala sig:

1) lokalizacje obiektow stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkow
gospodarczo-garazowych, wiat oraz budynkow inwentarskich z uwzglednieniem § 5
pkt 1;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych,
b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
C) ustug agroturystyki,
d) kondygnacji podziemnej;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30% dziatki budowlanej;
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4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 0,9;

5) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 50% dziatki
budowlanej;

6) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych:
- w przypadku dachu ptaskiego nie wigcej niz 8 m 1 2 kondygnacje nadziemne,
- w przypadku dachu stromego nie wigcej niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacji
nadziemne;
b) pozostatych budynkow i wiat — nie wigcej niz 12,5 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,
¢) budowli rolniczych — nie wigcej niz 12 m;

7) geometri¢ glownych polaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i
nachyleniu: od 35° do 45°;

8) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° dla pozostatych budynkéw i wiat;

9) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, bragzow lub grafitow;

10) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
$cian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

11) minimalna liczb¢ miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,
w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce

parkingowe na kazde 3 miejsca w tych ustugach.

§ 13
W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu infrastruktury
technicznej - kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem K, ustala si¢:
1) lokalizacje urzadzen i sieci kanalizacji,
2) wysokos¢ obiektow nie wigkszg niz 3 m;
3) wudziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 5% powierzchni

dziatki budowlane;;
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4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, stanowisk postojowych i innych obiektow i

sieci infrastruktury technicznej.

§ 14

W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw infrastruktury
technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E i 2E, ustala
si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow i sieci elektroenergetycznych;

2) wysokos¢ stacji transformatorowych nie wigkszg niz 3 m;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 5% powierzchni

dziatki budowlanej;
4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddéw, stanowisk postojowych i innych sieci

infrastruktury technicznej.

§ 15
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow
rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo;
2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, budowli rolniczych, zbiornikow wodnych,
szklarni, drég dojazdowych do gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) maksymalng wysokos¢:
a) tuneli foliowych i szklarni — 4 metry;

b) budowli rolniczych - 8 metréw.

§16
W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw zieleni urzadzone;,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP, ustala si¢:
1) urzadzenie terenu réznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 70%;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow malej architektury,

b) ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych,
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C) boisk i urzadzen sportowych, placow gier i zabaw oraz wiat rekreacyjnych o

powierzchni do 30 m?, wysokosci do 5 m i kacie nachylenia dachu do 25°.

§ 17
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow
wod powierzchniowych $rodlagdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, ustala sig¢:
1) zachowanie wod powierzchniowych srédladowych jako otwartych;

2) dopuszczenie lokalizacji ktadek i przepustow.

§ 18
W zakresie zasad oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenu drég publicznych
klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-L, ustala sig¢:
1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;
2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

§ 19
W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D, ustala sig:
1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasa drogi;
2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi.
§ 20

W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw drog
wewngetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, ustala si¢:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
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2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

§21
W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodza, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ polozenie w zasiggu granic terenu objgtego
koncesjami: koncesja nr 32/96/p z 19 lipca 1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik - Sroda”, wazng do 19 lipca 2028 r. oraz
koncesja nr 29/2001/L. z dnia 8 maja 2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zi0z ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w

obszarze ,,Srem-Jarocin”, wazng do dnia 8 maja 2047 r.

§ 22
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziatl nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek na terenach innych niz rolnicze:

a) powierzchnia dzialek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegotowych
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
poszczeg6lnych terenow,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze byc
mniejszy niz 60°,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m z wyjatkiem dojazdow oraz dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dla ktorych ustala si¢ szeroko$¢
frontu dziatki 5 m.

2) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen

I podzialéw nieruchomosci.

§ 23
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W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 1ZP, 2ZP, 1WS,
2WS, KD-L, KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegéw sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zastosowanie przepisow odrgbnych w okreslonych na rysunku planu pasach
technologicznych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — do
czasu przebudowy tych linii na linie kablowe;

4) w przypadku wystagpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych
Z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ usunigcie tych
kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
stosowanie przepisow odrebnych;

6) zachowanie ciagloSci istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem

przebudowy i rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z drog publicznych, w tym poprzez
drogi wewnetrzne oraz dojazdy, przy czym dla dziatek przylegajacych do co
najmniej dwoéch drog obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez droge
wewngetrzng lub z drogi publicznej nizszej klasy;

b) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie gospodarki wodno-scickowe;:
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d)

€)

- zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujeé
wody,

- odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ i d;

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych

zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglgdnieniem § 5 pkt 4;

inne elementy uzbrojenia na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

d)

roboty budowlane w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym
W szczegblnosci sieci: wodociggowe;j, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej,

lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami
zabudowy,

do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego odprowadzanie $ciekow bytowych i
przemystowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci,
lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach budowlanych o

powierzchni wigkszej niz 2000 m?.

§ 25

zakresie sposobéw 1 terminéw tymczasoweQo zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terendw ustalenia zawarte w § 4 pkt 2 lit. e i lit. f oraz pkt 3 lit. a, lit. b 1ilit. ¢
zachowujg moc do dnia wejsScia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r.,
poz. 538 ze zm.).

§ 26

Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 27
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Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.
§ 28

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

19



