Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik
2. RODZAJ PISMA"
0 2.1. wniosek do projektu aktu [0 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

[ 2.3. wniosek o zmiane aktu® 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu?)

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
1 3.1. plan ogélny gminy

3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

1 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*
Imie i nazwisko lub nazwa: MTS ZALASEWO Sp. z o.0.

Kraj: Polska Wojewddztwo: Wielkopolskie

Powiat: Poznanski Gmina: Kérnik

Ulica: Poznanska Nr domu: 81A Nr lokalu: ----
Miejscowos¢: Kornik Kod pocztowy: 62-035

E-mail (w przypadku, gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): anna.sumelka-nowak@mts-invest.pl
Nr tel. (nieobowigzkowo): 660 663 429
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: AE:PL-63006-96432-RTJTI-20

4 1. Czy skfadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

[ tak nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO%

(Nieobowigzkowo)

Kraj: Polska Wojewddztwo: wielkopolskie

Powiat: poznanski Gmina: Kérnik

Ulica: Poznanska Nr domu: 81A Nr lokalu: ---
Miejscowos¢: Kornik Kod pocztowy: 62-035

6. DANE PELNOMOCNIKA#
(Nieobowigzkowo)
] petnomocnik [ petnomocnik do doreczen
Imie i nazwisko:

Kraj: Wojewddztwo:

Powiat: Gmina:

Ulica: Nr domu: 81A Nr lokalu: ----
Miejscowosc¢: Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku, gdy petnomocnik posiada adres e-mail):
Nr tel. (nieobowigzkowo):
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych?®:



7. TRESC PISMA

T P 1 T PP
Na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2026 r. poz. 538 z pdézn. zm.), niniejszym wnosze o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu potozonego w Koérniku w rejonie ul. Wiatracznej,
gmina Kornik, dla dziatek 288/12, 288/11, 288/10 obreb Dzie¢mierowo, 933, 934, 935, obreb Kornik,

w Korniku, obejmujgcy obszar inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajgcej, zgodnie

z zatgcznikami do niniejszego pisma.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdag z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................................... [ tak
g | e [ nie = | sereeereerrerseatiiaiiatiiitaitaa it itaiatsi it st aaa s

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos$¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych cato$¢ dziafki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®
.................................... ] tak
L N IS [Dnie | correreermmrrees | e | v |

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej

w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
2 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O  Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika x 2

O  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

U (Nieobowigzkowo). Inne =zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy za’facznikéw.g)



1. Projekt uchwaty w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu potozonego w Kérniku
w rejonie ul. Wiatracznej, gmina Kornik, dla dziatek 288/12, 288/11, 288/10, 933, 934,

2. Projekt zatgcznika nr 1 do uchwaty w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu
potozonego w Korniku w rejonie ul. Wiatracznej, gmina Koérnik, dla dziatek 288/12, 288/11, 288/10, 933,
934, tj. zatgcznik graficzny do ZPI;

3. Projekt zatgcznika nr 2 do uchwaty w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu
potozonego w Kérniku w rejonie ul. Wiatracznej, gmina Kérnik, dla dziatek 288/12, 288/11, 288/10, 933,
934, {j. rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasad ich finansowania;

4. Projekt zatgcznika nr 3 do uchwaty ws. ZPlI, tj. dane przestrzenne (plik gml);

5. Projekt uzasadnienia do uchwaty w sprawie ZPI;

6. Oswiadczenie dotyczace autora Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego;

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czvtelnv. Podbis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

. PODPIS ZAUFANY
Podpis: ............ _

TOMASZ
SPYCHALSKI

25.08.2026 23:10:12 GMT+0200
Dokument podpisany elektronicznie

podpisem zaufanym

................ Data: zgodnie z podpisem elektronicznym

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skfadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomocg srodkéw komunikaciji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

6 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowacd, tj. ukry¢é dane osobowe.



UCHWALANR ........
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

w sprawie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla terenu polozonego w Korniku w rejonie
ul. Wiatracznej, gmina Kérnik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025
r. poz. 1153, z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 i art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pézn. zm.) w zwigzku z uchwata
nr............ Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia ....... 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody
na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu polozonego
w Korniku w rejonie ul. Wiatracznej, Miasto i Gmina Koérnik oraz po stwierdzeniu, ze Zintegrowany
Plan Inwestycyjny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kornik, przyjetego uchwata nr VIII/132/2024 Rady Miasta i Gminy Koérnik
zdnia 27 listopada 2024 r. wsprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang obejmujaca grunty miejscowosci Koninko,
Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec, Czmon oraz czg$¢ obrebow
Zerniki, Gadki, Borowiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki — jezioro i Dzie¢mierowo na zachod

od trasy S11 z dnia 17 kwietnia 2015 r.” uchwala si¢, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu potozonego w Koérniku w rejonie
ul. Wiatracznej, gmina Kérnik, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sg okreslone na rysunku planu,
sporzagdzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

3. Integralnymi czg¢éciami planu sa:
1) czes¢ tekstowa stanowigca tre$¢ uchwaty;
2) rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej jako zatacznik nr 2;

4) dane przestrzenne — stanowigce zalacznik nr 3.
§ 2. 1. Plan obejmuje:

1) obszar inwestycji gtdwnej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1U;
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2) obszar inwestycji uzupetniajacej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDD.
2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony przyrody, sSrodowiska i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 systemow infrastruktury
technicznej;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3. W planie nie ustala si¢, z racji braku wystgpowania przestanek:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zwymiarowane odlegltosci podane w metrach,

5) przeznaczenie terenow.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
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3. Ustalenia symboli cyfrowo-literowych nalezy rozumie¢ jako symbole okreslajace przeznaczenie
terenu zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 i ustaleniami szczegoélowymi planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany plan inwestycyjny okre§lony w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewodg;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem cyfrowo-literowym terenu, dla ktorego obowiazuja ustalenia planu;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu, przy czym w ramach podstawowego przeznaczenia
terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce
prawidtowe korzystanie z terenu w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbgdne do obshugi
zabudowy sieci i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe;

5) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia
stuzace do odprowadzania $ciekow, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemow
drenazowych, zaopatrzenia w wode, dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu; umozliwiajace
wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty
techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikdw;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych budynkéw, z pominigciem balkondéw, wykuszy, gankoéw, okapow i gzymsow,
wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, a takze z pominigciem czesci podziemnych
budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementow wejscia do budynku - schodéw, podestow,
zadaszen i pochylni dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych, infrastruktury technicznej z zastrzezeniem, ze elementy te nie wykraczaja poza lini¢
rozgraniczajacg terenu,

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ uslugowa, ktéra stuzy zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terendw, w szczegdlnosci: biura, handel, ustugi drobnego
rzemiosta, ushugi gastronomiczne, pralnie, salony kosmetyczne lub fryzjerskie, salony fotograficzne,
gabinety lekarskie, szkoty dla dorostych lub szkoty prowadzace zajecia pozalekcyjne, a takze inne
ustugi, przy czym ustugi te nie mogg zalicza¢ si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialtywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

8) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre$long na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granic¢ obszaru objetego planem;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktory przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢
glowny wjazd na dziatke.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami:
1) 1U — teren zabudowy ustugowej;
2) 1IKDD — teren drogi dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ sytuowanie budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu i przepisami
odrebnymi.
2. Ustala si¢ stosowanie spdjnej kompozycji wizualnej i kolorystycznej elewacji w ramach dziatki
budowlane;j.
3. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem
przepisow odrebnych.
5. Dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw
z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.
§ 7. Zgodnie z przepisami prawa, niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie:

1) gruntdow rolnych, kl. Illa, o pow. 0,0446 ha;

2) gruntow rolnych, kl. IVa, o pow. 0,2248 ha;

3) gruntow rolnych, kl. Va, o pow. 0,0307 ha;

4) gruntdéw rolnych, kl. IVa, o pow. 0,3001 ha;

5) gruntow rolnych, kl. Illa, o pow. 0,5202 ha;

6) gruntow rolnych, kl. IVa, o pow. 0,3960 ha;

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik (Tr) Inowroctaw-Gniezno”.

2. Wskazuje sig, ze w granicach planu wystepujg obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody - caty obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik, ustanowionego uchwala Nr 1(1)93 Rady Miasta
1 Gminy Komik z dnia 26 stycznia 1993 r. w sprawie wprowadzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
w gminie Kornik.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;.
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4. Z wyjatkiem prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji zapisanych w planie, na obszarze
objetym planem nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi, w tym celu zakazuje
si¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu.

5. Zakazuje si¢ prowadzenia prac, trwale i niekorzystnie, naruszajacych stosunki gruntowo-wodne,
panujace na obszarze objgtym planem oraz w jego sgsiedztwie, z wyjatkiem przedsiewzig¢ okreslonych
w niniejszym planie.

6. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong na obszarze objetym planem dziatalnosciag nie moga
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okre§lonych przepisami prawa poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

7. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje ekranow akustycznych lub innych rozwigzan
technicznych, majacych na celu eliminacj¢ ucigzliwosci akustycznych.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw zaliczanych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

9. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych ustala si¢ zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw z powierzchni uszczelnionych do wod powierzchniowych i gruntu.

10. Ustala si¢ zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wadd ze zrodet ze szkodg dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych planu.

Rozdziat 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu.

2. Ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terenu, urzadzen i budynkow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomosci oraz nie ustala si¢
szczegOtowych zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci dla terenu oznaczonego
symbolem 1U.

Strona 5



Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury techniczne;j,
ktore posiadaja dalszy przebieg w obrgbie miasta Kornik i powigzane sg z miejskim systemem
uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy wraz ze zmiang przebiegu istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz
ustaleniach niniejszego planu;

3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne;
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz komunalne
ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych mozliwosci zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, grawitacyjnej o $rednicy od 200 mm lub kanalizacji tlocznej o $rednicy od 50 mm
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych w oparciu
osie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy od 100 mm, wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych na wtasny
teren nieutwardzony, w tym do dotéw chlonnych, ogrodéw deszczowych lub do zbiornikow
retencyjnych, a takze do ogolnodostgpnych rowoéw melioracyjnych i przydroznych, w sposob
niezagrazajacy srodowisku oraz zasobom wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) dopuszcza si¢ tymczasowo do czasu realizacji sieci, korzystanie ze szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowg o srednicy od 25 mm oraz stacj¢ redukcyjno-
pomiarowa zlokalizowang poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

6. W zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j:
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1) ustala si¢ zasilanie z istniejacych i projektowanych linii niskiego i sredniego napiecia z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) zlgcza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;

4) dopuszcza si¢ zasilanie ze zrodet energii odnawialnej z wylaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych i z zachowaniem przepisow odregbnych.

7. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto - ustala si¢ zasilanie
z indywidualnych zrédetl ciepla z zastosowaniem gazu przewodowego, energii elektrycznej, oleju
opatowego, a takze z zastosowaniem innych paliw konwencjonalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obsluge w oparciu o sieci telekomunikacyjne i urzadzenia bezprzewodowe;

2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow
odregbnych;

3) wskazuje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ parametry i klasyfikacje terenu drogi dojazdowej 1KDD zgodnie z rysunkiem planu
1 przepisami szczegotowymi.

2. Ustala si¢ zapewnienie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni, Sciezek
rowerowych i chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow poprzez drogi publiczne zlokalizowane w bezposrednim
sgsiedztwie granicy opracowania oraz droge publiczng klasy dojazdowej 1KDD — zlokalizowang
w granicach planu, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

4. Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych na terenie oznaczonym symbolem 1U - minimum
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej realizowane jako stanowiska
terenowe (naziemne).

5. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
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Rozdzial 9.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 13. Ustala sig¢ stawke procentows jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu na poziomie 1%.

Rozdzial 10.
Przepisy szczegélowe

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem 1U: teren ustug.
Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie wskazanym
w ust. 1:

1) zasady ochrony ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

b) nakaz ksztaltowania zabudowy o spojnej formie architektonicznej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki ustugowe do 12,0 m, pozostate zabudowania do 15,0 m;

f) geometria dachow — dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych
od 1° do 45°;

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki — 55 m.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD — teren drogi
dojazdowe;j.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie wskazanym
wust. 1:

1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanej z ruchem drogowym,;

3) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych niezwigzanych z infrastrukturg techniczna.
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Rozdzial 11.

Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koérnika.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 3 douchwatynr ...............
Rady Miasta i Gminy Koérnik
zdnia ....... 2026 .

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE DO UCHWALYNR ........
RADE MIASTA I GMINY KORNIK ZDNIA ...........

w sprawie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla terenu polozonego w Koérniku w rejonie
ul. Wiatracznej, gmina Kérnik.

1. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla terenu potozonego
w Korniku w rejonie ul. Wiatracznej, gmina Kornik, zwanego dalej ,,ZPI”, stanowi art. 37ea ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze
zm.), zwanej dalej ,,ustawg”. Zgodnie z tym przepisem rada gminy moze uchwali¢ Zintegrowany Plan
Inwestycyjny na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wojta, burmistrza lub prezydenta miasta.
ZPI jest szczeg6lng forma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje teren
inwestycji gléwnej oraz inwestycji uzupeliajacej. Wejscie w zycie ZPI skutkuje utrata mocy
obowiazujacej miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub ich czegsci odnoszacych sie
do obszaru objetego tym planem.

Stosownie do art. 37eb ust. 2 ustawy projekt ZPI spelnia wymagania okreslone w art. 15 ust. 1 pkt 1-3
ustawy. Obejmuje on czg$¢ tekstowa, cze$¢ graficzna, dane przestrzenne oraz uzasadnienie. Projekt
zostal rowniez opracowany zgodnie z wytycznymi okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), zwanym dalej ,,rozporzadzeniem”.
Uzasadnienie projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla obszaru ,,w rejonie ul. Wiatracznej”
zawiera wszystkie elementy wymagane przez obowigzujace przepisy prawa.

Ustalenia planu pozostajg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik,
przyjetym Uchwata nr VIII/132/2024 rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik
ze zmiang obejmujacg grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czotowo,
Konarskie, Radzewo, Czmoniec, Czmon oraz cze$¢ obrebow Zerniki, Gadki, Boréwiec, Skrzynki,
Kornik, Blazejewko, Biernatki — jezioro i Dzie¢mierowo na zachod od trasy S11 z dnia 17 kwietnia
2015 r., 1 nie naruszajg jego postanowien.

/Tres¢ niniejszego uzasadnienia bedzie aktualizowana i uzupetniana na kolejnych etapach procedury
planistycznej/

2. Wstep

Granice Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (ZPI) wyznaczono poprzez okreslenie obszarow
przeznaczonych pod realizacj¢ inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajgcej. Obszar objety ZPI
zajmuje powierzchni¢ 1,72 ha, w tym 1,52 ha stanowi teren przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji
glownej, a 0,2 ha — pod realizacj¢ inwestycji uzupetniajacej. Teren objety planem potozony jest
we wschodniej czesci Kornika, w rejonie ul. Wiatracznej. Granice ZPI przedstawiono na zatgczniku
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nr 1 do uchwatly. Obszar obejmuje dziatki ewidencyjne nr 288/10, 288/11, 288/12, obrgb Dzie¢mierowo
czg$¢ dziatek 933, 934, 935, obrgb Kornik.

W projekcie ZPI dla obszaru ,,w rejonie ul. Wiatracznej”:

* inwestycje gtowna stanowi realizacja zabudowy ustugowej, zgodnej z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik,
na terenie oznaczonym symbolem 1U;

« inwestycje uzupetniajaca stanowi przebudowa ul. Wiatracznej, na odcinku od ul. Sredzkiej do dziatki
288/10, w zakresie okreslonym w umowie urbanistycznej. Teren przewidziany pod przebudowe uktadu
drogowego oznaczono symbolem 1KDD.

Rodzaj, zakres rzeczowy oraz program funkcjonalny inwestycji uzupetniajacej moga podlega¢ dalszym
modyfikacjom w toku procedury planistycznej, w szczegdlno$ci w wyniku konsultacji, uzgodnien,
opiniowania oraz negocjacji prowadzonych pomiedzy stronami. Dopuszcza si¢ réwniez realizacje
innych rozwigzan odpowiadajacych aktualnym potrzebom gminy Koérnik, pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zintegrowany Plan Inwestycyjny zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie ustalenia planu pozostaja zgodne z polityka
przestrzenng Miasta i Gminy Kornik, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasra i Gminy Kornik, przyjetym Uchwata nr VIII/132/2024 rady
Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang obejmujaca grunty miejscowosci
Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec, Czmon oraz czgs¢
obrebow Zerniki, Gadki, Boréwiec, Skrzynki, Kornik, Blazejewko, Biernatki — jezioro i Dzieémierowo
na zachod od trasy S11 z dnia 17 kwietnia 2015 r., i nie naruszajg jego postanowien.

Poniewaz na obszarze Gminy Koérnik nie obowiazuje jeszcze plan ogdlny, do sporzadzenia niniejszego
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zastosowanie znajduje art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. (Dz.U. 2023 r. poz. 1688) o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw.

Zgodnie z tym przepisem, do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy, przepisy art. 15 ust. 1 oraz
art. 20 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym. Oznacza to, ze ustalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego podlegaja ocenie pod
katem zgodnosci z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kérnik i nie mogg narusza¢ jego ustalen.

W zwigzku z powyzszym projekt planu sporzadzono z zachowaniem wymogu zgodnosci
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Koérnik.

Wyjatki od zasady zgodnosci planu ze studium, przewidziane w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy
nowelizujacej, nie znajduja zastosowania w odniesieniu do niniejszego Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego. W szczegolnosci projekt planu nie obejmuje rozwigzan zwigzanych z lokalizacja
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, dla ktérych ustawodawca dopuscit
mozliwos¢ odstapienia od wymogu zgodnosci ze studium.
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Analiza zapiséw studium dotyczacych obszaru objetego wnioskiem:

Uchwatg nr VIII/132/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz cze$¢ obrebow Zerniki, Gadki, Bordéwiec, Skrzynki, Kornik, Blazejewko,
Biernatki — jezioro i Dzie¢mierowo na zachod od trasy S11 z dnia 17 kwietnia 2015 r., i nie naruszaja
jego postanowien. Teren objety Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym oznaczono obszar
mieszkalnictwa iustug. Dla terenow oznaczonych jako obszar mieszkalnictwa i ustug, studium
dopuszcza jak ponizej.

»2. Wyznacza si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1. Na rysunku studium okre$lono generalne przeznaczenie terenow rozwojowych (funkcje wiodace),
ktore oznaczono w nastgpujacy sposob:

a) Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania, oznaczone symbolami:
e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o U —tereny zabudowy ustugowej

Ogolne wytyczne w zakresie ksztalttowania systemu osadniczego:

Z uwagi na skale rysunku studium i wynikajaca stad pewna og6lnos$¢ i generalizacj¢ wyr6znionych
struktur przestrzennych, dopuszcza si¢ ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem i1 zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku przeznaczenia
w niniejszej zmianie Studium. Ponadto, w przypadku zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ ustalenie
wyzszych wskaznikéw powierzchni zabudowy, nizszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
i wigkszej wysokosci zabudowy anizeli parametry wskazane powyzej, pod warunkiem szczegoélowego
rozpatrzenia tej kwestii na etapie sporzadzania planu miejscowego.

W ramach wszystkich wyznaczonych wyzej terenéw zezwala si¢ na lokalizacje¢ terenow komunikacji,
parkingow oraz infrastruktury technicznej oraz obiektow inzynieryjnych a takze stosownych terenéw
zieleni.

Ponadto w ramach zabudowy uslugowej, o ktorej mowa w zapisach ponizszego punktu ,,Kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow”, w przypadku terenow
wielofunkcyjnych dopuszcza si¢ realizacje wszelkiego rodzaju ushug, z wylaczeniem ushug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2 .

Przez ustugi nieucigzliwe opisane ponizej nalezy rozumie¢ ustugi takie jak: gastronomia, ustugi oswiaty,
handlu, administracji, ustugi kultury, ustugi turystyki, biura, dziatalno$¢ gospodarcza, wynikajgca
z wykonywania wolnych zawodéw, uslugi ochrony zdrowia, ustugi kosmetyczne, rzemiosto
nieucigzliwe (np. fryzjer, krawiec, szewc, itp.), a takze inne uslugi o podobnym stopniu ucigzliwosci
spetniajgce normatywne parametry ucigzliwosci w strefie zabudowy mieszkaniowe;.

e Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku studium MN ustala si¢
nastepujace zasady projektowe:

2) w ramach dopuszczonej funkcji zabudowy dopuszcza si¢ réwniez funkcje uslugows
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(z ustaleniami jak dla terenéw zabudowy uslugowej — U) i mieszkaniowo-ustugowa oraz tereny
zieleni, przy czym proporcje poszczeg6lnych funkcji winny by¢ rozpatrywane kazdorazowo na etapie
sporzadzania planu miejscowego;

Tereny zabudowy uslugowej — U

Na terenach zabudowy ustugowej dopuszczone sa ustugi okre$lone jak ponizej wymienione, w tym
rowniez te okreslone w ramach oznaczen UP, UO, UN, UK, a takze w ramach innych rodzajow ustug,
w tym takze ustug sportu i rekreacji, kultury i kultury fizycznej ustug turystycznych i innych o ile to jest
uzasadnione potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terenu na etapie planu miejscowego.

Dla terené6w U ustala si¢ nastgpujace zasady projektowe:

1) obiekty ustugowe, w tym zwlaszcza administracji publicznej, opieki zdrowia nalezy projektowac
z eliminacjg barier architektonicznych, wraz z odpowiednia liczbg miejsc postojowych. Zaleca si¢
ksztatltowanie terenow uslugowych w otoczeniu wysokiej jakosci zieleni;

2) zabudowg nalezy realizowa¢ w oparciu o ponizsze zalecenia:

a) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw nie powinna przekracza¢ 12 m; dopuszcza sig
wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych te wysokos$¢, z zastrzezeniem
konieczno$ci oznaczania przeszkod lotniczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) dachy ptaskie lub strome,

¢) parametr dotyczacy liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dzialek budowlanych — do ustalenia
w planach miejscowych, stosownie do planowanej funkcji terendéw.”
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Tabela 1 - porownanie proponowanych wspotczynnikow ZPI z zapisami studium

oznaczenie

opis strefy
powierzchnia
biologicznie
czynna

intensywnosc
zabudowy

powierzchnia
zabudowy

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

7P1 STUDIUM

1U

tereny ushug

min. 20%

min. 0,05, max 1,0

max. 50%

max. 12 m

Dla Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla terenu potozonego w Korniku w rejonie ul. Wiatracznej,
gmina Kornik, ustala sig:

teren 1U — teren zabudowy ustugowe;j;

teren 1KDD — teren drogi dojazdowe;j.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

art. 1, ust. 2, pkt. 1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze potrzeby zrownowazonego

rozwoju, zostaty uwzglednione w projekcie poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng. Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 9 tekstu ZPI, natomiast
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy zawarto w § 6 tekstu

ZPL.
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Wprowadzone regulacje dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy, a takze zagospodarowania
towarzyszacego (w tym zieleni stanowigcej powierzchni¢ biologicznie czynng), sa w petni zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik.
Zgodnie z zapisami tego dokumentu, teren przeznaczony jest na zabudowg ,MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; w ramach dopuszczonej funkcji zabudowy dopuszcza si¢ réwniez
funkcje uslugowa (z ustaleniami jak dla terenéw zabudowy ustugowej — U)”, w zwiazku z czym
planowana zabudowa ustugowa bezposrednio wpisuje si¢ w profil przewidziany w Studium.

Obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie centrum miasta, posiada rozwinigty
uktad drog publicznych oraz peten dostep do sieci infrastruktury technicznej. Jest on dobrze powiazany
z centrum Kornika zard6wno w zakresie komunikacji kotowej, jak i pieszej. W projekcie uwzgledniono
istniejace uwarunkowania funkcjonalne, spoteczne 1 $rodowiskowe, adaptujac dotychczas
niezagospodarowane dziatki pod realizacje inwestycji. Okre§lone w planie zasady ksztattowania
zabudowy oraz estetyki elewacji skutecznie sprzyjajg utrzymaniu tadu urbanistycznego i estetycznego
w granicach opracowania.

1a. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Wymogi dotyczace zréwnowazonego rozwoju zostaly uwzglednione w projekcie ZPI poprzez
racjonalne gospodarowanie przestrzenia oraz dazenie do integracji aspektéw $rodowiskowych,
gospodarczych i spotecznych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej zabudowy miejskiej, posiada pelen dostgp
do sieci infrastruktury technicznej oraz jest optymalnie skomunikowany z istniejacym ukladem
drogowym. Taka lokalizacja pozwala na efektywne uzupetnianie tkanki miejskiej i bezposrednio
ogranicza konieczno$¢ przeznaczania nowych terenow pod inwestycje na obszarach cennych
przyrodniczo lub rolniczo.

Zréwnowazony rozwoj w strukturze planowanych obiektow uslugowych realizowany jest rowniez
poprzez dopuszczenie i wspieranie nowoczesnych rozwigzan opartych na odnawialnych zrodtach
energii (OZE) oraz wprowadzenie parametrow zapewniajagcych wysoka dostepnos¢ przestrzeni dla
wszystkich uzytkownikéw, w tym o0sob ze szczegdlnymi potrzebami i z niepetnosprawnosciami.
Dziatania te gwarantuja, ze nowa funkcja gospodarcza powstanie z poszanowaniem adu ekologicznego
oraz zasad inkluzywnosci spoteczne;j.

art. 1, ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymogi dotyczace tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, a takze ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, zostaty uwzglednione poprzez precyzyjne okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz parametroOw zagospodarowania terenu. Szczegotowe zapisy ZPI majg na celu
umozliwienie realizacji nowoczesnej zabudowy, co jest w petni zgodne ze wskazanym w Studium
kierunku rozwoju pod funkcje ustugowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zabezpieczono w § 8 (Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztatltowania krajobrazu). Wprowadzone regulacje okreslaja parametry nowe;j
zabudowy ustugowej w sposob dostosowany do charakteru i skali przestrzennej tej czgsci miasta. Plan
nie przewiduje realizacji negatywnych dominant przestrzennych, co pozwala utrzymaé¢ wilasciwe
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proporcje w miejskim konteks$cie przestrzennym. Lad estetyczny zapewniono réwniez poprzez nakaz
stosowania stonowanej palety kolorystycznej elewacji oraz obowigzek zachowania spdjnej kompozycji
wizualnej w ramach dziatki budowlane;.

Dodatkowo, racjonalne proporcje pomiedzy strukturg kubaturowa a terenami wolnymi od zabudowy
zrealizowano poprzez wilasciwe wskazniki zagospodarowania, w tym wyznaczenie obowigzkowej
powierzchni biologicznie czynnej. Zapewni to optymalne warunki przyrodnicze w granicach inwestycji,
sprzyjajac utrzymaniu wysokich wartosci wizualnych oraz pozytywnego oddziatywania potencjalnej
zabudowy na otoczenie.

art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz lesnych na cele nielesne — teren polozony
w granicach administracyjnych miasta.

Wymogi te zostaty rowniez uwzglednione poprzez wprowadzenie szczegdélowych ustalen dotyczacych
sposobu zagospodarowania terenu, zawierajacych nakazy, zakazy oraz dopuszczenia wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska. Plan wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie (...), z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych plan wprowadza zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych §ciekow z powierzchni uszczelnionych do wod i gruntu oraz zakaz zmiany kierunku
i natezenia odplywu wodd opadowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich. W granicach planu
nie wystepuja grunty rolne i le$ne podlegajace ochronie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych. W granicach planu wystgpuja obiekty i obszary chronione
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody - caty obszar objety ustaleniami planu
znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik, ustanowionego uchwatg
Nr I(1)93 Rady Miasta i Gminy w Koérniku z dnia 26 stycznia 1993 r. w sprawie wprowadzenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik.

art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej.

Wskazuje si¢ w uchwale, ze nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej. Wymogi te zostaly uwzglednione poprzez
analize stanu istniejgcego oraz dostgpnych rejestrow i ewidencji.

W granicach opracowania nie wystepuje strefa ochrony archeologicznej. W granicach obszaru objetego
planem nie wystepuja obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkoéw, ewidencji zabytkow, ani nie
zidentyfikowano dobr kultury wspolczesnej w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Tym samym w planie nie byto koniecznosci formutowania szczegdlnych ustalen w tym zakresie,
a realizacja inwestycji zgodnie z planem nie bedzie powodowaé zagrozen dla wartosci kulturowych
i historycznych. Zapisy planu nie koliduja z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego
i s3 zgodne z zasadami zachowania tadu przestrzennego.

art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych.

Wymogi te zostaly uwzglednione poprzez szereg ustalen planu odnoszacych sie do infrastruktury
technicznej, jakosci srodowiska zycia oraz dostepnosci przestrzeni.

Plan zapewnia zaopatrzenie w wode w oparciu o miejska sie¢ wodociaggowaq oraz ustala odprowadzanie
scieckow bytowych i powstaltych w wyniku prowadzenia dziatalnosci uslugowej poprzez sieé
kanalizacyjng, zgodnie zobowigzujacymi przepisami. Plan dopuszcza tymczasowa lokalizacje
zbiornikéw na nieczystosci ciekle, do czasu powstania kanalizacji sanitarnej. W zakresie zaopatrzenia
w ciepto przewidziano realizacj¢ indywidualnych systeméw grzewczych, w tym opartych
na odnawialnych zrédtach energii, z zachowaniem zasad wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
ustalen Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zagrozenia naturalne, takie jak tereny szczegodlnego
zagrozenia powodzig, osuwiska czy zabudowa o podwyzszonym ryzyku pozarowym.

Ustalenia planu wspieraja rowniez potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami — zardwno poprzez
obowigzek stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢, jak i przez okreslenie minimalnej liczby stanowisk postojowych przeznaczonych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie.

art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow; zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wlasnoSci.

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
z poszanowaniem prawa wlasno$ci nieruchomosci. W granicach obszaru objgtego planem znajduja
si¢ grunty nalezace do osob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) kazdy ma
prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich.
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10.

11.

Ponadto, zgodnie z art. 8h—8k ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie
i w sposob okreslony w ogloszeniu o konsultacjach spotecznych, osoby zainteresowane mogly wnosi¢
uwagi dotyczace projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.

art. 1, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa ustalenia Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego nie naruszajg interesOw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Na obszarze objetym
ZPl nie wystepuja tereny ani obiekty o znaczeniu strategicznym dla obronno$ci panstwa,
w szczegolnosci nie sg lokalizowane inwestycje o charakterze militarnym ani obiekty infrastruktury
krytycznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Przyjete rozwigzania planistyczne nie wprowadzaja ograniczen mogacych negatywnie wptywac
na realizacje zadan zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez okre§lenie wymagan w zakresie
ksztatltowania przestrzeni publicznych oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Realizacja tych potrzeb znajduje odzwierciedlenie w wyznaczeniu terenu oznaczonego 1KDD,
przeznaczonego pod teren drogi dojazdowej, na fragmencie od ul. Sredzkiej do dziatki 288/10.

Plan przewiduje réwniez lokalizacje funkcji ustugowej w sposob uporzadkowany, sprzyjajacy
zachowaniu i ksztattowaniu tadu przestrzennego oraz zapewnieniu wysokiej jakos$ci srodowiska zycia
mieszkancow.

W ustaleniach planu okre$lono minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co zapewnia wtasciwa dostepnos¢ komunikacyjng
i funkcjonalng obszaru objetego planem.

Ponadto ustalenia planu gwarantuja warunki stuzace ochronie zdrowia ludzi, migdzy innymi poprzez
okreslenie zasad gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w ciepto oraz zachowanie odpowiedniego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Jednocze$nie zapewniono ochrong srodowiska oraz zasobow
przyrodniczych, realizujac tym samym cele interesu publicznego okreslone w przepisach dotyczacych
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

art. 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci
sieci szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j.

art. 1, ust. 2, pkt. 11- Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
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Procedure sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego przeprowadzono zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prace nad sporzadzeniem Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego terenu potozonego w Korniku,
w rejonie ul. Wiatracznej, zostaly zainicjowane na wniosek inwestora. Nastepnie Rada Miasta i Gminy
Kornik podjeta uchwate Nr ...... A [oi... z dnia ....... 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody
na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego terenu potozonego w Korniku
w rejonie ul. Wiatracznej.

W toku procedury przeprowadzono negocjacje pomi¢dzy Miastem i Gming Koérnik a inwestorem
dotyczace zakresu oraz warunkow realizacji inwestycji glownej i inwestycji uzupekniajgcej, a takze
wzajemnych zobowigzan stron zwigzanych z realizacja Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego. Wyniki
negocjacji stanowily podstawe¢ do wprowadzenia zmian do projektu Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego oraz do przygotowania projektu umowy urbanistyczne;.

Inwestycja uzupetniajaca obejmuje przebudowe ul. Wiatracznej od ul. Sredzkiej do dziatki 288/10.

Po opracowaniu projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Kornik wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu
do wlasciwych instytucji oraz jednocze$nie przeprowadzit konsultacje spoteczne, zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informacja o konsultacjach spotecznych zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Kornik, na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta i Gminy Kornik oraz w prasie lokalnej. W ogloszeniu okre$lono termin i miejsce udostepnienia
projektu planu, termin przeprowadzenia spotkania otwartego, dyzuru projektanta oraz termin i sposob
sktadania uwag, w tym za pomoca §rodkéw komunikacji elektroniczne;.

Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt
udostgpniony w ramach konsultacji spotecznych w dniachod ........ do....... w siedzibie Urzgdu Miasta
i Gminy Kornik przy Placu Niepodlegtosci 1, 62-035 Kornik, w godzinach pracy urzedu. Dokumenty
byly réwniez dostepne w formie elektronicznej na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
1 Gminy Kornik.

Termin sktadania uwag do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego uplynat w dniu
............ przed przedstawieniem Radzie Miasta i Gminy Komik projektu Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego, Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik opracowal raport podsumowujgcy przebieg
konsultacji spolecznych, zawierajacy wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem, zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po wprowadzeniu do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zmian wynikajacych
z uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz przeprowadzonych konsultacji spotecznych,
przed uchwaleniem Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zawarto umowe urbanistyczng okreslajaca
wzajemne zobowigzania Miasta i Gminy Kornik oraz inwestora zwigzane z realizacjg inwestycji
gtownej oraz inwestycji uzupetniajacej, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

/punkt zostanie zaktualizowany o faktyczne informacje, daty/
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12. art. 1, ust. 2, pkt. 12 - Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
przeprowadzenie procedury sporzadzania Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje o kolejnych etapach procedury
byly podawane do publicznej wiadomosci poprzez publikacje stosownych ogloszen i obwieszczen
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Kornik, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
Kornik oraz w prasie lokalne;j.

W toku procedury zapewniono udzial w konsultacjach spotecznych, zapoznanie si¢
z dokumentacja planistyczna, uczestnictwo w spotkaniu otwartym oraz mozliwo$¢ skladania uwag
do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko byt udostgpniony zarowno w formie papierowej, jak i elektronicznej, a uwagi mogty by¢
sktadane rowniez za pomoca srodkéw komunikacji elektroniczne;.

13. art. 1, ust. 2, pkt. 13 - Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci
zostata uwzgledniona poprzez ustalenie zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej. Ustalenia
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dopuszczaja rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacej
infrastruktury wodociggowej, co umozliwia dostosowanie jej parametrow do potrzeb wynikajacych
z planowanego zagospodarowania terenu.

Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg istniejacy system zaopatrzenia w wode
oraz zapewniaja warunki dla jego dalszego rozwoju, gwarantujagc mozliwo$¢ dostarczania wody
o odpowiedniej ilosci i jakosci dla obecnych i przyszlych uzytkownikdéw obszaru objetego planem.
Jednoczesénie ustalenia planu w zakresie gospodarki $cickowej maja na celu ochrong jakosci wod
poprzez wyeliminowanie mozliwosci odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. art. 1, ust. 2, pkt. 14 - Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska zostalty uwzglednione poprzez wprowadzenie ustalen ograniczajacych mozliwosé
realizacji przedsiewzig¢ mogacych stwarza¢ zagrozenie dla ludzi i Srodowiska oraz poprzez okreslenie
zasad zagospodarowania terenu sprzyjajacych ograniczaniu ryzyka wystgpienia sytuacji awaryjnych.

Plan wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie (...), oraz z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Ustalenia planu dotyczace gospodarki wodno-$cickowej, ochrony wod, gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi oraz gospodarki odpadami wspieraja dzialania prewencyjne, zmniejszajac
ryzyko wystapienia zdarzen mogacych powodowaé negatywne skutki dla zdrowia ludzi i Srodowiska.
Przyjete rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw oraz zasad obstugi infrastrukturalnej
nie powodujg zwigkszenia ryzyka wystapienia zagrozen dla ludzi, mienia i srodowiska.
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15. art. 1, ust. 2, pkt. 15 - Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaty uwzglednione poprzez
analize istniejacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru objetego Zintegrowanym
Planem Inwestycyjnym.

Teren objety planem stanowi obecnie grunty uzytkowane rolniczo. Przyjete w Zintegrowanym Planie
Inwestycyjnym rozwigzania sa zgodne z dotychczasowa polityka przestrzenng gminy i nie powoduja
wprowadzania nowej zabudowy na obszary dotychczas nieprzeznaczone do rozwoju funkcji
nierolniczych.

Ustalenia planu stanowiag kontynuacj¢ kierunkéw zagospodarowania przyjetych dla tego obszaru,
umozliwiajac racjonalne wykorzystanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz ograniczajac
presj¢ inwestycyjna na inne tereny rolnicze. Planowana inwestycja nie powoduje nieuzasadnionej
fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani rozpraszania zabudowy, stanowiac uporzadkowane
uzupetnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Informacja w zakresie art. 1 ust. 3 ustawy.

Wskazane w przedmiotowym projekcie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania terenu zostaly opracowane z uwzglednieniem ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik.

Ustalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zostaly sporzadzone z uwzglednieniem interesu
publicznego, w szczego6lnosci poprzez zapewnienie prawidlowej obslugi komunikacyjnej obszaru,
okreslenie zasad rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie wymagan
dotyczacych tadu przestrzennego i ochrony §rodowiska.

Jednoczes$nie projekt uwzglednia interesy prywatne wilascicieli nieruchomos$ci poprzez umozliwienie
realizacji zamierzen inwestycyjnych zgodnych z przyjetym przeznaczeniem terenu, przy jednoczesnym
ograniczeniu ustalen do zakresu niezbednego dla prawidlowego zagospodarowania obszaru.

Informacja w zakresie art. 1 ust. 4 ustawy.

Ustalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego sa zgodne z zasadami okre$lonymi w art.
1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W odniesieniu do art. 1 ust. 4 pkt 1 ustawy, przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja potrzebe
ksztattowania struktur przestrzennych w sposéb minimalizujacy transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego, poprzez lokalizacj¢ funkcji inwestycyjnych w obszarze posiadajagcym dostep
do istniejagcego 1 projektowanego uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej, w tym drog
publicznych.

W zakresie art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy, ustalenia planu dotyczace funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j
uwzgledniajg potrzebe zapewnienia mozliwosci korzystania z publicznego transportu zbiorowego jako
jednego z podstawowych $rodkow transportu, poprzez lokalizacje zabudowy w rejonie istniejgcej
zabudowy i uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar gminy.

W odniesieniu do art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy, przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg potrzebe
zapewnienia rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow,
poprzez ksztaltowanie ukladu komunikacyjnego oraz powigzanie terenu z istniejgcymi
i projektowanymi drogami publicznymi, zapewniajagcymi bezpieczng i funkcjonalng obstuge
komunikacyjng obszaru.
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W odniesieniu do art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b ustawy, ustalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego
nie obejmuja lokalizacji zabudowy na terenach nieprzeznaczonych dotychczas do urbanizacji, lecz
dotycza obszaru juz wskazanego w dokumentach planistycznych do rozwoju funkcji nierolniczych,
co odpowiada zasadzie lokalizowania zabudowy w pierwszej kolejnosci na terenach najlepiej
przygotowanych do zabudowy.

Podsumowanie

W  punktach powyzej niniejszego uzasadnienia szczegdélowo odniesiono si¢ do aspektow
srodowiskowych, spolecznych i ekonomicznych, wykazujac zgodno$¢ ustalen Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz zasadami zrownowazonego rozwoju, a takze
prawidtowe wywazenie interesu publicznego i prywatnego.

Teren objety planem polozony jest we wschodniej cze$ci miasta Kornik, w obszarze dobrze
skomunikowanym z ukladem drég publicznych oraz wyposazonym w istniejaca infrastrukture
techniczng. Lokalizacja ta sprzyja efektywnemu wykorzystaniu dostepnych zasobow
infrastrukturalnych, ograniczeniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz koncentracji
zabudowy w obszarze juz przeznaczonym do urbanizacji.

Przyjete rozwiazania planistyczne minimalizujg potrzebe realizacji nowej, rozproszonej infrastruktury
publicznej, opierajac rozwdj zagospodarowania na istniejgcym systemie komunikacyjnym i sieciach
technicznych, co wptywa na racjonalizacje kosztow realizacji ustalen planu oraz zwigksza efektywnos¢
wykorzystania przestrzeni miejskie;j.
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4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia
projektowania uniwersalnego

Zgodno$¢ z wynikami analizy

Opracowanie przedmiotowego planu jest w pelni zgodne z wynikami ,analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy” — uchwalonej uchwatg Nr LXV1/983/2024 Rady Miasta
1 Gminy Koérnik z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Kornik, sporzadzonej na podstawie art. 32 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik, przyjete uchwatg Nr XXX11/442/2021 Rady
Miasta i Gminy Kornik z dnia 26 maja 2021 r., wraz z wprowadzonymi zmianami, pozostaje
dokumentem obowigzujacym, stanowigcym podstawe ksztattowania polityki przestrzennej gminy.

Analiza wykazata, ze w zwigzku z dynamicznym rozwojem przestrzennym gminy, w szczegdlnosci
rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i produkcyjnej, zachodzita potrzeba
sukcesywnej aktualizacji zapisow dokumentdéw planistycznych. W wyniku przeprowadzonych zmian
Studium bylo aktualizowane 33-krotnie, a dla czgsci obszaru gminy prowadzone sg dalsze prace
planistyczne majace na celu dostosowanie zapisOw dokumentu do aktualnych uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych i przestrzennych.

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg kierunki zagospodarowania przestrzennego
okreslone w obowigzujacym Studium oraz pozostaja zgodne z wnioskami wynikajgcymi z analizy
aktualno$ci dokumentow planistycznych Miasta i Gminy Kornik. Sporzadzenie planu stanowi realizacje
potrzeby prowadzenia racjonalnej i uporzadkowanej polityki przestrzennej oraz zapewnienia zgodnosci
przysztego zagospodarowania z aktualnymi uwarunkowaniami rozwoju gminy.

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Kornik, przyjete uchwata nr VIII/132/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 listopada 2024 r.,
obejmuje zmiang nr 34 Studium i stanowi aktualny dokument ksztattujacy polityke przestrzenng gminy.

Dla przedmiotowego Studium nie zostata dotychczas sporzadzona analiza aktualnosci, o ktdrej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na krotki okres
obowigzywania dokumentu. W zwigzku z powyzszym brak jest wynikow analizy, z ktérymi mozna
byloby oceni¢ zgodno$é projektu planu. Projekt planu zostal jednak sporzadzony z uwzglednieniem
ustalen obowigzujacego Studium i nie narusza jego postanowien.

Projektowanie uniwersalne

Opracowujac projekt planu uwzgledniono roéwniez zasady projektowania uniwersalnego, m.in. poprzez:
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projekt planu realizuje wymogi ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411). W strukturze funkcjonalno-przestrzennej
obszaru objetego planem zapewniono zasady projektowania uniwersalnego poprzez ustalenie
odpowiednich szeroko$ci linii rozgraniczajacych droég publicznych, co umozliwi realizacje
bezbarierowych ciggdéw pieszych. W parametrach urzadzania parkingdéw wprowadzono obligatoryjny
wymog wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw oséb z niepetnosprawnosciami. Ponadto,
w ustaleniach dotyczacych zagospodarowania terenow zieleni i przestrzeni publicznych nakazano
eliminowanie barier architektonicznych oraz realizacje elementéw matej architektury w sposob
gwarantujacy swobodny dostep i poruszanie si¢ osobom o ograniczonej mobilnosci i percepcji.

— zastosowanie przepisow zapewniajacych dostgpnos¢ obiektow i przestrzeni zgodnie z obowigzujacym
prawem (w tym ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami oraz rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych).

Procedura sporzadzania Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zostata zrealizowana z zachowaniem
zasad dostgpno$ci informacyjno-komunikacyjnej, w tym poprzez publikacje ogloszen i dokumentdéw
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Kornik, umozliwienie sktadania uwag w ramach
konsultacji spotecznych takze droga elektroniczng oraz prowadzenie dziatan informacyjnych zgodnych
z zasadami dostgpnosci cyfrowe;j.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Niniejszy Zintegrowany Plan Inwestycyjny wprowadza zmiany w przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania terendw w zakresie nieznacznym. W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢, ze
projektowane ustalenia nie beda miaty istotnego wptywu na finanse publiczne, w tym w szczegodlnosci
na budzet gminy.

Sporzadzenie i uchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego nie bgdzie powodowato istotnych
skutkéw finansowych dla Miasta i Gminy Koérnik. W szczegolnosci:

koszty zwiazane z procedura planistyczng ograniczaja si¢ do wydatkéw organizacyjnych
i administracyjnych ponoszonych w ramach realizacji ustawowych zadan gminy, w tym kosztow
obstugi prawnej oraz publikacji dokumentéw planistycznych;

koszty sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego oraz realizacji inwestycji uzupetniajacej
ponosi inwestor, na zasadach okreslonych w umowie urbanistycznej zawartej z Miastem i Gming
Kormik, w tym w zakresie partycypacji w kosztach realizacji tej inwestycji.

Ustalenia planu nie skutkujg konieczno$cig wyplaty odszkodowan z tytulu ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci ani rekompensat zwigzanych z obnizeniem ich warto$ci.

W granicach planu nie wyznaczono terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego, ktore
wymagatyby wykupu nieruchomosci przez gming.

Plan nie przewiduje realizacji nowych inwestycji infrastrukturalnych, ktére wigzalyby
si¢ z konieczno$cig ponoszenia dodatkowych naktadéw finansowych z budzetu miasta.
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny dla terenu potozonego
w Korniku w rejonie ul. Wiatracznej, gmina Kornik

Zatgcznik nr 1 do
uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia

N

Legenda
I. OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

F—
L j Granica obszaru objetego planem
|

Linia rozgraniczajaca tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A A Nieprzekraczalna linia zabudowy
/L/ Wymiar w metrach

Przeznaczenie terenu

Teren ustug

KDD

II. INFORMACIE NIEBEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

Caty obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w zasiegu
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno"

Teren drogi dojazdowej

Nr licencji: GKG.GZW.4060.2696.2026_3021_CL2
uktad wspdtrzednych: PL-2000 Strefa VI
zrodto map zasadniczych: Powiatowy Os$rodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Poznaniu
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kdrnik
(uchwalonego uchwatg Nr VIII/132/2024 Rady Miasta i
Gminy Kérnik z dnia 27 listopada 2024 r.)
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Zatacznik nr 2 douchwatynr ...............
Rady Miasta i Gminy Koérnik

zdnia......... 2026T.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta i Gminy Koérnik rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
— zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w zintegrowanym
planie inwestycyjnym, dla terenu potozonego w Korniku w rejonie ul. Wiatracznej, gmina Kornik,
obejmuja przebudowe drogi oznaczonej symbolem 1KDD, od obszaru 1U do ul. Sredzkiej.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, o ktorej mowa w § 1 ust. 2, nastepowac bedzie zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami, w szczegolnosci w zakresie prawa budowlanego, samorzadowego, gospodarowania
nieruchomosciami, ochrony $rodowiska, przepisow dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 odprowadzania $ciekow, a takze przepisow dotyczacych drog publicznych.

2. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1 ust. 2, zostanie zrealizowana na rzecz Miasta i Gminy Kornik przez
inwestora prywatnego lub przy wspoétudziale Miasta i Gminy Kornik i inwestora prywatnego, na
podstawie umowy urbanistycznej zawartej zgodnie z art. 37ec ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 1 ust. 2,
nie bedzie obcigza¢ budzetu Miasta i Gminy Kornik, poniewaz jej sfinansowanie i realizacja na
podstawie zawartej umowy, jest obowiagzkiem inwestora.

2. Wydatki majatkowe gminy zwigzane z utrzymaniem infrastruktury lub pdzniejsza rozbudowa beda
ustalane zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, w tym w uchwale
budzetowej Rady Miasta i Gminy Kornik.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda ujete w wieloletniej
prognozie finansowej Miasta i Gminy Kornik, jesli gmina bedzie strong ich finansowania lub
wspotfinansowania w przysztosci.




OSWIADCZENIE DOTYCZACE AUTORA
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

Oswiadczam, ze posiadam kwalifikacje do sporzadzania projektow aktow planowania
przestrzennego zgodnie z art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), jako osoba posiadajaca dyplom ukonczenia
studiow wyzszych w zakresie architektury, uzyskany w 2016 r., dyplom nr 73282, z dnia 08.11.2016 .
W zwigzku z tym projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego ,,dla terenu potozonego w Korniku
wrejonie ul. Wiatracznej, gmina Kornik” zostal sporzadzony przez osobe¢ uprawniong

do sporzadzania projektow aktow planowania przestrzennego.
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