Projekt

z dnia 16 pazdziernika 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeenee.

UCHWALA NR XXIX/...[2026
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dworzyska

oraz dla wsi Konarskie, gmina Kérnik — etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22026 r. poz. 662 i 912 oraz 2023 r. poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r.
poz. 538,781, 864 i1912) w zwigzku z art. 67 ust. 3 oraz ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r. poz 527,
1543 i 1668 oraz z 2026 r. poz. 781), Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dworzyska
oraz dla wsi Konarskie, gmina Kornik — etap Il, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego uchwatg nr VIII/132/2024 Rady Miasta
i Gminy Kornik z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
kolorem oraz symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym
wyodrebniono nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni
wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wiekszym niz 12°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza sie
sytuowanie budynkow, wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych oraz wiat;

6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, do ktdrej co najmniej jedna
z zewnetrznych  Scian  budynku musi przylega¢ na minimum 60% jej dtugosci,
z dopuszczeniem wycofania pozostatej czesci sciany budynku. Dla budynkéw gospodarczo-
garazowych, wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych oraz wiat nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng linie zabudowy;

7) gtdwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumieC najwyzej potozong kalenice
wyznaczong przez potacie dachowe;

8) dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalnos¢
gospodarczg majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, ktorej negatywne oddziatywanie
nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktérej dziatalno$¢ jest prowadzona, w tym
miedzy innymi handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 300 m?;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajgcg na realizacji
celow publicznych w zakresie administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, kultury,
nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu;

10) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle oraz urzgdzenia stuzgce
rekreacji i wypoczynkowi, atakze inne z nimi zwigzane, takie jak place zabaw, sitownie
zewnetrzne, tory do jazdy na rolkach i rowerach, skateparki;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice informujgce
o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice z oznaczeniem przytgczy urzadzen

technicznych;
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12) zieleni krajobrazowo-ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z drzew
i krzewow gatunkow rodzimych, gtownie zimozielonych, o zwartej strukturze, stanowigce
strefe przejsciowg pomiedzy wodami powierzchniowymi, a terenami zabudowy;

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokosci przekraczajgcej 4,0 m.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu i oznaczonych symbolem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren sportu irekreacji lub zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem US/UP;

5) teren sportu irekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
US/ZP;

6) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

7) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

9) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM,;

10) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS;

11) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem
G;

12) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
14) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDPJ;

15) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy oraz wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnych iobowigzujgcych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz zuwzglednieniem warunkow technicznych iprzepiséw odrebnych,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtosc nie wiekszg niz:

a) 1,5 m — okapow, gzymsoéw, balkonéw, tarasow, schodow zewnetrznych,

b) 3,0 m — pochylni i spocznikdéw zlokalizowanych ponizej parteru budynkow;
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2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U dopuszczenie
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
pkt 1;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, stanowisk postojowych dla samochoddéw
osobowych, ciezarowych oraz rowerdw, sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej,
z wytgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL oraz z zastrzezeniem
ustalen szczegotowych zawartych w uchwale;

4) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw bez
przekraczania gabarytow ustalonych w planie, przebudowy lub odbudowy istniejgcych
budynkdw;

5) dla istniejacych budynkow lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie przebudowy, wtym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy
0 obiekty i urzgdzenia dla oséb ze szczegolnymi potrzebami,

b) dopuszczenie nadbudowy zzachowaniem tej samej odlegtosci od drogi
i z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

6) kolor elewacji: biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatéw
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

7) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 6 koloru elewacji na maksymainie
20% powierzchni kazdej z elewacji budynku;

8) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 15°: ceglastoczerwony, grafitowy, odcienie brgzu, szarosci;

10) zakaz stosowania prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych Ilub
zelbetonowych od strony frontéw dziatek budowlanych oraz terenow US/UP, US/ZP, ZL;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

13) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktérych nie okresla sie
minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki;

14) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzgdzen i budowli przeznaczonych do ruchu

pieszego do potrzeb osbéb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem:

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

- [ilchowu i hodowli zwierzat, z zastrzezeniem §17 pkt 3,

- [Jurzgdzen umozliwiajgcych pobor wéd podziemnych na terenach RM, R,
- [linwestycji celu publicznego,

c) zaktadow spopielania zwtok,

d) elektrowni i turbin wiatrowych oraz biogazowni,

e) dziatalno$ci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich skladowaniu, magazynowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

f) zakladdéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a)tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) tereny RM kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) teren US/UP, kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) tereny US/ZP, ZP kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania przeptywu wod w przypadku przebudowy izmiany przebiegu
istniejgcych ciekow wodnych, kanatow, rowow, urzgdzen drenarskich;

4) przetransportowanie zbednych mas ziemnych powstajgcych w czasie realizacji inwestycji
w miejsce wskazane przez wiasciwe stuzby gminne lub dopuszczenie wykorzystania
w granicach wiasnej dziatki gruntu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz skladowania mas ziemnych oraz lokalizacji budowli ziemnych o wysokosci

przekraczajgcej 1,5 m powyzej poziomu terenu;
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6) nakaz ochrony korytarza ekologicznego, wyznaczonego na rysunku planu, poprzez
nasadzenia drzew ikrzewow Ilub zachowanie drzew ikrzewdw istniejgcych oraz
uwzglednienie ich w zagospodarowaniu sgsiadujgcych terenow;

7) w granicach korytarza ekologicznego dopuszczenie lokalizacji ciggéow pieszych oraz
pieszo-rowerowych;

8) nakaz przestrzegania przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej zasad dobrej praktyki
rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych
warunkow przechowywania nawozow naturalnych oraz dawek i termindw ich stosowania.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty budowlane, dla ktorych obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami — stanowiska
archeologiczne nr AZP 56-28/82, AZP 56-28/83, AZP 56-28/89, AZP 56-28/91,
AZP 56-28/92, AZP 56-29/85, AZP 56-29/86, ujete w ewidencji zabytkdéw.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych w granicach ktérych okresla sie nakaz prowadzenia badanh
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN,
42MN, 43MN, 44MN, 45MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej;

4) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych: do 50 m2,

b) wiat: do 30 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny: 0,00,
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b) maksymalny: 0,90;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%, z zastrzezeniem pkt 7;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach 17MN, 18MN: 35%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: 9,5 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m,

c) wiat: 3,5 m;

10) maksymalna liczba kondygnaciji:

a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

11) geometria dachoéw:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe,
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 25° do 45°,

b) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, dachy
dwuspadowe, o kacie nachylenia gtébwnych potaci dachowych do 45°;

12) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
parterowej czesci budynku mieszkalnego;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

14) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne, z wytgczeniem obstugi komunikacyjnej z drogi powiatowej nr
2472P, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5MN, 6MN, 7MN, 29MN, 30MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej;

4) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych: do 50 m2,
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b) wiat: do 30 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 0,90;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych: 8,0 m,

b

Cc

)
) budynkéw gospodarczo-garazowych: 4,0 m,

) wiat: 3,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

10) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych: dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw mieszkalnych na terenach 5MN, 6MN, 7MN: dachy ptaskie lub dachy
dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

c) wiat, budynkdéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie lub dachy jednospadowe;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

12) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne.

§ 10. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja:

a) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) wolnostojgcych budynkéw mieszkalno-ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci
ustugowej nieucigzliwej,

c) wolnostojacych budynkow ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci ustugowe;j

nieucigzliwej;
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2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego albo budynku
mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego na dziatce budowlanej;

4) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych: do 70 m?,

b) wiat: do 40 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatice budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 1,20;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9,5 m,

b

Cc

)
) budynkdéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m,

) wiat: 3,5 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéw  mieszkalnych,  mieszkalno-ustugowych,  ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

10) geometria dachoéw:

a) budynkéw: dachy dwuspadowe symetryczne, o kgcie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, dachy
dwuspadowe, o kgcie nachylenia gtdbwnych potaci dachowych do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
parterowej czesci budynku mieszkalnego;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

13) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne.

§ 11. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala

sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacja obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej,
w tym handlowej wraz zinfrastrukturg towarzyszgcg, wytgcznie z zakresu dziatalnosci
ustugowej nieucigzliwej;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) maksymalna fgczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych: do 70 m2,

b) wiat: do 40 m?;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 1,50;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych: 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 6,0 m,

)
)
c) budowli: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wiat: 6,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéow  ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachow budynkéw oraz wiat: dachy dwuspadowe, o kgcie nachylenia giéwnych
potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

12) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne.

§ 12. Dla terenu sportu i rekreacji lub zabudowy ustug publicznych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem US/UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja:

a) obiektow budowlanych sportu, w tym miedzy innymi boisk sportowych, szatni,
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b) budynkéw ustugowych z zakresu ustug publicznych;

a) wiat,

)
2) dopuszczenie lokalizaciji:
)
b) obiektéw rekreacji;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 0,90;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow: 9,5 m,

b) budowli: 5,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) wiat, obiektow rekreaciji: 3,5 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

8) geometria dachéw budynkéw oraz wiat: dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, dachy
dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

11) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.

§ 13. Dla terenu sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem US/ZP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja:

a) obiektow budowlanych sportu, w tym miedzy innymi boisk sportowych, szatni,

b) zieleni urzgdzonej, a takze zieleni naturalnej oraz zadrzewien;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

b) urzgdzen wodnych,

c) zieleni krajobrazowo-ochronnej,

)
)
)
a) wiat,
)
)
)

d) obiektow rekreacji;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 0,20;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
20%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

6) maksymalna wysokosc:

a) budynkow: 9,5 m,

b) budowli: 5,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) wiat, obiektow rekreaciji: 3,5 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;

8) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe
symetryczne, dachy wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

11) obstuga komunikacyjna z przylegtych droég publicznych.

§ 14. Dla terendw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP,
3ZP, 4ZP, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona, a takze zielen naturalna oraz zadrzewienia;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow rekreacii,

b) urzadzen wodnych,

c) zieleni krajobrazowo-ochronnej,

d) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:
80%;

4) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 15. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, ustala
sie nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: lasy;

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia laséw;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
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§ 16. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R,
ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze oraz zielen naturalna;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli stuzgcych do obstugi produkciji rolnej o wysokosci do 1,5
m powyzej powierzchni terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych;

4) dopuszczenie zalesien, z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci przy lokalizacji budynkow
od granicy lasu;

5) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§ 17. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM,
2RM, 3RM, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budynkéw ibudowli w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) wiat,

b) budynkéw garazowych;

3) dopuszczenie chowu i hodowli zwierzgt do 120 DJP;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce obliczany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 1,50;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
30%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow w zabudowie zagrodowej: 9,5 m,

b) budynkéw garazowych: 6,0 m,

)
)
c) budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wiat: 7,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow w zabudowie zagrodowej: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem

realizacji kondygnaciji podziemnej,
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b) budynkéw garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachdéw:

a) budynkéw w zabudowie zagrodowej: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

b) budynkéw garazowych oraz wiat: dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, dachy
dwuspadowe o kgcie nachylenia gtébwnych potaci dachowych do 45°;

10) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.

§ 18. Dla terenéw wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, ustala sie nastepujgce zasady oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: rowy i kanaty;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen wodnych,

b) przejs¢ pieszych i rowerowych, przejazddéw, przepustow, przej$¢ poprzecznych,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§ 19. Dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczonego na rysunku planu
symbolem G, ustala sie nastepujgce zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budynkéw, budowli, sieci iinne urzadzen infrastruktury technicznej stacji
gazowej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatlce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 0,50;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

5) geometria dachow budynkow: dachy ptaskie;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli: 5,0 m;

7) obstuga komunikacyjna z ul. Diugiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 20. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem K, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacja budowli, sieci i innych urzgdzen infrastruktury kanalizacyjnej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budowli: 5,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi wewnetrzne;j.

§21.1. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, ustala sie:

1) w granicach strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen
naziemnych (LUN), obejmujgcej obszar objety planem, nakaz ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych wraz zumieszczonymi na nich urzgadzeniami, zgodnie
z dokumentacjg rejestracyjng lotniczych urzgdzen naziemnych;

2) nakaz uwzglednienia:

a) lokalizacji obszaru planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik,
b) lokalizacji obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 Dolina kopalna Wielkopolska, o sredniej gtebokosci uje¢ — 60 m p.p.t.,

c) zapisow koncesji nr 32/96 /p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie "Kérnik-Sroda", waznej do dnia 19.07.2028 r.

2. W zakresie terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje sie ustalen.

§ 22. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady oraz warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna  powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN: 800 m?,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U: 1000 m?2,

c¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, US/UP, US/ZP: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U: 20,0 m,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, US/UP, US/ZP: 25,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN, MN/U, U, US/UP, US/ZP: 80°-100°.
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2. Nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

§ 23. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) pasy technologiczne istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV
o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych obowigzuja:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie sposobu zagospodarowania
terenu,

b) zakaz lokalizacji budynkow, Z wylgczeniem budynkow  z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi  na  pobyt ludzi o wysoko$ci nieprzekraczajgcej 5,0 m,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

2) strefe kontrolowang istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN100 2,5 MPa —
odgatezienie Konarskie, rok budowy 1998, o szerokosci maksymalnej 30,0 m, po 15,0 m na
strone od osi gazociggu w obu kierunkach, na terenie ktérej obowigzuja:

a) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu,

b) nakaz uwzglednienia przepisbw odrebnych w zakresie lokalizacji budynkdw,
w tym w szczegdlnosci budynkéw uzytecznosci publicznej, urzadzania statych skfadow
i magazynéw oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatoSci gazociggu
podczas jego eksploatacji, nakaz uzgodnienia planowanych inwestycji z zarzgdcg sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala
sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez sgsiadujgce drogi
publiczne, zlokalizowane poza obszarem planu;

2) lokalizacje terenow KDD, KDPJ w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

3)dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowe],

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

C
d

e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych, pieszo-rowerowych i chodnikow,

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

)
)
)
)
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4) dla terenow publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ:

a) przeznaczenie: publiczne ciggi pieszo-jezdne,

b
c
d

e

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych, pieszo-rowerowych i chodnikow,

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

S N = N

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego ipieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zroznicowang kolorystyka nawierzchni;

5) dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW,
33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b
C
d

e

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych, pieszo-rowerowych i chodnikow,

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

SN N = N

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego ipieszego lub rozdzielenie wylgcznie
zréznicowang kolorystykag nawierzchni;

6) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlane;j,
CO najmniej:

a) 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej;

7) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontu, montazu, rozbidrki
i odbudowy istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym

planem, z wytgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej lub zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) nakaz podczyszczenia $ciekdw nieodpowiadajgcych  parametrom  okreslonym
w przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;,

c) dopuszczenie odprowadzania sSciekow bytowych iprzemystowych do zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) dopuszczenie realizacji indywidualnych oczyszczalni sciekdw na dziatkach o minimalnej
powierzchni 2000 m? oraz obiektéw podczyszczania $ciekéw przemystowych,

e) dopuszczenie realizacji przepompowni sciekow bytowych i przemystowych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z terendw komunikacji drogowej odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terendéw: zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do rowéw lub
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

c) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach
dziatek  budowlanych oraz  wykorzystanie ich do celébw  gospodarczych
i przeciwpozarowych,

d) nakaz podczyszczenia wéd opadowych iroztopowych przed zagospodarowaniem na
terenie wtasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zasilanie z sieci gazowej lub z indywidualnych
zbiornikéw gazu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podtgczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii elektrycznej,
z wyjagtkiem turbin wiatrowych lub na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U,
US/UP, US/ZP, RM dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrodet energii elektrycznej,

zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
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c) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzgdzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, w tym mikroinstalacje odnawialnych zrédet
energii elektrycznej, z wyjgtkiem turbin wiatrowych lub na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami U, US/UP, US/ZP, RM dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrédet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie stosowania innych paliw i zrodet ciepta niz wymienione w lit. a, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 25. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 26. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Koérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dworzyska oraz dla wsi Konarskie,

gmina Kornik — etap 11

Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr
Rady Miasta i Gminy Kornik

z dnia ...

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami), Rada
Miasta i Gminy Kornik stwierdza, ze:

Lp. Data wpltywu Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi nieruchomos projektu Burmistrza w sprawie Rady Miasta i Gminy
ci, ktorej planu dla rozpatrzenia uwagi Kérnik
dotyczy nieruchomo Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga Sci, ktorej uwzgle- nieuwz- uwzgle- nieuwz-
dotyczy dniona gledniona dniona | gledniona
uwaga
Whiosek o: 1. Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
1. Przydomowe Oczyszczalnie Sciekéw (POS) - zniesienie planowany intensywny podziat dziatek
limitu 2000 m2: Zmiane § 24 ust. 2 pkt 3 lit. d projektu budowlanych oraz lokalizacje obszaru
uchwaty poprzez wykreslenie wymogu minimalnej mpzp w granicach Gtéwnego Zbiornika
powierzchni dziatki 2000 m? dla mozliwosci budowy Waod Podziemnych nr 144 Dolina
przydomowej oczyszczalni sciekow. Kopalna Wielkopolska.
2. Geometria dachoéw - ujednolicenie zasad dla catej wsi: 2. Uwaga nieuwzgledniona.
Woykreslenie z projektu uchwaty odrebnego § 9 i objecie Pozostawiono odrebny § 9
wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowe;j Dziatki ewid. §2, §8, §9 dopuszczajgcy stosowanie dachow
1 30.09.2026 jednorodzinnej (w tym 5MN, 6MN, 7MN, 29MN i 30MN) nr 55/77, §1’0 §’17 ’ X ptaskich i w czesci terendw stromych.
T ' ogoélnymi ustaleniami zawartymi w § 8 (zastosowanie 55/80, obreb §‘24 ’ 3. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
dachoéw skosnych dla 5MN i 6MN oraz dopuszczenie Konarskie ustaleniami przepiséw odrebnych oraz

dachow ptaskich jako opcji dla 7MN, 29MN i 30MN).

3. Ograniczenie intensywnej zabudowy dwulokalowe;j
(,blizniakéow” na matych dziatkach): Dodanie w § 8 (oraz
analogicznie w pozostatych paragrafach dotyczacych
terenéw MN i MN/U) zapisu uzalezniajacego realizacje
drugiego lokalu w budynku od posiadania dziatki o
powierzchni co najmniej dwukrotnie wiekszej niz
minimalna w planie (z dopuszczeniem 1 lokalu dla

w zwigzku z koniecznoscig
dostosowania zapisow planu do
istniejgcej i projektowanej zabudowy w
sgsiedztwie.

4. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
koniecznoscig zapewnienia ochrony
woéd podziemnych w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

Id: 2942850D-A728-4B56-A964-21D501BOESFO. Projekt
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istniejacych mniejszych dziatek).

4. Obowigzek podczyszczania deszczéwki na wiasnej
dziatce: Zmianeg § 24 ust. 2 pkt 4 lit. d poprzez wykreslenie
bezprawnego nakazu podczyszczania wod opadowych i
roztopowych dla dziatek zabudowy jednorodzinnej (MN).
5. Wiaty (garazowe i Smietnikowe) oraz fotowoltaika
gruntowa - zakaz stawiania w pasie frontowym: Zmiane §
2 pkt 5 oraz § 4 pkt 1 poprzez jednoznaczne wytgczenie
lekkich wiat (w tym garazowych oraz wiat i oston
$mietnikowych) i wolnostojgcej fotowoltaiki z obowigzku
stosowania linii zabudowy od drég.

6. Zakaz prowadzenia chowu i hodowli zwierzat
gospodarskich oraz budowy obiektéw inwentarskich na
terenach MN: Wprowadzenie w ustaleniach dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN wprost
wyrazonego, bezwzglednego zakazu prowadzenia chowu i
hodowli zwierzagt gospodarskich oraz budowy obiektow
inwentarskich.

Szczegotowa tresé kazdego z powyzszych wnioskéw wraz
z petng argumentacjg prawno-urbanistyczng znajduje sie
w Zatgczniku nr 1 do niniejszego pisma.

nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

5. Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku
z koniecznoscig zachowania tadu
przestrzennego oraz w zwigzku z
politykg przestrzenng Gminy.

6. Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
planowane przeznaczenie terenu
wytgcznie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

30.09. 2026 r.

Whnosze o:

1. Przydomowe Oczyszczalnie Sciekéw (POS) - zniesienie
limitu 2000 m?: Zmiane § 24 ust. 2 pkt 3 lit. d projektu
uchwaty poprzez wykreslenie wymogu minimalnej
powierzchni dziatki 2000 m? dla mozliwosci budowy
przydomowej oczyszczalni Sciekow.

2. Geometria dachéw - ujednolicenie zasad dla catej wsi:
Woykreslenie z projektu uchwaty odrebnego § 9 i objecie
wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym 5MN, 6MN, 7MN, 29MN i 30MN)
ogoélnymi ustaleniami zawartymi w § 8 (zastosowanie
dachow skosnych dla 5SMN i 6MN oraz dopuszczenie
dachoéw ptaskich jako opcji dla 7MN, 29MN i 30MN).

3. Ograniczenie intensywnej zabudowy dwulokalowe;j
(,blizniakéow” na matych dziatkach): Dodanie w § 8 (oraz
analogicznie w pozostatych paragrafach dotyczgcych
terenéw MN i MN/U) zapisu uzalezniajacego realizacje
drugiego lokalu w budynku od posiadania dziatki o
powierzchni co najmniej dwukrotnie wigkszej niz
minimalna w planie (z dopuszczeniem 1 lokalu dla
istniejgcych mniejszych dziatek).

4. Obowigzek podczyszczania deszczéwki na wiasnej
dziatce: Zmiane § 24 ust. 2 pkt 4 lit. d poprzez wykreslenie
bezprawnego nakazu podczyszczania wéd opadowych i
roztopowych dla dziatek zabudowy jednorodzinnej (MN).
5. Wiaty (garazowe i $mietnikowe) oraz fotowoltaika
gruntowa - zakaz stawiania w pasie frontowym: Zmiane §
2 pkt 5 oraz § 4 pkt 1 poprzez jednoznaczne wytgczenie

Dziatki ewid.
nr 55/77,
55/80, obreb
Konarskie

82, 88, §9,
§10, §17,
§24

1. Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
planowany intensywny podziat dziatek
budowlanych oraz lokalizacje obszaru
mpzp w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 144 Dolina
Kopalna Wielkopolska.

2. Uwaga nieuwzgledniona.
Pozostawiono odrebny § 9
dopuszczajacy stosowanie dachow
ptaskich i w czesci terenéw stromych.
3. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
ustaleniami przepiséw odrebnych oraz
w zwigzku z koniecznoscig
dostosowania zapisow planu do
istniejgcej i projektowanej zabudowy w
sgsiedztwie.

4. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
koniecznoscig zapewnienia ochrony
wod podziemnych w granicach
Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

5. Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku
z koniecznoscig zachowania tadu
przestrzennego oraz w zwigzku z
politykg przestrzenng Gminy.

6. Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
planowane przeznaczenie terenu
wytgcznie pod zabudowe mieszkaniowg

Id: 2942850D-A728-4B56-A964-21D501BOESFO. Projekt

Strona 2




lekkich wiat (w tym garazowych oraz wiat i oston
$mietnikowych) i wolnostojgcej fotowoltaiki z obowigzku
stosowania linii zabudowy od drog.

6. Zakaz prowadzenia chowu i hodowli zwierzat
gospodarskich oraz budowy obiektéw inwentarskich na
terenach MN: Wprowadzenie w ustaleniach dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN wprost
wyrazonego, bezwzglednego zakazu prowadzenia chowu i
hodowli zwierzat gospodarskich oraz budowy obiektéw
inwentarskich.

Szczegotowa tresé kazdego z powyzszych wnioskéw wraz
z petng argumentacjg prawno-urbanistyczng znajduje sie
w Zatgczniku nr 1 do niniejszego pisma.

jednorodzinng.

Uwaga o:

1. § 24 ust. 2 pkt 3 lit. d - wykreslenie wymogu minimalnej
powierzchni dziatki 2000 m? dla przydomowych
oczyszczalni $ciekéw.

2. § 81§ 9 (oraz inne ustalenia dla terenéw MN i MN/U) -
dodanie wskaznika minimalnej powierzchni dziatki

1. Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
planowany intensywny podziat dziatek
budowlanych oraz lokalizacje obszaru
mpzp w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 144 Dolina
Kopalna Wielkopolska.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
ustaleniami przepisoéw odrebnych oraz
w zwigzKku z koniecznoscig

budowlanej przypadajgcej na jeden lokal mieszkalny, Dziatka ewid. dostosowania zapiséw planu do
réwnej minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla nr 318/5, §2, §8, §9, T -
27.09. 2026 r. danego terenu. obreb §10, §24 |stn!ejacej_| projektowanej zabudowy w
. . . . sgsiedztwie.
3. § 24 ust. 2 pkt 4 lit. d - ograniczenie nakazu Konarskie 3 U : ledni iazk
podczyszczania wéd opadowych do przypadkéw k. ywaga nieuwzgiedniona w ZhWqu uz
okreslonych w przepisach odrebnych (lub wykreslenie dla oniecznoscig zapewnienia ocnrony
. . waéd podziemnych w granicach
terenéw MN i MN/U). Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
4.8 2 pkt 5i § 4 pkt 1 - wytgczenie wiat (w tym : ;
. > . ) " . nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.
garazowych) i wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych z . . >
. AL 4. Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku
obowigzku stosowania linii zabudowy. . . ;
z koniecznoscig zachowania tadu
przestrzennego oraz w zwigzku z
politykg przestrzenng Gminy.
Uwaga nieuwzgledniona. Dojazd do
wnioskowanej nieruchomosci zostat
Uwaga o uwzglednienie potrzeby zapewnienia Dziatka ewid zapewniony poprzez projektowane w
nieruchomosci dostepu do drogi publicznej oraz ’ mpzp drogi wewnetrzne w powigzaniu z
. L S . . nr 338/17, ) ) .
23.09. 2026 r. zachowania mozliwosci prawidtowego i faktycznego obreb §8 drogami wewnetrznymi wyznaczonymi
dojazdu do nieruchomosci od strony istniejgcego uktadu Kona?skie mpzp dla wsi Dworzyska oraz dla wsi
drogowego. Konarskie, gmina Kornik — etap |
(Uchwata Nr XI1/183/2025 z dnia 26
marca 2025 r.).
Uwaga o: 1. Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
1. § 24 ust. 2 pkt 3 lit. d - wykreslenie wymogu minimalnej Dziatka ewid. planowany intensywny podziat dziatek
29.09. powierzchni dziatki 2000 m? dla przydomowych nr 318/5, §2, §8, §9, budowlanych oraz lokalizacje obszaru
2026 r. oczyszczalni $ciekow. obreb §10, §24 mpzp w granicach Gtéwnego Zbiornika
2. § 8i§ 9 (oraz inne ustalenia dla terenéw MN i MN/U) - Konarskie Waéd Podziemnych nr 144 Dolina

dodanie wskaznika minimalnej powierzchni dziatki

Kopalna Wielkopolska.
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budowlanej przypadajgcej na jeden lokal mieszkalny,
réwnej minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla
danego terenu.

3. § 24 ust. 2 pkt 4 lit. d - ograniczenie nakazu
podczyszczania wéd opadowych do przypadkow
okreslonych w przepisach odrebnych (lub wykreslenie dla
terenéw MN i MN/U).

4.8 2 pkt5i § 4 pkt 1 - wytgczenie wiat (w tym
garazowych) i wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych z
obowigzku stosowania linii zabudowy.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
ustaleniami przepiséw odrebnych oraz
w zwigzku z koniecznoscig
dostosowania zapiséw planu do
istniejgcej i projektowanej zabudowy w
sgsiedztwie.

3. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
koniecznoscig zapewnienia ochrony
wod podziemnych w granicach
Giéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

4. Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku
z koniecznoscig zachowania tadu
przestrzennego oraz w zwigzku z
politykg przestrzenng Gminy.

Uwaga do §24 ust. 2 pkt. 3 lit. do projektu uchwaty MPZP
dla wsi Dworzyska oraz Konarskie - etap II.

Wnoszg o obnizenie minimalnej powierzchni dziatki
dopuszczajgcej realizacje indywidualnych (przydomowych)

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
planowany intensywny podziat dziatek
budowlanych oraz lokalizacje obszaru
mpzp w granicach Gtéwnego Zbiornika

oczyszczalni $ciekdw z 2000 m2 do 800 m2 (tj. do Dziatki ewid. Waéd Podziemnych nr 144 Dolina
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej w § 8 nr 309, 310, Kopalna Wielkopolska.
28.09.2026 r. pkt 13) lub o wykreslenie sztywnego limitu 2000 m2 na 326, 327, §24
rzecz wymogu spetnienia przepiséw odrebnych. Sztywny obreb
limit 2000 m2 uniemozliwia realizacje ekologicznej Konarskie
oczyszczalni $ciekéw na dziatkach o standardowe;j
wielkosci, co narusza prawo wlasnos$ci oraz zasade
proporcjonalnosci. Pelne uzasadnienie stanowi zatgcznik
do niniejszego pisma.
Uwaga o zmiang zapisu w § 24 ust. 2 pkt 3 lit. d projektu Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
uchwaly poprzez wykreslenie wymogu minimalne;j planowany intensywny podziat dziatek
powierzchni dziatki 2000 m? i nadanie temu punktowi budowlanych oraz lokalizacje obszaru
brzmienia: Dziatka ewid. mpzp w granicach Gtéwnego Zbiornika
20.09.2026 ,,d) dopuszczenie realizacji indywidualnych/przydomowych nr 338/35, Wéd Podziemnych nr 144 Dolina
.09. r. RSP ) ) ] ; §24 -
oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi obreb Kopalna Wielkopolska.
oraz obiektow podczyszczania sciekow przemystowych,” Konarskie
(ewentualnie poprzez catkowite wykreslenie z tresci lit. d
sformutowania ,na dziatkach o minimalnej powierzchni
2000 m?).
Uwaga dotyczgca planowania na dziatkach 340 i 341 w Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
miejscowosci Konarskie obszaru oznaczonego jako Dziatka ewid. projektowanymi zatozeniami uktadu
04.09.2026 11KDW (teren drég wewnetrznych). nr 340, 341, drogowego oraz koniecznoscig
T I Ten teren jest tng wtasnoscig i wnosz nieci breb §8, §24 zapewnienia dost do dré
jest prywatng wlasnoscig 0Sze 0 usunigcie obre apewnienia dostepu do drog
tego oznaczenia i objecia catej powierzchni dziatek 340 i Konarskie publicznych poprzez drogi wewnetrzne.
341 terenem o oznaczeniu 17MN.
Wnosze o zmiane czesci tekstowej i graficznej projektu Dziatki ewid. Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
30.08.2026 planu poprzez takie uksztattowanie czesci graficznej nr 36/3, 36/4, §14, §18 koniecznosé zachowania ciggtosci
o ' projektu planu w granicach terenu 16MN, zgodnie z 36/5, obreb ’ ekologicznej oraz ochrone istniejacego
kierunkiem przedstawionym w zatgczniku nr 1, aby Konarskie cieku wodnego.
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mozliwie petna powierzchnia tego terenu mogta zostac
rzeczywiscie wykorzystana pod zabudowe mieszkaniowg
zgodnie z parametrami przewidzianymi dla 16MN.
Whnosze, aby poza obszarem przeznaczonym pod
zabudowe pozostawiono wytgcznie taki pas wzdtuz
istniejgcego cieku/rowu, ktorego zachowanie jest
rzeczywiscie niezbedne ze wzgledu na przepisy odrebne
oraz konkretne, wykazane uwarunkowania hydrologiczne
lub $rodowiskowe.

Ewentualne ograniczenia powinny zostaé sprowadzone do
minimalnego zakresu koniecznego dla ochrony cieku i
zachowania jego funkcji, bez obejmowania terenem 1ZP
wiekszej powierzchni prywatnej nieruchomosci niz jest to
obiektywnie niezbedne.

Whnosze réwniez o odpowiedniag korekte przebiegu
korytarza ekologicznego, oznaczenh zwigzanych z
istniejgcymi zadrzewieniami oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy w taki sposob, aby rozwigzania te nie
uniemozliwiaty rzeczywistego wykorzystania
nieruchomosci zgodnie z projektowanym przeznaczeniem
16MN.

Zatagczone oznaczenie kolorem czerwonym przedstawia
oczekiwany zakres objecia nieruchomosci mozliwoscig
zabudowy, a nie zgdanie naruszenia bezwzglednie
obowigzujgcych przepiséw dotyczgcych cieku, urzadzen
wodnych lub ochrony $rodowiska.

Jezeli objecie catego wskazanego obszaru
przeznaczeniem umozliwiajgcym zabudowe nie jest
zdaniem Gminy mozliwe, wnosze o maksymalne
przesunigcie granicy 1ZP i linii zabudowy w kierunku
cieku, z pozostawieniem poza obszarem mozliwej
zabudowy wyfgcznie pasa o szerokosci rzeczywiscie
uzasadnionej konkretnymi uwarunkowaniami tej
nieruchomosci.

Uwaga o zmiang przeznaczenia dziatki nr ewid. 198/23

Uwaga nieuwzgledniona.
Wprowadzenie wnioskowanych zmian

. . Dziatka ewid. stanowitoby naruszenie ustalen

obreb Konarskie z terenu rolniczego (R) na teren nr 198/23 Studium uwarunkowar i kierunkow

10 03.09.2026 r. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), obreb ' §16 zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy cala czes¢ dziatki objetg ustaleniami Konarskie gminy Kérnik, w ktérym wnioskowana
przedmiotowego planu. dziatka zostata przeznaczona jako

teren rolny.

Whnosze o zmiane projektu w czesci dotyczacej nr . . Uwaga nieuwzgledniona. Projekt mpzp
ewidencyjny dziatki nr 46/43 poprzez wskazanie, iz linia Dzrlla;\’flzglzgnd. R?’::SS\II( zaktada dwie nieprzekraczalne linie

11 27.08.2026 r. zabudowy od strony ul. Bielawy jest linig nieprzekraczalna, obreb ’ zaEresie linii zabudowy — zaréwno od strony ul.
natomiast od strony ul. Os. Piaskowe jest linig Kona?skie zabudo Bielawy, jak i od strony ul. Os.
obowigzujaca. Wy Piaskowe.

12 30.09.2026 r 1. Geometria dachéw: tereny §8, §9, §10, 1. Uwaga nieuwzgledniona.

e ) Whnosze o wykreslenie z projektu uchwaty odrebnego §9 i zabudowy 8§24 Pozostawiono odrebny § 9
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objecie wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym terenéw 5MN, 6MN, 7MN, 29MN i
30MN) ogdlnymi ustaleniami zawartymi w §8 projektu
uchwaty, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- Objecie terenéw 5MN oraz 6MN standardowymi
zasadami geometrii dachéw okreslonymi w §8 (tj.
eliminacja nakazu dachéw ptaskich i zastosowanie
dachoéw skosnych, analogicznie jak dla pozostatych
terenéw MN w catej wsi).

- Uzupetnienie zapiséw §8 dla terenéw 7MN, 29MN oraz
30MN o zapis dopuszczajgcy stosowanie dachow ptaskich
jako dobrowolnej alternatywy/opcji obok dachow skosnych.
2. Ograniczenie zabudowy dwulokalowej:

Whnosze o dodanie w §8 (oraz analogicznie w §9 w
przypadku jego otrzymania lub w pozostatych paragrafach
odnoszacych sie do terenéw MN oraz MN/U), w ustepie
okreslajgcym parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dodatkowego
punktu w brzmieniu:

,Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca
na jeden lokal mieszkalny wynosi nie mniej niz minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej okreslona w planie dla
danego terenu.”

3. Obowigzek podczyszczania deszczowki:

Whnosze o zmiane zapisu w §24 ust. 2 pkt 4 lit. d) projektu
uchwaty poprzez wykreslenie obowigzku podczyszczania
wod opadowych dla dziatek zabudowy jednorodzinnej i
nadanie mu brzmienia:

,,d) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych
w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych." (lub
catkowite wykreslenie lit. d) w odniesieniu do terenéw MN i
MN/U).

4. Przydomowe oczyszczalnie Sciekéw:

Wnoszg o zmiane zapisu w § 24 ust. 2 pkt 3 lit. d) projektu
uchwaty poprzez wykreslenie wymogu minimalnej
powierzchni dziatki 2000 m? i nadanie temu punktowi
brzmienia:

,,d) dopuszczenie realizacji indywidualnych/przydomowych
oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz obiektéw podczyszczania Sciekéw przemystowych, ”
(ewentualnie poprzez catkowite wykreslenie z tresci lit. d)
sformutowania ,na dziatkach o minimalnej powierzchni
2000 m?).

mieszkaniowej
jednorodzinnej

dopuszczajgcy stosowanie dachow
ptaskich i w czesci terenédw stromych.
2. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
ustaleniami przepiséw odrebnych oraz
w zwigzku z koniecznoscig
dostosowania zapisow planu do
istniejgcej i projektowanej zabudowy w
sgsiedztwie.

3. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
koniecznoscig zapewnienia ochrony
woéd podziemnych w granicach
Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

4. Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
planowany intensywny podziat dziatek
budowlanych oraz lokalizacje obszaru
mpzp w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 144 Dolina
Kopalna Wielkopolska.

13

30.09.2026 r.

1. Wnosze o zmiane zapisu w § 24 ust. 2 pkt 4 lit. d
projektu uchwaty poprzez wykreslenie obowigzku
podczyszczania wod opadowych dla dziatek zabudowy
jednorodzinnej i nadanie mu brzmienia: ,d) nakaz
podczyszczania wéd opadowych i roztopowych w
przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych.” (lub

Dziatka ewid.
nr 35/84,
obreb
Konarskie

§4, §24

1. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
koniecznoscig zapewnienia ochrony
wod podziemnych w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
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catkowite wykreslenie lit. d w odniesieniu do terenéw MN i
MN/U).

2. Wnosze o dopuszczenie mozliwosci wykonania elewacji
z blachy trapezowej lub blachy falistej dla budynkéw
gospodarczych.

koniecznoscig zachowania tadu
przestrzennego.

Wnoszeg o zmiane zapisu w § 24 ust. 2 pkt 4 lit. d projektu
uchwaly poprzez wykreslenie obowigzku podczyszczania

Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
koniecznoscig zapewnienia ochrony

. . . R Dziatka ewid. . . h
wod opadowych dla dziatek zabudowy jednorodzinnej i nr 338/35 waéd podziemnych w granicach
14 29.09.2026 r. nadanie mu brzmienia: ,d) nakaz podczyszczania wod ! 8§24 Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
. . obreb h .
opadowych i roztopowych w przypadkach okreslonych w K . nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.
g A . PN onarskie
przepisach odrebnych.” (lub catkowite wykreslenie lit. d w
odniesieniu do terenéw MN i MN/U).
Wnosze o korskie przebiegu graic stanowiska Driaka cwid. | planirw wniosek oraz uzgocnienie proysc
5 26.05.2026 archeologicznego AZP 56-_28/92 (Konarskie, stanowisko nr 338/35, zakresie planu przez Powiatowego
.09. r. 11) na rysunku projektu miejscowego planu ; .
) . obreb stanowisk Konserwatora Zabytkéw.
zagospodarowania przestrzennego poprzez wytgczenie z Konarskie archeologicz
jego zasiegu dziatki nr 338/35. nych
Whnosze o wprowadzenie dla terenéw 11MN, 12MN, 13MN Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
i 14MN zapisu: zréznicowang rzezbe terenu na
+Zakazuje sie zmiany zagospodarowania terenu obszarze objetym mpzp, a w zwigzku z
polegajgcej na podwyzszeniu poziomu terenu do tym brak mozliwo$ci dopasowania
wysokosci wiekszej niz poziom posadzki parteru poziomu zero budynku do sytuaciji
wnioskowanego budynku, przy czym poziom posadzki wysokosciowej na kazdej z dziatek.
parteru nie moze by¢ wyzszy niz 0,5 m nad poziomem
terenu oznaczonym na mapie zasadniczej do celow Dziatka ewid.
16 29.09.2026 r. projektowych”. nr 35/40, §8
(05.10.2026 r.) Obszar nie jest terenem réwnym. Brak limitu posadowienia obreb
parteru umozliwi wynoszenie budynkoéw i nadsypywanie Konarskie
dziatek, co zakidci tad przestrzenny, pogorszy krajobraz,
prywatnosc¢ oraz warunki korzystania z nieruchomosci
sgsiednich. Moze tez powodowac niekorzystne zmiany
odptywu wod opadowych i roztopowych, sprzeczne z art.
234 Prawa wodnego. Dotychczasowe WZ ograniczaty
poziom parteru do 0,5 m. Wnosze o utrzymanie tego
parametru w planie.
Whnosze o wprowadzenie dla terenéw 11MN, 12MN, 13MN Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
i 14MN zapisu: zréznicowang rzezbe terenu na
+Zakazuje sie zmiany zagospodarowania terenu obszarze objetym mpzp, a w zwigzku z
polegajgcej na podwyzszeniu poziomu terenu do tym brak mozliwosci dopasowania
wysokosci wiekszej niz poziom posadzki parteru Dziatka ewid. poziomu zero budynku do sytuaciji
17 29.09.2026 r. wnioskowanego budynku, przy czym poziom posadzki nr 35/40, §8 wysokosciowej na kazdej z dziatek.
(05.10.2026 r.) parteru nie moze by¢ wyzszy niz 0,5 m nad poziomem obreb
terenu oznaczonym na mapie zasadniczej do celow Konarskie

projektowych”.

Obszar nie jest terenem réwnym. Brak limitu posadowienia
parteru umozliwi wynoszenie budynkéw i nadsypywanie
dziatek, co zakidci tad przestrzenny, pogorszy krajobraz,
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prywatnos¢ oraz warunki korzystania z nieruchomosci
sgsiednich. Moze tez powodowac niekorzystne zmiany
odptywu wod opadowych i roztopowych, sprzeczne z art.
234 Prawa wodnego. Dotychczasowe WZ ograniczaty
poziom parteru do 0,5 m. Wnosze o utrzymanie tego
parametru w planie.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIX/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 28 pazdziernika

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538 ze zmianami), Rada Miasta i Gminy Ko&rnik

rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisdbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;
2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy planu wydatkow zawartych w wieloletniej prognozie finansowej;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow zawartych
w wieloletniej prognozie finansowej;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:

a
b

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

dotaciji unijnych,

dotacji samorzgdu wojewddztwa,

)
)
)
)
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d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXIX/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXIX/.../2026
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dworzyska

oraz dla wsi Konarskie, gmina Kérnik — etap Il

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dworzyska oraz dla
wsi Konarskie, gmina Kérnik — etap Il, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale,
opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 662 ze
zmianami),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r., poz. 538 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

-ustawa zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zmianami),
-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze
zmianami),

-ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zmianami),

-rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XXXVI1/5633/2021 Rady Miasta
i Gminy Koérnik z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dworzyska oraz dla wsi
Konarskie, gmina Kérnik.

W granicach obszaru objetego przystgpieniem do sporzgdzenia planu obecnie
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie Uchwaty Nr XXXVII/533/2021 Rady Miasta i Gminy Koérnik z dnia 27 pazdziernika
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Dworzyska oraz dla wsi Konarskie, gmina Kérnik miato na celu
okreslenie zasad zabudowy izagospodarowania terenu dla obszaru nie objetego dotad

zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito zinicjatywy Komisji Infrastruktury,
Rozwoju i Polityki Przestrzenne;j.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Kornik wystgpit réwniez
o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu, sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko zostat
przekazany odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien podjeta zostata decyzja o podziale obszaru
opracowania na dwa etapy. W etapie |l ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego objeto obszar o powierzchni okoto 74,8 ha.

Ponadto dla czesci gruntéw, niezbedne byto réwniez uzyskanie decyzji dotyczgcej wyrazenia
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak sprawy: DNI.tr.602.273.2025 zostata wydana w dniu
14 lipca 2026 r. Zgoda na przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
uzyskana zostata dla 4,4750 ha gruntow rolnych klasy lII.

Nastepnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Dworzyska
oraz dla wsi Konarskie, gmina Kornik — etap Il wraz zprognozg oddziatywania na
Ssrodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 sierpnia 2026 r. do
15 wrzesnia 2026 r. Termin skltadania uwag wyznaczono do dnia 30 wrzesnia 2026 .
W wyznaczonym terminie wptyneto 17 pism z uwagami, z ktérych 3 uwagi dotyczgce
nachylenia potaci dachowych zostaty uwzglednione w czesci. Pozostate uwagi nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik.

Ponadto, w zwigzku z art. 67 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688 ze zmianami), od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany jest mozliwe, jezeli w danej gminie
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wszedt w zycie plan ogolny gminy, chyba ze przed dniem utraty mocy studium
uwarunkowan, ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie
ogtoszono o terminie wytozenia projektu tego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany do publicznego wglgdu. Powyzszym warunek zostat
spetniony poprzez przeprowadzenie wytozenia do publicznego wglgdu w dniach od
24 sierpnia 2026 r. do 15 wrzesnia 2026 r., po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1i2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w §8-20 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1a ustawy,
poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego, oraz w §8-20 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych ilesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegoblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2024r.
poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, zapisow regulujgcych sposéb zaopatrzenia
w ciepto do celéw grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych
wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

6) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez

stworzenie uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej oraz terenoéw zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegodtowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych
do planu);

7) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wilasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wtasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegoblnych etapach procedury planistycznej, zgodnie 2z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisdw w zakresie

zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych;
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14) potrzebe zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego isrodowiska, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej, poprzez dokonanie szczegotowe) analizy wszystkich zagadnien
dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terenow lub
okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak iinteresy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzgdzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkdéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorow, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkow gospodarowania
zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni sie do rozwoju gminy Koérnik.
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem  szczegotowych analiz  w zakresie wilasnosci terendw, obecnego
zainwestowania iuzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury
technicznej. Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze mozliwosé wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu
zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie w granicach gminy Koérnik i posiada¢ bedzie bardzo
dobry dostep do drogi ekspresowej poprzez sie¢ drég gminnych i mozliwosc przytgczenia do
sieci infrastruktury technicznej.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Koérnik oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwatg Nr LXVI1/983/2024 Rady Miasta
i Gminy Kornik z dnia 27 marca 2024 r.
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Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy iwlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie jest

sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.

Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik

Przemystaw Pacholski
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